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TITOLO | - DISPOSIZIONI GENERALI
CAPO | - DISPOSIZIONI GENERALI

ART. 1 - DEFINIZIONE DELLO STRUMENTO URBANISTICO
1. Il presente strumento urbanistico costituiscegadmento alla Variante Generale al Piano RegelaBenerale
Comunale di Orbassano, adottato con deliberazionsil@are n. 518 del 19/12/1989, e successivammoigificato
ed approvato con Decreto del Presidente della &iRegionale n. 100-20045 in data 16/11/1992.
2. Tale variante per semplicita indicata successarde PRGC, € redatta in conformita ai dispostadetgge Regio-
nale n° 56/77 e successive modifiche ed integrazaisensi dell'Art.17 della stessa legge.

ART. 2 - ELABORATI COSTITUENTI IL PROGETTO DI PRGC

1. Il PRGC é costituito dai seguenti elaborati migetto:

P1/Tav.- Inquadramento territoriale - $125.000

P2/Tav.- Progetto generale - sc. 1000.

P3.1.1/TavTerritorio urbanizzato - Concentrico ( parte nord) -sc. 1: 2.000

P3.1.2/Tav.Territorio urbanizzato - Concentrico ( parte sud) -sc. 1: 2.000

P3.2/Tav. Territorio urbanizzato - Strada Torino sc: 1: 2.000

P3.3/Tav. Territorio urbanizzato - Borgaretto - Tetti Valfre -sc. 1: 2.000

P3.4/Tav. Territorio urbanizzato - Scalo merci c-%: 2.000

P4/Tav.  Vecchio Nucleo -sc. 1: 1.000

P5 Relazione illustrativa

P5.1 Relazione illustrativa - Allegato: calcololldecapacita insediativa e del fabbisogno di sérviz

P5.2 VAS (introdotta da Var.12)

P6 - Norme di attuazione

P6a- Norme di attuazione - Allegato: edifici di e#tere storico-artistico e docum. in zona agricola

S3 Carta di sintesi della pericolositd geomorfologie dell'idoneita all’utilizzazione urbanistica datta
sulla base della zonizzazione di piano - Aree urbafintrodotta da Var.12)

S3.1.1/Tav.Territorio urbanizzato - Concentrico égie nord) - sc. 1: 2.000)

S3.1.2/Tav. Territorio urbanizzato - Concentricgpérte sud) -sc. 1: 2.000

S3.2/Tav. Territorio urbanizzato - Strada Torino -sc. 1: 2.000

S3.3/Tav. Territorio urbanizzato - Borgaretto - eValfré -sc.1: 2.000

S3.4/Tav. Territorio urbanizzato - Scalo merci -sc. 1: 2.000

2. Al PRGC sono allegati i seguenti elaboratirdilesi:

Al Relazione : Schemi di sintesi e tabelle illate
A 2/Tav. Assetto del territorio e vincoli d'uso

A 3/Tav. Infrastrutture esistenti - Rete fognaria

A 4/Tav. Infrastrutture esistenti - Rete idrica

A 5/Tav. Infrastrutture esistenti - Rete viaria

A 6/Tav. Infrastrutture esistenti - Rete gas metano

A 7/Tav. Attrezzature di interesse generale e servizi

A 8/Tav. Vecchio Nucleo - Beni culturali ed Ambientali
A 9/Tav. Vecchio Nucleo: sviluppo edilizio ed urbanistico
A10/Tav. Vecchio Nucleo: condizioni edilizie

All/Tav. Vecchio Nucleo: usi in atto al piano terra
Al12/Tav. Territorio agricolo: caratteri storici

G Studio idro-geo-morfologico del Territorio Comute(Come sostituito con la Variante 12)
G1 - Carta geologico-strutturale, litotecnica e thekonizzazione geotecnica 1:10.000
G2 - Carta geomorfologica, dei dissesti, e degkmv alluvionali (1994 e 2000) 1:10.000



G4 - Carta geoidrologica, idrografica e dell’ irrgazione 1:10.000

G5 - Carta dell’ acclivita 1:10.000
G9 - Carta di sintesi della pericolosita geomorfgloa e dell'idoneita all’'utilizzazione urbanistick10.000
G6 - Carta delle opere di difesa idraulica censite 1:10.000
G7 - Carta della caratterizzazione litotecnica deireni 1:10.000

G10 - Relazione geologica illustrativa

G14 - Schede di rilevamento delle opere di difedi@ulica—metodologia SICOD

G15 - Schede dei pozzi censiti ex D.G.R. n° 2/19@&408/03/88

G17 - Quadro di sintesi delle verifiche idraulictedfettuate sui bacini idrografici 1:20.@0

G18 - Banca dati delle indagini geognostiche

G19. - Relazione geologico—tecnica

G19.1 - Relazione geologico—tecnica: integrazione

G19.2 - Relazione geologico—tecnica: elaboratoemtativo redatto a seguito delle osservazioni abgetto prelimi-
nare

G20 - Piano stralcio per I' Assetto Idrogeologi¢BAl) - estratti

ART. 3 - ELABORATI GRAFICI COSTITUENTI IL PRGC -INT ERPRETAZIONE

1. Qualora si riscontrino discordanze tra gli efaltiagrafici componenti il PRGC, prevarranno, ajfetti delle moda-
lita di utilizzazione del suolo, le indicazioni denute nelle presenti norme od, in assenza diamshspecifici, le
precisazioni grafiche delle tavole in scala 1:26001000 (per il Vecchio Nucleo).

2. Cosi pure prevarranno le indicazioni della ngrmaalora si riscontrino discordanze tra le nortesse e quanto
indicato sulle allegate tabelle delle aree e damkescrizioni normative.

ART. 4 - ESTENSIONE ED APPLICAZIONE DEL PRGC

1. Il Piano Regolatore Generale, con le destinazituso, con i tipi e le modalita di intervento egni altra disposi-
zione contenuta nelle presenti norme e negli eltbgrafici, estende la sua efficacia all'intergiterio comunale.

2. Aisensi della legge 17/8/1942 n. 1150 e delR. 15/12/1977 n. 56 e rispettive modifiche ed indegni, la disci-
plina urbanistica dell'intero territorio comunaleegolata dalle norme e dalle prescrizioni contemggli elaborati
costituenti il Piano Regolatore Generale ComunBRGC): ogni attivita comportante trasformazioneanibtica e
edilizia del territorio comunale, 0 comunque sulimath al conseguimento di permesso di costruire autbrizza-
zione a norma del Titolo VI della predetta legggioaale, o di altre leggi regionali o statali, gexieo di settore,
deve essere compatibile con dette norme e presarizi

3. Atal fine, per attivita di trasformazione urltita ed edilizia sono da intendersi I'esecuzidnepere edilizie, la
modifica delle destinazioni d'uso e la sistemazidnaree ed edifici, 'utilizzazione delle risonsaturali e l'altera-
zione delle caratteristiche dei luoghi, salvo ledifioazioni delle colture agricole in atto.

ART. 5 - VALIDITA' DEL PRGC

1. Norme e prescrizioni esprimono efficacia neifommti di chiunque fino all'approvazione di un naoRRGC, fatta
salva l'applicazione delle misure di salvaguardiauil all'Art. 58 della L.R. 56/77 e successive iifictie ed inte-
grazioni, nei limiti di quanto disposto all'Art. §nultimo comma della medesima legge.

2. Ai sensi del combinato disposto degli Artt. 17,comma, della L.R. 56/77 e successive modifiadhéntegrazioni,
le previsioni insediative del comune di Orbassanmwsiferite ad un arco temporale decennale.

3. |l presente PRGC ha validita decennale a padtita data di adozione, da parte del Consiglio Quate, del pro-
getto preliminare. Dalla stessa data dispieganioagffs le misure di salvaguardia previste dall'A8. della L.R.
56/77 e s.m.i.

4. Con l'approvazione del Piano Territoriale il RR@erra adeguato alle previsioni dimensionali attfrali in esso
indicate ai sensi della L.R. 56/77 e successiveifichd ed integrazioni.



ART. 6 - ADEGUAMENTO ALLA DISCIPLINA URBANISTICO - EDILIZIA

1.

L'approvazione del presente PRGC comporta Igdwimne del PRGC vigente e delle disposizioni emneolocali
che risultano in contrasto.

Cosi pure il Regolamento Edilizio e di Igienenserva efficacia, fino all'approvazione del nuoggalamento, per
guanto non in contrasto con le norme del preseRte®

ART. 7 - DISTRETTI URBANISTICI

1

ART. 8

Il PRGC suddivide il territorio comunale in "dustti urbanistici” in riferimento ai quali vienesisurata e verificata
'equilibrata dotazione di aree per servizi soc@afer attrezzature pubbliche e di uso pubblicoudiagli Artt. 11 e
21 della L.R. 56/77.

| distretti, la cui delimitazione € riportataleelavole scala 1:2000 (Tavv. P3) sono cosi intliaiti:

Distretto D1, aree da 1.1.1. a 2.13.5.2
Distretto D2, aree da 3.1.1. a 6.6.1.2.
Distretto D3, aree da 7.1.1. a 8.30.3.
Distretto R9, aree da 9.1.1. a 9.3.1.

Per ciascun distretto il piano individua quantttipo di aree per servizi ed attrezzature rispete quali vengono
verificati gli standards di cui all'Art. 21 dellaR. 56/77, secondo le modalita previste al suceedsit.10

Il PRGC individua inoltre i distretti urbanistielativi alle attivita produttive, nei quali debbo essere soddisfatti
gli standards per gli insediamenti produttivi, dimmali e commerciali. Tali distretti, individuatulle relative tavole
di Piano, sono i seguenti:

Distretto DP1 - aree interne alla circonvallazione

Distretto DP2 aree da 10.1.1 a 10.1.7.  (Circonvallaz. EsteStaada Stupinigi)
Distretto DP3 - aree da 11.1.1 a. 11.4.9. (datBorino)

Distretto DP4 - aree da 13.1.1a13.1.3.1.  (dSuerci)

Distretto DP5 - aree da 12.1.1. a 12.2.1. (dstBorgaretto)

- CRITERI PER LE TRASFORMAZIONI AMMISSIBILI  RISPETTO ALLA DOTAZIONE DI

OPERE DI URBANIZZAZIONE, PRIMARIE E SECONDARIE, EFF ETTIVAMENTE FRUIBILI

1.

Gli interventi di trasformazione urbanistica edilizia, consentiti dal PRGC e subordinati a pessoedi costruire,
sono ammissibili, in ordine ai requisiti di urbarazione, quando siano rispettate le seguenti cimmitiz

1.1. Esistano e siano agibili le opere di urbanizzaziprimaria di cui al punto 1), comma a), b) - conlagsione
degli spazi di sosta e parcheggio a livello di tjees -, c), d), €), g), dell'Art. 51 della L.R./38, con le carat-
teristiche e nelle quantita specificate per ciagqumdi area insediativa nel successivo Art.rgelle tavole di
PRGC. La condizione & da considerare soddisfattheaquando esiste la previsione di attuazioneliddpere
da parte del Comune dagli strumenti di programnreziapprovati, o vi & l'impegno dell'operatore ietsato
di procedere all'esecuzione delle stesse contempansente alla realizzazione delle opere per lei gieaie
richiestopermesso di costruire

1.2. Esistano e siano disponibili le aree per opérgbanizzazione secondaria di cui agli Artt. €22 della L.R.
56/77, con le modalita e nei limiti fissati persgan servizio e per ciascun distretto nel succesait. 10 e
nelle tavole di PRGC. A tal fine sono da ritenegaiealenti le aree in uso o in proprieta degli Eoréposti al-
I'attuazione e/o gestione di detti servizi e le @pire siano gia state eseguite in misura adegllatasigenze,
al momento in cui viene operata la valutazionegriee la cui cessione sia prevista contestualmémtiascio
del permesso di costruire e la cui attrezzatureaga contestualmente alla realizzazione delle operde
quali viene richiesta il permesso di costruireatee di cui sia stata predisposta I'acquisiziondgeealizza-
zione delle attrezzature mediante specifici prognium la cui acquisizione sia inserita negli strutheln pro-
grammazione comunali o la cui dismissione sia gtavell’ambito di strumenti urbanistici esecusigprova-
ti.



ART. 9 - STANDARDS URBANISTICI E CAPACITA' INSEDI ATIVA

1.

Le tavoleP2, P31.1, P3.1.2, P3.2, P3.3,d¥ presente PRGC e le relative tabelle precisanmgni distretto di
urbanizzazione, e per lintero territorio comunélléhicazione e la destinazione delle varie arserviate a servizi
sociali ed attrezzature a livello comunale e déiiesse generale ai sensi degli Artt. 21 e 22 ddReb6/77, in con-
formita agli standards prescritti dai citati artico

Tali standards potranno, in sede attuativa ressaticolati in modo da dar luogo anche a sistepportunamente
aggregati o funzionalmente complementari, fermtaret la dotazione complessiva prevista per ciasewizio,
a livello di Distretto.

La dotazione di aree per servizi per abitard@eicalcolata:

3.1. Assumendo un indice volumetrico abitativo @atiun abitante per ogni 90 mc. di edilizia resai@e realiz-
zata con interventi di Nuovo Impianto (NI), Nuovasiruzione o ricostruzione (D/NC - NC), Ristrutizita
ne Urbanistica (RU) e Ristrutturazione Edilizia fRS), nei casi in cui comporta aumento di volumdeb
numero delle unita abitative;

3.2. Assumendo l'indice volumetrico abitativo emigé per gli immobili da sottoporre ad interveritMhnuten-
zione (MN), Restauro e Risanamento conservativo)(RARistrutturazione Edilizia (RSa,b) nei casi coa
comportino aumento di volume o delle unita abigtiv

Gli indici volumetrici esistenti e previsti soniportati per ogni singola area di intervento sulibelle riassuntive
allegate alla Relazione del PRGC.

Ove non altrimenti specificato, la quantita theaper attrezzature al servizio degli insediampruduttivi, dire-
zionali e commerciali da dismettersi € quella p&vai punti 2 e 3 dell'Art. 21 L.R. 56/77 e s.imnonche della
D.C.R. n. 965-1344 del 24/1/95 e della CircolarBad&iunta Regionale del Piemonte n. 13/CAE/URK]ella
D.C.R. n. 59-10831 del 24.03.2006 (Var. 1&)n le precisazioni di cui ai successivi Artt.268.

Oltre alla dotazione di standards urbanistiai gervizi pubblici prevista dai succitati articalella L.R. 56/77,
devono essere previsti:

6.1. Il soddisfacimento degli standards di parcieggvato per la residenza, ai sensi dell'Art.s&kties della L.
1150/42 come modificato dall'Art. 2 della L. 24/38D n. 122, ovvero un metro quadrato di area ahpgrc
gio privato ogni 10 mc. di nuova costruzione; intendo per nuova costruzione I'edilizia residenziatdiz-
zata con interventi di NI, D/NC - NC, RU e Rsb, R®i casi in cui comporta aumento di volume o del n
mero delle unita abitativey fronte della carenza di parcheggi nell'area @alctiio Nucleo, € altresi consenti-
ta la realizzazione di parcheggi privati interratiche di tipo non pertinenziale, nei lotti compresla car-
tografia della Tav. P4. (da 8.1.1. a 8.25.1.) lésso ai parcheggi dovra avvenire nel rispetto deliene
contenute in materia nel Nuovo Codice della Strada.

6.2. Il soddisfacimento degli standards di parcieggvato per le attivita produttive nella miswutal 15% della
superficie fondiaria del lotto libera da edificazéy nel caso di presenza di uffici o di attivitarsoerciali re-
lativamente ai volumi da esse interessati € pevistoddisfacimento dello standard di cui all’Aztdella L.
122/89.

6.3. Il soddisfacimento degli standards di parcieggivato per le attivita terziarie ai sensi duit. 41 sexties
della L. 1150/42 come modificato dall'‘Art. 2 della24/3/1989 n. 122, ovvero un metro quadrato dnaa
parcheggio privato ogni 10 mc. di huova costruzione

6.4. Il soddisfacimento di standards per verdegboisu terrapieno:

6.4.1. Per residenza, nella quantita minima di 3 pey abitante insediabile, con un minimo garardit60
mq.;
6.4.2. Per il terziario ed il produttivo, nella autiggé minima del 10% della superficie fondiaria teto.

All" interno del Vecchio Nucleo, ove sia palesapossibilita di attuare quanto € previsto ai puriece-
denti, & consentito realizzare in tutto od in page soletta la quota di verde prescritta ( var.12)
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ART. 10 - STANDARDS URBANISTICI — APPLICAZIONE ( So stituito Var. 12)

1.

Il PRGC prevede sul territorio comunale una datane complessiva di servizi sociali ed attrezzatar
livello comunale paria 25 mg/abitante. Taletdzione é reperita:

a) Tramite I'acquisizione diretta mediante esproprila parte del’ Amministrazione Comunale;

bl) Aisensidell’ Art. 21, primo comma, punto 1,R. 56/77 e s.m.i., con I'assoggettamento ad usb-pu
blico di aree per verde e parcheggi fino alla come@nza di 7 mq./ abitante sul territorio comunale
per le destinazioni residenziali;

b2) Ai sensi dell’ Art. 21, quarto comma, L.R. 58/2 s.m.i, con I'assoggettamento ad uso pubblico di
aree per verde e parcheggi fino alla concorrenzd 88% della superficie sul territorio comunale
per le destinazioni produttive e terziarie commeilco direzionali;

c) Con la dismissione gratuita di aree in attuazemi S.U.E. o nellambito di interventi sottoposti
Permesso di Costruire Convenzionato.

Per ciascun intervento previsto il P.R.G.C. fissla quantita di aree che devono essere diret-
tamente dismesse nell'area di intervento, fermo résndo che ogni nuova unita insediata do-
vra garantire attraverso la monetizzazione delle gantita di cui non & prevista la dismissione
nell'area, fino al raggiungimento dello standard cenplessivo minimo previsto dall’Art. 21
L.R. 56/77 e s.m.i., la possibilita di soddisfardigtandards fissati dal presente P.R.G.C.

La quantita di aree da reperire direttamente'miterno degli S.U.E., o nell’'ambito degli intervansotto-
posti a Permesso di Costruire Convenzionato, qualoon diversamente definite nei successivi articoli
delle presenti Norme, od altrimenti individuate $ailrelative tavole di P.R.G.C., sono cosi deternina

3.1. PER GLI INTERVENTI DI NUOVO IMPIANTO (F, F1):

a) Per la residenza (F), nella misura minima di 28g/abitante insediabile, cosi suddivisi: 15
mq/ab. per verde e 10 mqg/ab. per parcheggi publaiservizio della residenza;

b) Per il produttivo (F1), & prevista la dismissie diretta di aree in misura non inferiore al 20%
della superficie territoriale del nuovo insediamenper parcheggi pubblici ed attrezzature a
servizio delle attivita produttive;

c) Per le attivita direzionali, commerciali e ridite € prevista la dismissione diretta di aree in
misura non inferiore al 100% della superficie lorddi solaio del nuovo insediamento di cui
almeno il 50%per parcheggi pubblici al servizio dekziario, fatto comunque salvo, per le at-
tivita commerciali al dettaglio, il rispetto degbtandards di cui all' Art. 25 della D.C.R.
29/10/1999 n. 563 — 13414 — Indirizzi generali éten di programmazione urbanistica per I
insediamento del commercio al dettaglio in sedesdisin attuazione del d.lgs. 31/3/1998 n.114.
come modificata dalla DCR 23 dicembre 2003 n. 34534 e dalla D.C.R. 24 marzo 2006 n.
59 -10831

3.2.  PER GLI INTERVENTI DI RISTRUTTURAZIONE, RIORDINO E COMPLETAMENTO (Aree
A, C, C1, C2, C3, D, G1, AP - Manufatti di carateestorico documentario):

a) Perlaresidenza:

al Per gliinterventi in aree assoggettate a ridtirazione edilizia (A, C, C1, C2, C3- AP -
Manufatti di carattere storico documentario (da 141 a 14.1.21) e negli ambiti di
completamento (D), ove non espressamente indicaterpresenti norme o sulle tavole
di Piano, non & prevista la dismissione diretta atiee, ma si consente I'equipollenza
della monetizzazione. Per le aree produttive assigge a ristrutturazione urbanistica
con cambio di destinazione (G1), valgono le indiia riportate sulle tavole di piano e
le norme specifiche per ciascuna area indicate alft. 34 delle presenti norme;

a2. Il PRGC, individuando nell'area del Vecchio Nleo un tessuto urbanistico ed edilizio
omogeneo, ai fini di mantenere nelle aree in cuirgoprevisti interventi di ristruttura-
zione urbanistica (RU) un'edificazione con caratistiche insediative coerenti ed omo-
genee al tessuto urbano preesistente, fissa la ditari aree da reperire direttamente
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b)

c)

allinterno degli S.U.E., che qualora non altrimentndividuate sulla relativa tavola di
PRGC (Tav.P4), sono determinate nella misura minidal1.5 mqg/abitante insediabi-
le, cosi suddivisi: 9 mqg/ab. per verde (SP4) erddab. per parcheggi pubblici a servi-
zio della residenza (SP3); per il terziario & preta la dismissione diretta di aree in mi-
sura non inferiore al 40% della superficie lorda diolaio del nuovo insediamento per
parcheggi pubblici al servizio del terziario (SP6);

Per il produttivo in aree assoggettate a riordin(G1), nel caso di mantenimento della de-
stinazione produttiva & prevista la dismissioneeatia di aree in misura non inferiore al
10% della superficie territoriale del nuovo insedigento per parcheggi pubblici a servizio
delle attivita produttive;

Per le attivita direzionali, commerciali e riddte da localizzarsi in aree di riordino, (G1) €
prevista la dismissione diretta di aree in misuraminferiore al’'80%della superficie lorda
di solaio del nuovo insediamento di cui almenodi0% per parcheggi pubblici al servizio
delle attivita direzionali, commerciali e ricettiydatto comunque salvo, per le attivita com-
merciali al dettaglio, il rispetto degli standard$ cui all’ Art. 25 della D.C.R. 29/10/1999
n. 563 — 13414 — Indirizzi generali e criteri di ggrammazione urbanistica per I' insedia-
mento del commercio al dettaglio in sede fissa,attuazione del d.lgs. 31/3/1998 n.114.
come modificata dalla DCR 23 dicembre 2003 n. 342544 e dalla D.C.R. 24 marzo 2006
n. 59 -10831

4. Consentendo la monetizzazione della differenzalé quantita di aree da dismettersi direttamergejuel-
le previste in dismissione dall'Art. 21 L.R. 56/&7successive modifiche ed integrazioni, individeadree
da espropriarsi da parte della Pubblica Amministiaze, ove le quantitd monetizzate dovranno essere
reperite, indicando la priorita di esproprio, ovwver

DISTRETTO Attr. int. Verde Parcheggi Attr. per ins. Attr. per ins.
comune produttivi Terziari
Denom|, mq. Denom. Mq. Denom. Mq. Denom. Mq. Denom. Mq.
D1 1.10.1 7.480
1.5.3.1 1.630
1.36.6 31.115
1.36.7 8.930
D2 22.12.9 66.600
D3 7.9.5 16.900 77.9.5.1 44.980

Modalita ed ammontare della monetizzazione soruliéacon deliberazione del Consiglio Comunale.

5. Al fine di un corretto utilizzo degli standard®mn sono comunque computabili come dismissiondlegque
aree o reliquati che abbiano profondita inferiorala5,00, e/o superficie inferiore a mq. 25.

ART. 11 - ATTUAZIONE DEL PIANO

1. L'attuazione del PRGC avverra sulla base dejfiaroma Pluriennale di Attuazione (P.P.A.), di ogii &rtt. 13 L
10/77 e 33 L.R. PIE 56/77, anche in coordinameatoicprogramma triennale dei Lavori Pubblici, di all'Art. 37
bis L.R. PIE 56/77 e s.m.i., in modo che siano gérle seguenti condizioni:

1.1. Sia assicurata la piena copertura dei fabhisaddizionali prodotti dagli interventi ammessiare essi di
nuovo impianto, di ristrutturazione, o di cambiameedi destinazione d’ uso;

1.2. Sia assicurata la progressiva eliminaziont aelrenze prevedendo una quota addizionale dipeservizi
congruente alle esigenze prioritarie dei diverstrditi e secondo una progressione di piu lungzzonte, arti-
colata in una successione di programmi plurieniatial fine il Programma dovra assicurare una ¢ @otdi-
zionale di aree per servizi non inferiore a qudterminata applicando la seguente formula:
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1.3.

ga=fp : (it :ip) x 0,25

doveqa € la quota addizionale di aree per ser¥jzi¢ il fabbisogno pregresso di aree per serviziadioed at-
trezzature in insediamenti residenziali a livellomunale, riconosciuto al momento di adozione deébERt &
I' incremento totale della capacita insediativavigta dal PRGCip € I' incremento della capacita insediativa

previsto dal Programma,;

In assenza di PPA, per quanto attiene le @diragovo impianto residenzialéCategoria F), si ritiene di dover
assicurare l'attuazione delle stesse sulla base didine di priorita, formulato in consideraziatedla migliore
infrastrutturazione del territorio, nonché secomimnto stabilito dal precedente Art.8. Pertantcdife di
attuazione privilegera le aree di Nuovo impiantpaenenti ai Distretti urbanistici D1, D3 e D2 coferi-
mento alle aree 3.12.1; 4.7.4.; 3.3.4.; 4.26.1.

ART. 12 - INDIVIDUAZIONE DELLE ZONE DI RECUPERO DE L PATRIMONIO EDILIZIO ESISTENTE

1.

2.

Considerata la condizione di degrado edilizm whanistico che caratterizza di norma i compleddizi nelle
aree di categoria C1 - C2 - C3 - G1, come succasswte definite al Titolo 11l dalle presenti normeyelazio-
ne alle preminenti finalita di tutela e recupersegmate dalla presente variante agli intervenke pgkdette aree,
gueste vengono classificate come "zona di recuregnsi ed agli effetti dell'Art. 27 della legye457/78. Co-
si pure vengono classificate come "zona di rectpglr@mbiti cascinali individuati con le sigle d#.1.1. a 14
1.20, sull'allegata tabella delle aree e dellegizieni normative, come delimitati sull'Allegatookimativo rela-
tivo agli edifici di carattere storico-artisticadecumentario in zona agricola (P6a).

I PRGC , sulle Tav. P3.1.1, P31.2 e P4 indigidli ambiti da assoggettare a Piano di Recupebtigatorio. Al
di fuori di questi, poiché lo strumento urbanistindica per ciascuna cellula edilizia o area noivaagli interven-
ti ammessi e le modalita attuative, non si fa luadle limitazioni di cui al penultimo comma Art. 4dis L.R.
6/77. Tali interventi, in quanto gia approvati col presesnPRGC, non sono quindi da sottoporre al preveativ

parere della Commissione Paesaqggio

3.1. Avere accesso diretto dalla viabilita pubhlieaon essere gravati da servitu di passaggio;
3.2. Essere estesi all'intera sagoma degli edificicipali intesa come tipologia originaria, e coemdere |

All'interno degli ambiti di cui al comma precetksni PAR prescritti possono essere proposti edtinche solo
su parte dellambito come singoli comparti autond®eir essere ammissibili, tali comparti debbonowmme:

intero lotto di pertinenza ed i volumi accessordsesso ricadenti;

3.3. Contribuire al soddisfacimento dello standdedservizi previsto all'interno del PdR medianisrdssio-

ni dirette, e, ove questo non risulti possibileom sia indicato in planimetria di PRGC, medidateno-
netizzazione delle quote relative, quale contritpeol'esproprio delle aree medesime, o di quetleate
all'Art. 10 delle presenti norme;

3.4. L'attuazione del singolo comparto deve risalteoerente con le prescrizioni dell'ambito al¥mb del

quale ricade, e non pregiudicare I'attuazione ddglicomparti d'intervento.

Il progetto di PdR dovra documentare esaurieatdeni caratteri storico -architettonici degli imiointeressati e
giustificare adeguatamente gli interventi innoviatoon particolare riferimento alle eventuali demioini e rico-

struzioni.
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TITOLO II - ATTUAZIONE DEL PRGC
CAPO | - STRUMENTI URBANISTICI ED AMMINISTRATIVI

ART. 13 - PROCEDURE DI ATTUAZIONE DEL P.R.G.C.

1.

Il Piano Regolatore Generale Comunale vienatttnel rispetto della legislazione nazionale e regitmaigente,
delle prescrizioni grafiche e normative del PRGGel relativo PPA: (Var. 3)

1.1. Con intervento diretto mediante semplice canamione per i casi elencati al 1° comma dell'A&.L.R. 56/77
e s.m.i, e quelli di cuall'Art. 2,comma 60 della L.662/96, per i casi is@ ricadenti, (Var. 30 mediante con-
seguimentalel permesso di costruire&eonvenzionato o non, o dell'autorizzazione;

1.2. Con strumenti urbanistici esecutivi, la cupegvazione € preliminare al rilascio del permedsmodtruire.

Il PRGC precisa i casi e le aree in cui & ptewisricorso alla formazione di strumenti urbamisesecutivi, ed i
casi e le aree in cui &€ ammesso l'intervento diréttComune pud comunque richiedere - o provveddiretta-
mente - alla formazione di strumenti urbanisti@@sgivi anche dove non espressamente indicato stizioni
cartografiche o normative definite, delimitandeliativi immobili od aree con specifica deliberazaronsiliare.

ART. 13 BIS - EDILIZIA RESIDENZIALE PUBBLICA (INTRODOTTO DALLA VAR.3)

1.

Il PRGC, ai sensi dell’ Art. 3, primo comma,167/62, come sostituito dall’Art. 2, terzo commeljlalL. 10/77,
individua, in maniera non prescrittiva, nel’ambith aree a destinazione residenziale assoggett&dJaE., sul-
la base delle esigenze di edilizia economica e [aopaiscontrate nel Comune, aree per interventidiilizia
Residenziale Pubblica, definendone I'estensionenmaiin quota percentuale riferita alla loro capaiedifica-
toria.

Tali quote possono essere attuate:

a) In edilizia sovvenzionata, tramite piano per diéizia economica e popolare (PEEP) di cui alla Lgg 18
aprile 1962 n° 167, redatto dal comune a norma dalit. 41 della L.R. 56/77 e s.m.i.;

b) In edilizia convenzionata, tramite PEEP o, cemiodalita di cui agli artt. 7 e 8 della L.10/77['iaterno
Piani Particolareggiati o di Piani Esecutivi Convaanati (P.E.C.) di iniziativa privata.

Poiché il PRGC individua gia le zone e le quaatida destinarsi ad edilizia residenziale pubblidacomune ha
la facolta di realizzare il PEEP nelle singole zoper comparti. La loro definizione ed attuazionetpiavvenire
in fasi e tempi differenti, a seconda delle spedife esigenze, all'interno dell’arco temporale dilicita del
PRGC.

ART. 14 - STRUMENTI URBANISTICI ESECUTIVI (S.U.E.)

1.

Sono strumenti urbanistici esecutivi quelli el@inal 3° comma dell'Art. 32 della L.R. 56/77 ecessive modifi-
che ed integrazioni e precisamente:

1.1. -PP Piano particolareggiato

1.2. - PEEP Piano per I edilizia economica e fapo

1.3. -PIP Piano per gli insediamenti produlttivi

1.4. - PdR Piano di recupero obbligatorio

1.5. - PdR Piano di recupero di libera iniziativa

1.6. - PECLIPiano esecutivo convenzionato di Bhieiziativa)

1.7. -PECO Piano esecutivo convenzionato obldigat

1.8. - Comparto di intervento e di ristrutturaziambanistica ed edilizia
1.9. - PTE Piano tecnico esecutivo di opere pahbli

Contenuti, elaborati, modalita di formazioneppravazione, efficacia, procedure di attuazione,sdeoli tipi di

piano sono quelli previsti dagli articoli 32, 38,310, 41, 41bis, 42, 43, 44, 45, 46 e 47 della PH. 56/77 e
successive modificazioni.

14



Il PRGC delimita le aree da assoggettare alla preventiva formazione di strumenti urbanistici esecutivi.
Ove non altrimenti stabilito, il disegno di dettaglio definito nella cartografia di PRGC all'interno delle
aree delimitate, puo subire modifiche all'atto della progettazione, fermo restando i requisiti generali di
impianto, la densita massima, la quantita minima di aree per servizi, il rapporto massimo di copertura
ove previsto, e le connessioni al perimetro, ove le modifiche stesse conseguano una maggiore organiz-
zazione degli spazi pubblici e privati.

In sede di formazione di S.U.E, rispetto alle indicazione riportate nelle cartografie, €¢ consentito, per
ragioni motivate, frazionare in ambiti omogenei e indipendenti le aree da assoggettare a S.U.E cosi
come apportare modifiche al perimetro dei S.U.E stessi.

In particolari condizioni, riconosciute dall’Amministrazione Comunale, é possibile comprendere nel
perimetro dei S.U.E, parti diverse purché con destinazione omogenea. (Var.21)

Ai fini della formazione ed attuazione dei S.U.E. si applicano, oltre a quanto stabilito nei precedenti
commi, le seguenti specificazioni e disposizioni:

1) Piani particolareggiati (P. P. ) di iniziativapubblica.

4.1. Detti piani possono venir redatti dal Comurgoama degli Artt. 38, 39 e 40 della L.R. 56/77uecessive
modifiche ed integrazioni, ove decida che l'inteiteeabbia carattere di pubblica utilita.

2) Piano per |' edilizia economica e popolare (P.E.P.)

5.1. Tale piano e redatto dal Comune a norma deltA della L. R. 56/77 e successive modifichéngelgrazio-
ni, con i contenuti e le procedure di cui agli AB® e 40 della medesima legge.
5.2. Abrogato dalla Variante parziale n.3

3) Piano per gi insediamenti produttivi (P.1.P.)

6.1. Tale piano € redatto dal Comune a norma deladella L.R. 56/77 e successive modifiche @dgrazioni,
con i contenuti e le procedure di cui agli Artt. 820 della medesima legge.

6.2. Il PRGC individua le aree idonee per gli imgatti anzidetti, nell'ambito di aree a destinazipneduttiva as-
soggettate a S.U.E., definendo I'estensione mirimgota, delle aree da comprendere nel P. I. P.

4.1) Piano di recupero obbligatorio (P. d. R.)

7.1. 1l PRGC definisce, ai sensi dell' Art. 27 57488, e dell' Art. 41 bis L. R. 56/77 s. m. i.|l'aenbito delle zo-
ne di recupero del patrimonio edilizio esistentane individuate dal precedente Art. 12, le porzidirterri-
torio per le quali il rilascio del permesso di case & subordinato alla formazione di Piano didezo ob-
bligatorio.

7.2. Nel caso in cui il PRGC determini con presorizdefinite cartograficamente od in normativa tipdestina-
zioni d' uso e vincoli d' intervento, al PR sorordindate le precisazioni di dettaglio quali i vindocarat-
tere urbanistico ed edilizio, la precisazione deléstinazioni d'uso, nel rispetto delle quantigsdie dal
P.R.G.C., ma con possibilita di modificarne il rijpa le_eventiali sagome di massimo ingombro, da inten-
dersi_come indicativela definizione ulteriore dei tipi di intervento pgli immobili privi di valore stori-
co/ambientale.

7.3. Atal fine si rammenta che ai sensi delhodticomma dell' Art. 40 L. R. 56/77, il progettoRlano di Recu-
pero che comprenda aree o immobili individuati ptalsente PRGC a norma dei punti 1 e 2 dell'art,. 2.
56/77 e s. m. i., € trasmesso subito dopo l'adezadia Commissione Regionale per la tutela dei beftura-
li ed ambientali, ai sensi dell'Art. 91 bis L. Ra/B7 e successive modifiche ed integrazioni

4.2 - Piano di recupero di libera iniziativa ( PdRB

8. 1. Aisensidell' rt. 27 L. 457/78, i PianiRiécupero possono essere formati solo all' inteatie done di recu-
pero del patrimonio edilizio esistente, come iidliate dal precedente art 12, ovvero nelle aree @A - C3
- G1, e negli ambiti cascinali individuati con ligle da 14.1.1. a 14 1.20, sull' allegata tabe#iiedaree e
delle prescrizioni normative L'ambito minimo parfbrmazione di Piani di Recupero, con esclusiceglid
ambiti cascinali, - per i quali I' ambito minimodelimitato caso per caso sull' Allegato Normatietativo
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10.

11.

agli edifici di carattere storico-artistico e docemtario in zona agricola - € stabilito nella celledilizia, ov-

vero l'intera corte omogenea, con le specificazehmitazioni di cui all' Art. 12, 3° comma, delfgesenti

8.2.

8.3.

N.d'A..
Formazione ed attuazione del Piano di Recupeno disciplinate dall' Art.43 della L.R. 56/78@ccessive
modifiche ed integrazioni e dall' Art. 41 bis dethedesima legge.

Il PdR puo altresi modificare la classificamalei tipo di intervento mappizzati dal P.R.Gddn esclusione
degli interventi di Restauro scientifico e consémadi cui all'Art. 50 delle presenti norme, puechio av-

venga nel rigoroso rispetto della tipologia origiaadell' impianto edilizio, della conservazionei dalori

storici ed architettonici degli edifici, senza aurigzolumetrici rispetto quelli ammessi. A tal fiserammen-
ta che ai sensi dell' ultimo comma dell'Art. 40R..56/77, il progetto di Piano di Recupero che p@nda
aree o immobili individuati dal presente PRGC ammei punti 1 e 2 dell' Art. 24 L.R. 56/77 e s.imé
trasmesso subito dopo l'adozione alla Commissia@@gdRale per la tutela dei beni culturali ed amtzignai

sensi dell'Art. 91 bis L. R. 56/77 e successive ifieite ed integrazioni.

5) -

Piano esecutivo convenzionato di libera imativa (P.E.C.L.1.)

9.1.

Nelle porzioni di territorio, non ancora detat parte di opere di urbanizzazione, non sottplas presente

strumento urbanistico a S.U.E. obbligatorio, in ailisensi del 2° comma dell' Art. 32 L.R. 56/7§8. en. i, il

PRGC ammetta la realizzazione delle previsioniiging tramite intervento di iniziativa privata, igprietari,

singoli o riuniti in consorzio, possono present@r&indaco progetti di piani esecutivi convenzianat

9.2.

L'attuazione dei P.E.C.L.I. € disciplinatal'dait.43 della L.R. 56/77 e s. m. i. per quantteste alle proce-

dure di formazione ed ai contenuti

9.3.

La cessione gratuita delle aree necessariapealizzazione delle opere di urbanizzazionegria e secon-

daria, definite dagli Artt. 51 e 21 della L.R. 58/Figuardera, ove individuati, i sedimi e gli spapposita-

mente vincolati dal P.R.G.C., ma in nessun casoadessere inferiore, per le opere di urbanizzazssoen-

daria, a 25 mqg./ab., come stabilito al citato &dt.L.R. 56/77.

6) - Piano esecutivo convenzionato obbligator{dP.E.C.0.),

10.1.

10.2.

10.3.

Il P.R.G.C. delimita le aree da assoggettilee preventiva formazione di Piani Esecutivi Camzienati
(P.E.C.). | P.E.C., inseriti nel PPA, qualora n@mgano attuati dai proprietari degli immobili irsesom-
presi, assumono le caratteristiche di P.E.C.OudaltArt. 44 L.R. 56/77 e s.m.i.

L' attuazione dei P.E.C.O. e disciplinatalidagt. 44 e 45 della L.R. 56/77 e successive ificlde ed in-
tegrazioni per quanto attiene alle procedure dnfmione ed ai contenuti convenzionali, e dall'B&.per
guanto riguarda gli elaborati.

La cessione gratuita delle aree necessarika pealizzazione delle opere di urbanizzazionmaria e se-
condaria, definite dagli Artt. 51 e 21 della L.R/B7, riguardera, ove individuati, i sedimi e giagi appo-
sitamente vincolati dal P.R.G.C. nell' ambito deiimetri dei P.E.C.O. salvo quanto in precedengpod

sto al 3° comma del presente articolo, ma in nesaisn dovra essere inferiore per le opere di uzkani
zione secondaria, @uanto stabilito nelle norme specifiche per ogeaaed, in nessun caso, a 25 mq. / ab.,
fatto salvo quanto previsto all' Art. 10 delle gnets norme.

7) Comparti di intervento

11.1.

A norma dell' Art. 46 della L.R. 56/77 e stgsive modifiche ed integrazioni, il comune, pendinata at-
tuazione del P.R.G.C., in sede dei relativi strutinerbanistici esecutivi pud procedere con propigdibe-
razione alla delimitazione di comparti costituamita minime di intervento e di ristrutturaziondanistica
elo edilizia, comprendenti immobili da trasformarkteventuali aree libere da utilizzare secondaédsqpi-
zioni del presente P.R.G.C., anche al fine di woetparto di oneri e benefici tra i proprietartéressati.
La delimitazione dei comparti pud avvenire ancheusme non soggette a disciplina di Piano Partieghar
giato o Piano di Recupero.

12 8) - Piano tecnico esecutivo di opere pubbliclid®.T.E.)
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12.1 Tale piano é redatto dal Comune a normaAlll'47 della L. R. 56/77 e successive modificharedgra-
zioni, con i contenuti e le procedure di cui aghtA39 e 40 della medesima legge.

ART. 15 - PERMESSO DI COSTRUIRE ED AUTORIZZAZIONE

1. Il proprietario, il titolare di diritto reale, @lui che - per qualsiasi altro valido titolo ‘&dno 'uso od il godimen-
to di entita immobiliari, devono richiedere al Sand, documentando le loro rispettive qualita, iinpesso di co-
struire o l'autorizzazione a norma dei successtigédi, per eseguire qualsiasi attivita comporé&trasformazione
urbanistica od edilizia del territorio comunaler penutamenti di destinazione d'uso degli immolpker utilizza-
zione delle risorse naturali e per la manutenzaegi immobili.

2. Non sono necessarie né il permesso di costndirbautorizzazione per i casi elencati al 1° contallArt. 48
L.R. 56/77 e s.m.i, e quelli di call' Art. 2, comma 60 della L.662/96, come modiftoadall’Art.11, comma 1l e 2
della L. 135/97. (Var.3)

3. Sirichiamano per quanto applicabili i dispatgil'Art.56 (interventi soggetti ad autorizzazioné¢ll'Art.49. (ca-
ratteristiche e validita del permesso di costruge)egli Artt. 54. (concessione per costruzionigeranee e cam-
peggi), 55 (attivita estrattive, discariche, reirijedella L.R. 56/77 e successive modifiche e&gnéazioni, che si
intendono integralmente riportati, nonché i dispdst successivi Artt. 58 (autorizzazione all'insedento indu-
striale e commerciale), 59 (opere in aree attigg&rade provinciali e statali), 61 e 62 (vincolisginsi delle LL.
1089/1939 e 1497/1039) delle presenti N.d"A.

4. La modifica di destinazione d'uso di immobiliibduso di immobili non utilizzati deve comungessere compa-
tibile con le norme e prescrizioni del P.R.G.C.afetfine la modifica ed il riuso debbono essereetigpgdi comu-
nicazione al Sindaco, indipendentemente dalla star&a degli immobili che ne sono oggetto, ancHeiadel-
l'applicazione dei disposti del 4° comma dell'28.della L.R. 56/77 e successive modifiche ed iatggni.

5. Agli effetti delle presenti norme per unita imoil@re si intende quanto stabilito agli Artt. 40seguenti del
D.P.R. 1142/49 e cioé quella entita o porzionerdnobile caratterizzata da autonomia funzionale sifuazione
di fatto consistente nell'impiego quale bene aaete.

6. Gli interventi relativi all'utilizzazione dellgsorse naturali che prevedano l'alterazione deittexi idrologici, di
regimazione delle acque superficiali e paesistiildoghi devono essere corredati da studio geotetgcnico
documentante I'entita delle trasformazioni e gk®ifsull'impatto ambientale.

ART. 16 - CONDIZIONI PER IL RILASCIO DI PERMESSO D | COSTRUIRE ED AUTORIZZAZIONE
1. A)- CONCESSIONI:

1.1. Fatti salvii casi di gratuita gia previstilthet. 9 della legge n. 10/77, il permesso di case € subordinata al-
la corresponsione di un contributo commisuratinaltienza delle spese di urbanizzazione primasac®nda-
ria, noncheé al costo di costruzione.

1.2. L'entita dei contributi di cui al precedenterena e le modalita della loro applicazione sonbibta con deli-
berazione del Consiglio Comunale a norma di attingnistrativi del Consiglio regionale assunti inuazione
ai disposti degli Artt. 5, 6, 10 della L. 28/1/%¥,10.

1.3. Nel caso di rilascio di concessioni su ard®alinate alla approvazione di strumento esecutivoprma del-
I'Art. 45, L.R. 56/77 e successive modifiche eagnazioni, I'entita del contributo da versare inrispettivo
monetario per le opere di urbanizzazione primaoia pud essere inferiore al costo reale delle opecessarie
per allacciare il nuovo intervento ai pubblici servo per le opere di cui all'Art. 10 della L. 2877 n. 10, e
tuttavia pud essere ridotto in proporzione allerepche il concessionario si impegni ad eseguredtdmente.

1.4. Nelle aree destinate ad usi extra-agricodidessi assimilabili, il permesso di costruire ipggrventi di nuova
costruzione per cui € richiesta l'autorizzazioralgtabilita od all'usabilita pud essere rilasgiablo su aree
urbanizzate o subordinate all'impegno del conceasio di provvedere alle urbanizzazioni contestegite al-
le opere oggetto di permesso di costruire. La spaasione del contributo di cui al 1° comma notitieéo so-
stitutivo dell'esistenza delle urbanizzazioni.
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1.5.

1.6.

1.7.

1.8

2. B)-

2.1

2.2.

Ai fini dell'applicazione del precedente commiadefiniscono aree urbanizzate quelle dotatepére di urba-
nizzazione primaria collegate funzionalmente coallgucomunali come definite alla lettera b) delcbmma
dell'Art. 91/quinquies della L.R. 56/77 e successiwdifiche ed integrazioni.

Nelle aree destinate ad uso agricolo I'imneobdgetto del permesso di costruire deve averessaadretto al
sistema viario, ed essere allacciabile agli impiamete (acquedotto e fognatura) ove esistanoregwmeveda
I'esecuzione. In mancanza di fognatura, ha titastitutivo dell'impianto di smaltimento dei rifiufiquidi la
posa di sistemi individuali o collettivi di smaltémto e depurazione delle acque di rifiuto riconatséilonei a
norma della legge 319/76 e successivi provvedimenti

Le modifiche di destinazione d'uso di immglaliee ed edifici, soggette a permesso di costrsingo ammis-
sibili in quanto compatibili:

1.7.1. Con le destinazioni d'uso dei suoli e dedifici stabilite nel P.R.G.C. e negli strumentbanistici ese-
cutivi e con le altre norme e prescrizioni di P.RCG

17.2. Con le previsioni e prescrizioni di altri piaprogrammi e regolamenti generali e settoriafirfati dal
Comune a norma delle leggi vigenti, o comunque amtem forza di legge;

1.7.3. Con la situazione infrastrutturale esistgptienaria, secondaria ed indotta.

1.7.4. Con eventuali clausole convenzionali o diditimpegno unilaterale relativi all'immobile ogfo di
modifica di destinazione.

. Il permesso di costruire, in casi di particelaomplessita degli interventi previsti, che reztano opere in-
frastrutturali eccedenti il semplice allacciameait@ubblici servizi od il coordinamento tra operafmbblici
e privati per la realizzazione delle opere di urbzarione, puo essere subordinata alla stipulaaiaconven-
zione, o di atto di impegno unilaterale da parteridbiedente, che disciplini modalita, requisitieenpi di re-
alizzazione degli interventi.

AUTORIZZAZIONI
. Le autorizzazioni, di qualsiasi natura o spesdbno ammissibili in quanto compatibili;

2.1.1. Conle norme e prescrizioni di P.R.G.C;

2.1.2. Con le previsioni e prescrizioni di altrapi, programmi e regolamenti generali e settoftatnati dal
Comune a norma delle vigenti leggi, 0 comunque aten forza di legge;

2.1.3. Con la situazione infrastrutturale esisteptinaria, secondaria ed indotta;

2.1.4. Con eventuali clausole convenzionali o diiimpegno unilaterali relativi ad immobili oggettli au-
torizzazione.

L' autorizzazione pud essere a tempo detetmimd indeterminato ed € comunque revocabile owersii-
chino condizioni diverse da quelle che ne hannerdghato I'ammissibilita.
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CAPO Il - PARAMETRI URBANISTICI ED EDILIZI

ART. 17 - PARAMETRI URBANISTICI DI UTILIZZAZIONE DE L SUOLO: DEFINIZIONE

1.

Superficie territoriale (s. t. ): € la superficie lorda di un' area comprenderdals i lotti edificabili sia le aree
destinate alla viabilita pubblica ed agli spazblplici.

Superficie fondiaria (s. f. ) & la superficie del lotto misurata al netto deltee destinate alla viabilita pubblica ed
agli spazi pubblici. Nel caso di un "cortile comlsépud considerare nella superficie fondiariatenta quota di
cortile che compete al lotto, secondo le risultadizen atto pubblico o di una convenzione fra igretari interes-
sati. In mancanza di tali atti, ai fini edificatdkicortile va ripartito in proporzione all'esteose dei lotti che vi
hanno accesso.

Indice di densita o di edificabilita territoriale (i. t.): € il rapporto tra il volume costruito o costrlébdel o dei
fabbricati e la superficie territoriale dell' aiegeressata; si esprime in mc/mq.

Indice di densita o di edificabilita fondiaria (i. f. ): € il rapporto fra il volume costruito o costriédel o dei
fabbricati e la superficie fondiaria di pertinansi esprime in mc/mgq.

Indice di utilizzazione territoriale (i. ut. ): € il rapporto tra la superficie lorda di solaidluppata da o dai fab-
bricati costruiti o costruibili e la superficie tioriale dell'area interessata: si esprime in ngg/m

Indice di utilizzazione fondiaria (i. uf. ): & il rapporto fra la superficie lorda di solaidlsppata dal o dai fabbri-
cati costruito costruibili e la superficie fondadi pertinenza; si esprime in mg/maq.

Rapporto di copertura (r. c. ). € il rapporto tra la superficie coperta o copeliel o dei fabbricati e la superficie
fondiaria di pertinenza; si esprime in valore patuoele.
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ART. 18 - PARAMETRI EDILIZI: DEFINIZIONE

1. Superficie coperta (s. c.:)e la parte di superficie fondiaria inscritta peftimetro della proiezione orizzontale
dei volumi edilizi. Nel computo della superficieopgttata sono comprese tutte le strutture appoggiasuolo
e tutte quelle aggettanti dal filo di fabbricazidgeali i balconi, pensiline, ecc.).

Dal computo della Superficie coperta sono esclusi:

- Per gli edifici di nuova fabbricazione, e per le piadi edificio realizzate in seguito ad interventii ri-
strutturazione edilizia, i maggiori spessori delieurature esterne, tamponature o muri portanti deegili-
fici, oltre il valore di 30 cm e fino ad un massimdi 25 cm, finalizzati allincremento dell'isolamen
termico ed acustico o di inerzia termica.

- Per gli edifici esistenti, gli extraspessori di neaiale isolante e relativo rivestimento superficggldovuti
al miglioramento del livello di isolamento termiatelle facciate, fino ad uno massimo complessivaidi
teriori 25 centimetri rispetto al filo esistenteVér. 13)

2. Superficie lorda di solaio (s. I. ) la somma delle superfici lorde di tutti i piar@ntro e fuori terra, sottotetto
utilizzabile compreso - delimitate dal perimetrdéeeso di ciascun pianoSono escluse le superfici relative ai
volumi tecnici, ai porticati, al pilotis, alle logg, ai balconi, ai terrazzi, agli interrati adibitl ricovero di au-
tovetture, ai locali cantina, ai cavedi.

Sono altresi escluse le superfici relative:

- ai volumi tecnici, anche se emergenti dalla copeduwdel fabbricato, quali torrini dei macchinari ddg
ascensori, torrini delle scale, impianti tecnologi@i vani scala con la sola eccezione di quelaiati
internamente a singole unitd immobiliari e loro aessori ai vani degli ascensori;ed a quelli conse-
guenti ad interventi di chiusura con materiali isahti di edifici realizzati su pilotis purché adibiad a-
trio di uso comune,

- ai maggiori spessori delle murature esterne, tamptre o muri portanti degli edifici, oltre il valag di
30 cm e fino ad un massimo di 25 cm, finalizzatiiatremento dell’isolamento termico ed acustico o
di inerzia termica;

- alle serre, come definite all’articolo 58 bis deleBolamento Edilizio, realizzate secondo le modalita
previste dall’Allegato Energetico Ambientale al Regmento Edilizio.

L’esclusione delle superfici relative ai vani scatial computo della superficie lorda di solaio norova ap-
plicazione per tutti gli edifici con vani scala dippo chiuso ove la fine lavori sia stata comunicatadata an-
tecedente I'adozione della presente variante pdezia® 13. (Var.13)

3.  Volume edilizio (Vol.): & costituito dal volume edilizio del solido emenge dal terreno dopo la sua sistemazione
definitiva, tenuto conto quindi di eventuali sbamesti o riporti che dovranno risultare esattamelaieprogetto
ed essere con questo approvati. Il computo delnveladilizio deve essere eseguito con criteri riganaente ge-
ometrici e lo si considera fino all' intradosso sieliai di copertura dei locali abitabili o agibjiu elevati.

3.1. Nel computo vengono esclusi i balconi, le ggerte e i porticationché i volumi relativi:

- ai volumi tecnici, anche se emergenti dalla copedwdel fabbricato, quali torrini dei macchinari ddg
ascensori, torrini delle scale, impianti tecnologi@i vani scala con la sola eccezione di quelkavati
internamente a singole unitd immobiliari e loro aessori ai vani degli ascensori;ed a quelli conse-
guenti ad interventi di chiusura con materiali isahti di edifici realizzati su pilotis purché adibiad a-
trio di uso comune;

- ai maggiori spessori delle murature esterne, tampture o muri portanti degli edifici, oltre il valoe di
30 cm e fino ad un massimo di 25 cm, finalizzatiiatremento dell’isolamento termico ed acustico o
di inerzia termica;

- ai maggiori spessori dei solai, fino al valore dbZm per i solai di copertura e fino al valore dbXm
per i solai intermedi, oltre lo spessore ordinarith 30 cm, conseguenti alladozione di misure dil&so
mento termico ed acustico o di inerzia termica opjpaamente documentate in sede di presentazione
dei progetti;

- alle serre, come definite all’articolo 58 bis deleBolamento Edilizio, realizzate secondo le modalita
previste dall’Allegato Energetico Ambientale al Regmento Edilizio (Var.13).

- alle verande, come definite all’Art. 58bis del &aamento edilizio, ubicate lungo fronti di edifiéi cui
orientamento non consente la realizzazione di "sersolari" come definite nell'allegato energetico
ambientale al regolamento edilizio, aventi supeié in pianta non superiore a 10 mq. (Var.17).
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L’esclusione dei volumi relativi ai vani scala dabmputo del volume edilizio non trova applicazioper tutti
gli edifici con vani scala di tipo chiuso ove lang lavori sia stata comunicata in data antecedeliéelozione
della presente variante parziale n° 13 (Var.13).

3.2. E' pure escluso dal computo del volume ilodetto quando abbia esclusivamente funzione eteasdiche
edilizie di volume tecnico od accessorio, cosirdfi

3.2.1 Volume tecnico
Viene considerato volume tecnico il sottotetto do@ presenti i requisiti di locale accessoriogcua
altezza massima interna sia inferiore a mt. 2,4&pkho non superiore a mt. 0,50 all'imposta, sia pr
vo di tramezzature e servizi, abbia una superiikiminante non superiore ad 1/20 della superfiiie
pavimento.

3.2.2 Volume accessorio
Viene considerato volume accessorio il sottotetti® abbia le caratteristiche di agibilita ma noallgu
di abitabilita, ovvero la cui altezza media intesia inferiore a mt. 2,70, e la cui illuminaziongen-
tilazione siano fornite da lucernari a raso dedil@d, oppure con altre superfici aeroilluminanti an-
che non a raso di falda, che non consentano I'aftaa, nel rispetto delle caratteristiche tipologiche
dell'edificio o delle preesistenze. Tali superfizdn potranno superare 1/20 della superficie nettia d
pavimento del locale e devono rispondere ai requidella “luce” e non della “veduta”, cosi come
definito dal Codice Civile. (Var.3)

Tale locale cosi ricavato, non pud essere corafiolemita immobiliare autonoma, e quindi deve esse-
re accatastato esclusivamente come pertinenza&rdiwalita immobiliare esistente. In quanto accesso-
ria dell'abitazione, la sua superficie concorreosedo i disposti dell’'Art.2 del D.M. 10/5/1977 con
quella dell'abitazione di cui € pertinenza, alleedminazione del contributo sul costo di costrueion

3.3 E'incluso nel computo della volumetria e vignéndi considerato abitabile il sottotetto chesermti altezza
media interna di mt. 2,70, ed abbia un rapporteugeerficie finestrata non inferiore ad 1/8 dellpesticie u-
tile di pavimento. In tal caso, & consentita lateasone di abbaini, al fine di garantire I'affamci sottotetti
realizzati in applicazione dei parametri edilizi esposti possono costituire ampliamento dell’unithrobi-
liare sottostante o unita immobiliare autonoma. Qoaa i sottotetti abitabili siano realizzati medi@ in-
terventi di ampliamento una-tantum, ai sensi delftA57, punto 4.1 delle presenti norme, tali localon
possono essere finalizzati alla costituzione ditanimmobiliari autonome.

3.4 Per i sottotetti esistenti alla data dell’8 ajo 1998, valgono i disposti di cui alla L.R. 6/888 n. 21 —
Norme per il recupero abitativo di sottotetti, cda precisazioni della circolare esplicativa n. 1PEiel
25.01.1999 (Var. 3)

Altezza massima dell'edificio (h. ):¢ la massima fra quelle medie delle varie frontiurate dal piano del terre-
no definitivamente sistemato alla quota dell’ idtrsso dell' ultimo solaio pian8ono esclusi i maggiori spessori
dei solali, fino al valore di 25 cm per i solai dopertura e fino al valore di 15 cm per i solai intaedi, oltre lo
spessore ordinario di 30 cm, conseguenti alladamodi misure di isolamento termico ed acustico oimrzia
termica opportunamente documentate in sede di préaeione dei progetti (Var.13Nel caso in cui l'ultimo so-
laio che sottende un volume abitabile e/o agibile presenti andamento orizzontale, I'altezza massigiata dal-
la somma ottenuta aggiungendo alla quota dellgstiso dell'ultimo solaio piano l'altezza media clai@ all'in-
tradosso della copertura.

4.1. Fatti salvi i disposti di cui all' Art. 8 dBI.M. 2/4/68 n. 1444, |' altezza degli edifici resnziali &€ definita
dalle presenti norme per ogni categoria di areareé gasi particolari.

4.2. Per gli edifici produttivi, I' altezza massimastabilita in ml. 10,50 per la parte riservdta produzione e mi
15,00 entro il limite massimo del 20% della supeefi edificabile, per la parte riservata ad ufédi attivita
sociali. Sono consentite altezze superiori a ml.500per tettoie aperte su tutti i lati a proteBah strutture
ed impianti di movimentazione. In tali casi I' alta potra essere quella strettamante indispensadiléa
protezione dell' impianto e potra essere mantesiotaalla permanenza dell' impianto stesso.

Distanza: La distanza di un edificio da altri edifici, dandimi, da sedimi viari ed in ogni caso in cui iIRRG.C.
vi faccia riferimento & misurata nei confronti @elinea della massima sporgenza dei muri perimetredmunque
della struttura portante delle costruzioni, comprdsow-window e gli sporti chiusi. | bassi fabhait, i volumi
seminterrati, le tettoie aperte, i porticati cotezta interna netta inferiore a mt. 2,70 non sancamputarsi al fi-
ne delle distanze. In merito al limiti di distartea i fabbricati, si fa riferimento ai dispostidlii all' art. 9 del D.M.
2/4/68 n. 1444, con le seguenti specificazioni:
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5.1. Distanze dai confini Fatte salve le fasce di rispetto e gli allineatndnfabbricazione rispetto le sedi via-
rie, di cui all' Art. 68 delle presenti Norme, iaso di interventi di nuova edificazione, di cui ait. 57 del-
le presenti Norme, la distanza dai confini deldatei confronti di lotti limitrofi non potra esseirgeriore ad
1/2 dell' altezza del nuovo volume edilizio, conmimimo di 5 ml. per insediamenti residenziali eziari, e
di ml. 7.50 per altri insediamenti fini delle distanze, quindi, si considera I'altga del solido emergente
dal terreno dopo la sua sistemazione definitivanesiall'intradosso dei solai di copertura dei locadibita-
bili, ovvero del filo di gronda qualora soprastante
La distanza di un edificio da altri edifici, da cdimi, da sedimi viari ed in ogni caso in cui il PR®i faccia
riferimento, misurata nei confronti della linea dil massima sporgenza dei muri perimetrali e comuequ
della struttura portante delle costruzioni, comprédow-window e gli sporti chiusi, deve essereifieata
ad ogni piano rispetto all'altezza misurata all’iradosso del relativo solaio ovvero del filo di gaaqua-
lora soprastante, a partire dal perimetro che radatie il volume edilizio del piano stesso. (Var. 9)

Sono esclusi dal perimetro che racchiude il voluradilizio, gli extraspessori di materiale isolanterela-
tivo rivestimento superficiale, dovuti al miglioraemto del livello di isolamento termico delle factéa co-
me disciplinati dall'articolo 8 della L.R. 13/200& s.m.i. (Var.13).

5.1.1. Sono ammesse distanze inferiori:

5.1.1.1 Nel caso di accordo con i proprietari aoefiti che si impegnino a mantenere comunque utandis
za minima tra i fabbricati pari a 10 ml;

5.1.1.2 Fra gli edifici la cui realizzazione avvanell' ambito e secondo le prescrizioni di umpiarbani-
stico esecutivo, fatta comunque salva la distanirénma tra pareti finestrate di cui alall' Art. 9lde
D.M. 2/4/68 n. 1444;

5.1.1.3 Nel caso di interventi nell' ambito detipetro dell'edificio esistente, fatta comunquevadh di-
stanza minima tra pareti finestrate di cui al conprecedente;

5.1.2. E'ammessa la costruzione a confine:

5.1.2.1. Per gli edifici, se preesiste parete imfioe non finestrata;

5.1.2.2 Per i bassi fabbricati o tettoie aperte ad uso meoo auto che abbiano altezza massima
all'estradosso della copertura non superiore a 2970 nelle zone residenziali.

5.1.2.3 Per le tettoie aperte ad uso ricovero memziaree produttive che abbiano altezza massima
all'estradosso della copertura non superiore a 18100 (Var.5).

5.2. Tra fabbricati produttivi insistenti sullo ss® lotto, se non costruiti in aderenza, & comumpgescrittiva una
distanza di ml.15.

Destinazione d' uso degli edificilLa destinazione d' uso di un edificio & data @dfivita che nella maggior parte
di esso si svolge con continuita. La destinazionesd € definita "propria" quando & conforme alstthazione
fissata nel permesso di costruire o nell' autoditwee, o per edifici autorizzati prima dell'adozodel Progetto
preliminare dil P.R.G.C., di cui in esso non s&atindividuata cartograficamente la destinaziogeando essa &
conforme alla destinazione di classamento catastale

6.1. Edificio residenziale.
Si intende quel fabbricato urbano o rurale, dastiper la maggior parte (e cioé per almeno il @da sua
superficie utile) ad uso abitazione ascrivibilelm@haggior parte alla classe |, gruppo A del @assnto ca-
tastale.

6.2. Edificio o impianto produttivo industriale o artig ianale:
Si intende quell' edificio o in genere fabbricatistruito per le esigenze di una attivita progaté non su-
scettibile di una destinazione estranea alle ez@gsnddette senza radicali trasformazioni ed abdewalla
classe Il della classificazione catastale.

6.3. Edificio commerciale, ricettivo o terziario in gerere:
Si intende quel fabbricato, ascrivibile per la giag parte (e cioe per almeno il 60% della sua Higie uti-
le) ai gruppi B e/o C della classe | della clfisazione catastale.

6. 4. Fabbricato accessorio:
Si dicono accessori quei fabbricati non adibitiso di abitazione che sono destinati al serndzion fab-
bricato residenziale, produttivo, commerciale, eEatto salvo per fabbricati accessori all' atlivagricola,
essi Non possono essere autorizzati se non coali@stute al fabbricato di cui sono a servizio, odeavizio
di fabbricati esistenti.
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ART. 19 - CATEGORIE DI AREE

1.

2.

I PRGC individua le categorie di aree in bakeaaattere prevalente dell' impianto urbanistiambientale ed
edilizio.

Le categorie di area sono le seguenti:

A -

Al -
B -

C -
C1-
c2-
c3-
D-
D1-
E -
El-
F -
Fi1-
F2-
G-
G1-

AP -

area con edificazione consolidata recente agtesealentemente residenziale, di tipo isolatcarattere gene-
ralmente uni-bifamiliare.

come A ma in isolati inseriti od adiacenti atekio Nucleo, individuato nel PRGC nella Tav. P4

area con edificazione consolidata recente adpusvalentemente residenziale di tipo a piu péam alloggi
aggregati a carattere plurifamiliare

area con edificazione consolidata di vecchipiamto di tipo civile o rurale

come C con accentuazione dei caratteri di obseleza edilizia o degrado urbano

come C ma inserita in contesto ambientale datatm carattere degno di salvaguardia

come C2 con ulteriori elementi di qualificaz@oarchitettonica o documentaria

area libera in un tessuto prevalentemente edifie urbanizzato a carattere residenziale

area libera in un tessuto prevalentemente etlifieairbanizzato a carattere industriale

area libera su cui insiste SUE approvato pdicadione residenziale

area libera si cui insiste SUE approvato per edlffione produttiva/terziaria

area libera non urbanizzata in contesto regidén

area libera non urbanizzata in contesto prochftivziario

area libera non urbanizzata sita in adiacenzamadritanti attrezzature sportive

area con edificazione consolidata con edificaeattere industriale, commerciale o di deposito

come G con elementi di obsolescenza ediliziagrado urbano

area agricola produttiva

AP1- area agricola produttiva in tessuto residenaiabano
AP2- area agricola produttiva di tutélR3- sito particolare in area agricola

as-
at -
ig -
V -
vt -

area con attrezzature e servizi di livello coalan
area con impianti tecnologici

area con attrezzature e servizi di interessergés
aree per la viabilita ed i trasporti.

stazione di servizio e distribuzione carburante
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ART. 20 - DESTINAZIONI D'USO

1.

Le destinazioni d' uso cui fanno riferimentgtescrizioni operative di PRGC per la disciplindl'daso del suolo
dal punto di vista delle attivita prescritte, ames®s escluse, anche al fine dell' applicazionei déghdards di cui
all' art. 21 L.R. 56/77 e s.m.spno suddivise nel modo seguente:

R -
P-
T-

A -
SP-
ST-

Residenza e attivita compatibili con la residenza

Attivita produttive a carattere industriale,igidnale e deposito o commercio a loro connessi

Attivita terziarie (direzionali e commercialiper le attivita commerciali valgono i disposti delL.R. 28/99
e della D.C.R. n. 55-10831 del 24.03.2006 (Var) 10

Attivita produttive agricole

Servizi pubblici

Impianti ed attrezzature tecnologiche di integessollettivo

Le destinazioni in oggetto rispondono alle seguearatteristiche:

2.1,

2.2.

2.3.

2.4,

R - ResidenzaRiguarda le attivita abitative in genere e gli adiesse complementari e/o compatibili. Sono
considerate compatibili altre attivita che non sianoleste o nocive nei confronti della residenzhe non
occupino unita immobiliari superiori a 700 mc. S@stluse comunque le attivita produttive che ndaaio
carattere artigianale di servizio alla residenza.

P - Attivita produttiva: Riguarda le attivita relative al processo di pradoe industriale, di lavorazione e
trasformazione di materie, riparazione e instatlagiimpianti e macchinari e di deposito di material

Sono considerate compatibili le attivita di comoierad esse connesse nella misura pari al 20% Hapar-
ficie Lorda di Solaio (s.l.) con un massimo2&i0 mq(Var. 10), e comunque come quota parte della s.I. com-

plessiva assentibile destinata alla attivita privdait nonché le residenze dei proprietari conduttadei cu-
stodi.

T - Attivita terziaria: Riguarda le attivita commerciali, direzionali, éirgizio privato e pubblico e gli usi ad
esse complementari.

Al fine dell' applicazione degli standards di alli Art. 21 L.R. 56/77, esse sono cosi suddivise:

2.3.1. Terziario produttivo o di servizio:
Artigianato di servizio (riparazione auto, tirigrparrucchieri, ecc.)
Stoccaggio e distribuzione all' ingrosso;

Si applicano i disposti di cui all' art. 21, pu®p L.R.56/77 e s.m.i.;

2.3.2. Terziario commerciale e direzionale:

Attivita professionali di assistenza e supporto@ettazione, elaborazione dati, assistenza medica,
ecc;).
Attivita ricettive alberghiere.
Attivita di commercio al minuto e grande distrone ( supermercati, discount, ecc.);
Pubblici esercizi ( bar, ristoranti, discoteckale gichi, ecc.)
Attivitd bancarie;
Servizi di interesse collettivo o generale piditd privati. ( ospedali, ricoveri anziani, cantivi-

ci, ecc.)

Attivita artigianele al servizio della persona (twrie, parrucchieri, ecc) —(Var. 10)

Si applicamo i disposti di cui all' art. 21, pursy L.R. 56/77 e s.m.i., nonché della D.C.R. n.-2884 del
24/1/95 e della Circolare della Giunta RegionaleRiemonte n. 13/CAE/URE, con le precisazioni wii &
gli Artt. 20 e 58 delle presenti Norme.

A - Attivita produttiva agricola: Riguarda le attivita di utilizzazione dei suoliiaifagricoli, silvo-pastorali,
zootecnici e gli usi ad essi complementari.

Sono considerate compatibili., oltre alle attivitiatrasformazione dei prodotti agricoli, e le até di stoc-
caggio dei medesimi, l'attivita agri turistica,ita ricettive e di pubblico esercizio, le attdvisportive o di
servizio pubblico e privato che non comportinodalizzazione di nuove volumetrie, ma tendano alpem
degli edifici esistenti
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2.5,

SP - Servizi Pubblici:Riguarda le attivita di prestazione di servizi stioe di uso del territorio di carattere
generale e pubblico o di interesse pubblico. Sasd suddivise:

SP],
SP2,
SP3
SP4
SP5
SPq
SP7,
SP§
ST,

per listruzione

per attrezzature di interesse comune

per il verde, il gioco e lo sport

per parcheggi al servizio delle residenze

al servizio delle attivita produttive

parcheggi al servizio degli insediamenti direzibe commerciali

attrezzature varie al servizio degli insediaméinézionali e commerciali

attrezzature di interesse generale

Impianti ed attrezzature tecnologiche: Riguardargpianti e le attrezzature tecnologiche di inteees
collettivo, quali centrali di trasformazione di egia eletrica, di servizio telefonico, di captazione i-
drica etc.
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TITOLO Il - PRESCRIZIONI PER CATEGORIE DI AREE

CAPO | - CATEGORIE DI AREE

ART. 21 - PRESCRIZIONI OPERATIVE GENERALI

1.

I PRGC individua le categorie di aree in basearattere prevalente dell' impianto urbanistembientale ed
edilizio (Art. 19), e definisce le classi di destinazione d' usappe, @Art. 20), i tipi di intervento edilizio ed ur-
banistico, le procedure amministrative per opelariasformazioni previste, gli ambiti a cui dessere esteso |l
progetto, i parametri di utilizzazione, le presini edilizie ed eventuali ulteriori norme per rémoentare I' at-
tuazione.

Di seguito sono riportate le prescrizioni op@eper ogni singola categoria di aree, e, alferino di questa, le
norme specifiche per i casi particolari.

Riferimenti, parametri, note particolari sonparitati per ogni singola area nell'allegata tabekssuntiva delle
aree e delle prescrizioni normative.

ART. 21bis TESSUTO URBANO DI INTERESSE STORICO - MOMENTARIO : INDIVIDUAZIONE E

PRESCRIZIONI GENERALI (Articolo introdotto dalla Vaiante 12)

ASSETTO URBANISTICO

L'assetto urbanistico del territorio di Orbassanoo@stituito da un sistema diffuso di complessi ciasdi col-
legati da una trama di percorsi convergerti nel \@go Nucleo vero e proprio. Quest'ultimo, di matéaurale
anch’ esso, e formato da un nucleo centrale e dpassioni circostanti d'epoca ottocentesca, indivata dal
confronto della mappa napoleonica (1813) con la npapRabbini (1864). Le cascine presentano sottordfp
lo della tipologia edilizia e delle sussistenti aréli pertinenza ambientale I’ originario impiantourale quasi
ancora intatto, con non pochi casi di sopravvivendelle attivita agricole e dell’allevamento.

Il P.R.G. a norma dell'art. 24 della L.R. n° 56/7Ferimetra gli elementi componenti di detto sisteuiaorga-
nizzazione urbanistica del territorio nelle tavoie scala 1:10.000, 1:2.000 e 1:1.000, ( Tav. PéXxon riferi-
mento a quest' ultima ed all’ allegato Normativo6R “ Edifici di carattere storico — documentario irona
agricola” ne dispone la disciplina particolareggiatprevista all’art. 14 della I.r. 56/77. Tutto ciin base alla
seguente organizzazione territoriale:

A. Tessuto urbano di interesse storico-architettomie documentario (Tav. P4a.)
B. Edifici di carattere storico — artistico e docientario in zona agricola.
C. Viabilita di impianto storico in area agricola

CARATTERI TIPOLOGICI, COMPOSITIVI ED EDILIZI SUSSISTENTI.

Mediante indagine diretta sono stati rilevate e dmogentate negli atti di Piano le principali carattestiche ti-
pologiche della trama edilizia e compositiva dei mdatti cosi riassumibili:

2.1. Tessuto centrale del Vecchio Nucleo

- Impianto viario originale di matrice rurale;

- Tipologia prevalente in linea a manica semplice;

- frequente presenza nel tipo edilizio originario distribuzione a ballatoio con scala esterna:

- Frequente presenza di travate e tettoie d'imp@amtrale normalmente elevate all’ altezza dell’ edi
ficio principale

- Presenza di androne carraio compreso nel corpd'édificio o della travata;

- Coperture prevalentemente in cotto, con prevakeiel coppo,

- Prevalenza degli intonaci nei rivestimenti, cossenza di pietra a vista

- Scarso rilievo dell’ apparato decorativo di faeta

- Rara presenza di alcuni casi di edilizia pregiatan apparato decorativo ed elementi caratteristici
(portali, affreschi,).

- Scarso rilievo dell'apparato secondario (pozzinfane, ecc.)
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2.2. Complessi cascinali

- Impianto originale di matrice rurale in gran pag antecedente al 1732;

- Tipologia prevalente in linea a manica semplice

- Frequente presenza nel tipo edilizio originaria distribuzione a ballatoio con scala esterna:

- Costante presenza di travate e tettoie d'impiantale normalmente elevate

- Presenza di androne carraio compreso nel corpd'édificio o della travata;

- Coperture prevalentemente in cotto, con prevakenizl coppo,

- frequente presenza di murature in pezzami di et vista e ricorsi di mattoni;

- Presenza di alcuni casi di edilizia pregiata capparato decorativo ed elementi caratteristici (for
li, affreschi, pozzi in pietra).

In relazione alle caratteristiche tipologiche dethpianto urbanistico ed edilizio del tessuto staried al rilievo
degli elementi che compongono i singoli edifici,RLR.G. precisa, con riferimento ai tipi di interaéo discipli-
nati al successivo titolo VIl e per ciascuno di ede modalita di recupero. In ogni caso, fatte salle specifi-
cazioni di cui ai successivi articoli 28 e 29 pétéssuto urbano, e 43 per i complessi ed i mantifait area a-
gricola, gli interventi consentiti sui vari edifickono quelli indicati nelle cartografie di piano.

PRESCRIZIONI GENERALI

Tutti i tipi di intervento da effettuarsi sugli eflci, aree o manufatti ricadenti nella perimetrazie di cui alla
Tav. P4, od in quelle di cui all'allegato normativiP6a - Edifici di carattere storico-artistico e dmmentario
in zona agricola” sono subordinati, per quanto delativa competenza, alle norme edilizie di carati@enera-
le, relative ad ogni cegoria di area, con la premzone che tali norme hanno valore laddove non aitenti
specificato o prescritto nei singoli tipi di inteento ammessi di cui agli elaborati succitati. Tadorme si ap-
plicano sia ai casi di recupero dell'esistente, siacasi di nuova edificazione, compresi quelli demti da in-
terventi di demolizione.

3.1 Gli interventi di qualsiasi tipo da effettuarsiel’ambito della perimetrazione di cui alla Taw4, do-
vranno rispettare le seguenti prescrizioni di tigstetico — ambientale:

E’ tassativamente vietato rivestire le murature este in piastrelle o materiale lapideo lucidato, od
applicare alle murature esterne intonaci plasticoe qualsiasi finitura. Le facciate dovranno essere
intonacate a calce con malta lavorata a frattazaod e colorite con tinteggiatura di qualita, tipo e

colore secondo le prescrizioni che saranno contenntl Piano del colore e delle facciate da adottar-
si da parte del Comune.

Nel periodo transitorio tutti gli interventi di nuea coloritura dovranno essere oggetto di preventiva
determinazione della C.I.E., che esprimera motivqiarere per la successiva autorizzazione del Sin-
daco. | colori tra i quali sara possibile operarena scelta sono: bianco avorio, ardesia charo, gdgi
perla, grigio dorato, grigio azzurro chiaro, ocrah@ro, ocra, ocra giallo, melassa, giallo nanchino
chiaro, giallo chiaro, nocciola chiaro, sabbia, vee oliva chiaro, rosa antico, rosa antico chiaro.

Le eventuali zoccolature dovranno essere in intonamd in pietra naturale non lucidata, lavorata a
losa unica squadrata, con altezza non oltre il filaferiore della finestra del piano terreno;

| cornicioni dovranno essere lineari, a sagoma tiatbnale con gronda in vista in lamiera verniciata
0 in rame a sezione tonda;

Le cornici delle aperture potranno essere tintegigiao in pietra flammata, mai comunque in pietra
lucidata;

| davanzali e le soglie dovranno essere in pieti@turale non levigata;

| portoni di ingresso e di chiusura di autorimess®vranno essere in legno od in ferro verniciato con
colori a scelta della C.1.E.;

Le ringhiere, le inferriate alle finestre e le rewzioni in ferro dovranno essere a bacchette a diseg
semplice coerente con I' architettura del fabbricatverniciate con colori a scelta della C.1.E.;
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| camini dovranno essere in muratura di mattoni pielavorati a mano oppure intonacati. Sono vie-
tati i comignoli prefabbricati in cemento, se prosjpanti verso vie, spazi pubblici, piazze;

Dovranno essere conservati e ripristinati insegraredi o scritte segnalanti pubblici esercizi che r
salgano al secolo scorso od ai primi anni del miltevecento. Le nuove insegne dovranno adeguarsi
ai materiali ed alle tipologie degli edifici in cwi insedieranno e dovranno essere illuminate coice
indiretta e saranno oggetto di autorizzazione sfiieq, riferita al contesto ambientale. E' comunque
vietato apporre insegne a cassonetto luminoso;

Le tenda da sole prospettanti su vie e spazi pulblilovranno essere in stoffa in colori coordinatl
contesto esistente. Sono vietate tende da soleaterali lucidi o plastici ( PVC).

3.2. Gli interventi sugli edifici per cui il P.R.Gprecisa la sagoma con vincolo topograficamenteidiéd,
previsti unicamente all’ interno di P.d.R., o in p@esso di costruire convenzionato, sono comunque
subordinati:

a) Al rispetto della tipologia edilizia originari@ delle sue caratteristiche d'impianto;

b) All'attenta considerazione degli elementi comfias originari strutturali (portanti ed orizzonta-
menti) e sovrastrutturali (logge, ballatoi in legno

c) Alriuso per analogia dei materiali costitutivd di finitura originari (murature in cotto o in pie
tra, coperture in coppi, sovrastrutture esternelagno)

d) Alrispetto dell'apparato decorativo sussistegtsuo eventuale restauro

3.3 Negli interventi edilizi si dovra avere cura dpristinare tutti gli elementi architettonici, sutturali e
non, e decorativi, compromessi o0 mascherati da utanterventi di manutenzione o ristrutturazione.

3.4. L'eventuale tamponamento, ove ammissibileyalume chiuso di travate e portici rurali, dovra ae-
nire nel rispetto degli elementi costruttivi e stturali verticali, ed in ogni caso nel rispetto delca-
ratteristiche formali di materiali e caratteri cosittivi degli edifici principali a funzione abitatia ori-
ginali sussistenti ovvero circostanti.

Il P.R.G. richiede la conservazione di tutti glementi architettonici isolati, quali fontane, éble, ecc. anche
se non espressamente individuati nelle tavole @ina.

All'istanza di permesso di costruire per inteniee sul patrimonio edilizio esistente dovranno ess allegati,
guale parte integrante, tutti i documenti cartogiaf, catastali, di rilievo e fotografici che consémo la esatta
individuazione dell'edificio e dell'area di pertimeza; esplicitino i caratteri tipologici, tecnologicdecorativi. e
strutturali, nonché lo stato di conservazione deflarti e dell'insieme e le destinazioni d'uso padiareggiate
in atto (o in origine se disattivate) anche delleca scoperte; evidenzino altresi le caratteristiatel'ambiente
circostante, edificato e non.

ART. 21ter CATEGORIE DEGLI EDIFICI E CARATTERISTICHE DEGLI INTERVENTI AMMESSI
(Articolo introdotto dalla Variante 12)

1.

In relazione alle caratteristiche tipologiche Wlienpianto urbanistico ed edilizio del tessuto stco ed al rilievo
storico - documentario degli elementi strutturabpvrastrutturali e di dettaglio costruttivo che c@mngono i
singoli edifici, il P.R.G.C. precisa, con riferimea ai tipi di intervento disciplinati al seguenteapo | del titolo
IVe per ciascuno di essi, le seguenti modalita dcupero. In ogni caso, fatte salve le specificazidncui ai
successivi punti gli interventi consentiti sui vaedifici del Centro Storico sono quelli indicati Ha cartogra-
fia di piano_in scala 1:100@Tav. P4)

EDIFICI DI TIPO A

Edificio di interesse storico — artistico vincolatm sensi dell’ Art. 4 del D.Lgs. 490/1999 (ex L089/1939).
Sono individuati in cartografia di PRGC con asteds (*') a otto punte quadre. Nel Vecchio Nucleo essi
sono:
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2.1.

2.2.

3.1

4.1

- La Chiesa Parrocchiale di San Giovanni Battista;
- La Chiesa della Confraternita dello Spirito Santo
- Il Municipio.

Rientrano nella classificazione della letf) gli edifici pubblici di enti ed istituti legalmete riconosciuti la
cui esecuzione risalga oltre i 50 anni.

La verifica di compatibilita dei tipi e deli@modalita di intervento richieste dai concessionaonno subordi-
nate al parere della Soprintendenza e della Comiioise Regionale rispettivamente competenti, nel asp
to delle destinazioni d'uso fissate dal P.R.G.Cr [gearee in cui gli edifici ricadono

EDIFICIO DI TIPO B

Edificio di carattere storico documentario individiio dal PRGC a norma dell’Art. 24 punto 1 della L.R
56/77 e s.m.i. Trattasi dei pochi casi superstitiedilizia civile di pregio, con apparato decoratived ele-
menti caratteristici (portali, affreschi). E’ indiiduato in cartografia di piano con asteriscdJja sei punte
arrotondate. Nel vecchio nucleo essi sono:

- Villa Martini e le sue pertinenze;

- Villa Gay di Quarti (sbagliato, ha un’altro nome)

- Ex scuderie e rustico della villa Gay di Quarti wiale Regina Margherita;
- Edificio civile sito in via Roma angolo via Cavou

- Edificio civile sito in via Nazario Sauro angoleia Cottolengo;

- Palazzina sita in via N. Sauro quasi angolo P.22mberto I;

Gli elementi caratterizzanti rilevati sono i segugn

- Facciata in intonaco con presenza di cornici, &g, zoccoli, portali, od altri motivi decorativi into-
naco od in pietra;

- Presenza di zoccolo in pietra od in intonaco;aiternativa, presenza di basamento (bugnato);

- Balconi di facciata in pietra con ringhiere in feo a disegno lavorato;

- Cornici dipinte od in stucco a contorno delle apare;

- Presenza di cornicione in muratura,;

- Sistema di oscuramento con persiane

La verifica di compatibilita dei tipi e dellmodalita di intervento richieste dai concessionaono subordi-
nate al parere della Commissione Regionale rispatthente competente, nel rispetto dei tipi di intemto
indicati in cartografia sulla tavola P4 e delle di@sazioni d'uso fissate dal P.R.G.C. per le areedni gli
edifici ricadono

EDIFICIO DI TIPO C

Edificio storico avente caratteristiche morfologiehe tipologiche caratterizzanti.

Sono in genere le abitazioni civili poste lungod® commerciali principali, e le porzioni civili dtomplessi
rustici urbani, che hanno mantenuto gran parte delloro caratteristiche tipologiche. Dotati di scala-
terna, presentano per lo pit ambienti voltati algpio terreno.

Gli elementi caratterizzanti rilevati sono i segugn

- Facciata in intonaco sporadicamente con cornicicantonali;

- Presenza di zoccolo in pietra od in intonaco;

- Balconi di facciata in pietra con ringhiere in fieo lavorato o ghisa con disegni semplici;
- Cornici dipinte od in stucco a contorno delle apére;

- Presenza di cornicione in muratura;

- Sistema di oscuramento con persiane

- Sporadica presenza di mantovane in legno supérsti

Per le ragioni di recupero a prescindere dai tipiidtervento indicati in cartografia sulla tavola # e delle
destinazioni d'uso fissate dal P.R.G.C. per le aneeui gli edifici ricadono, valgono i seguenti iteri ese-
cutivi:

Componenti strutturali

a) Impiego di tecnologie atte a conservare (ancleepsivati di funzione portante) gli orizzontamenitt
gnei di pregio e quelli voltati dei locali princiga

b) Impiego di tecniche atte a ricostituire (ove noicuperabili, ed anche se privati di funzione parite)
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4.2

4.3

4.4,

5.1

le volte dei locali principali secondo gli andamepreesistenti

c) Sostituzione degli orizzontamenti voltati corerlenti piani limitati ai locali minori di distribumne.
Non & consentita la suddivisione delle volte coartrezzature, salvo la scomposizione di volte a botte
se con elementi disposti normalmente all'asse debée stesse.

d) Murature coerenti con gli elementi costitutiviriginari: pietrame, cotto in vista, cotto rivestitad in-
tonaco, altri materiali di cui pud essere documet#da sussistenza

Coperture

a) In pietra in tutti i casi ove risulta preesisté# nonché in tutti i casi prescritti dalla C.I.Eper uniformi-
ta con il contesto ambientale

b) In coppi (ogni altro tipo di cotto e di elementth copertura essendo esclusi) in tutti gli altrasi.

Elementi morfologici costitutivi.

a) Rispetto della tipologia strutturale originariga lavori ultimati dovra risultare evidente I'impiato dei
muri di spina e d'ambito aventi o che avevano fuoze portante)

b) Rispetto della forma dei loggiati in muratura,ghcaso di tamponamento questo dovra essere eseguit
partire dal filo interno dei manufatti, lasciandodn evidente I'andamento dei ritti e delle arcate;llce
dei loggiati dovra essere vetrata almeno per tuétgparte soprastante gli eventuali parapetti.

c) Rispetto della composizione tradizionale delrfte solare degli edifici a scatola aperta, con figtino o
ripetizione dei ballatoi di facciata aventi assitotti di collegamento e parapetti in legno. Lo sgto del
ballatoio va uniformato ai tipi preesistenti e naiteve essere spinto oltre la proiezione della capertl
ballatoi non possono essere tamponati.

d) Cura dei prospetti principali su via e sulle gacomuni con controllo dimensionale delle bucatuck
facciata da riferire agli schemi compositivi origari; conservazione dei muri prevalentemente ciechi
con formazione di piccole aperture limitate alla@zione dei locali igienici e delle cucine.

Materiali di finitura

a) Impiego in generale di materiali di finitura estna coerenti e/o assimilabili agli elementi costivi
originari. Fatto salvo I'impiego degli elementi costtivi lasciati “a vista” i tamponamenti da rivetre
potranno essere esclusivamente intonacati; le zéawoe formate in lastre di pietra o con riprese
d'intonaco; i serramenti, ivi compresi i portoncired i portoni carrai, in legno; l'oscuramento real
zato con ante interne od esterne con divieto d'iegn delle tapparelle; le canalizzazioni esterne in
metallo.

b) L'eventuale apparato decorativo esterno va restdo.

EDIFICIO DI TIPO D

Edificio storico avente caratteristiche di quintangbientale.

Sono le abitazioni di antico impianto rurale inserite nel conlesto urbano. la tipologia ¢ a manica sem—
plice in linea, con distribuzione a ballatoio con scala esterna.

Gli elementi caratterizzanti rilevati sono i segu&n

- Facciata in intonaco

- Assenza di zoccolo di facciata;

- Presenza di androne carraio nel corpo del fablaio;

- Balconi di facciata in pietra con ringhiere in feéo a bacchette semplici;

- Presenza di sporti in legno o pantalere;

- Assenza di sistemi di oscuramento esterni

Detti elementi documentati con apposito riledello stato di fatto hanno valore di vincoli corogitivi per
la compilazione dei progetti edilizi. Essi riguarda essenzialmente:

a) La conservazione della tipologia edilizia;

b) La evidenziazione delle forme tipiche dell'appéw sovrastrutturale con restauro di quello decakat,
ove sussistente,

¢) L'impiego di materiali di finitura e di copertua coerenti con il contesto ambientale circostanteam-
patibili con i materiali originariamente impiegatnella realizzazione dei manufatti

d) La ripetizione dell'impianto distributivo propa della tipologia d'insediamento. E’ ammesso l'inse
mento di scale in volume chiuso nell'ambito dellagoma edilizia preesistente finalizzato ad elimirar
le servitu tipiche di logge e ballatoi.

30



6.1

6.2.

7.1

9.1.

9.2.

10)

10.1.

EDIFICIO DI TIPO E

~Come la calegoria precedente. Sono | manufalli accessori in muralura di originario uso rurale (tet-
loie, stalle e fienili)

Flementi caratterizzanti:

Facciata in intonaco con pilastri in muratura s@so a vista;

Assenza di zoccolo di facciata;

Presenza di androne carraio nel corpo del fablaio;

Presenza di sporti in legno o pantalere;

Gli interventi conservativi di P.R.G. sono litati all'impianto edilizio in quanto componente dla edifica-
zione a trama continua e/o del tessuto edilizioate od ancora quale elemento matrice della tramiaria
antica.

Detti interventi sono volti ad assicurare asi il mantenimento dell'uniformita ambientale atiwerso il
controllo compositivo degli aspetti appariscenticorrenza delle linee di colmo e di gronda; ricomea
delle bucature finestrate e relative dimensioni; tedali impiegati per le coperture (coppi) e per maiure
e rivestimento (cotto e intonaco); impianto distutivo coerente con il tipo edilizio matrice; divietdi for-
mare sporti su via (balconi isolati, bovindi, petisg, ecc.).

EDIFICIO DI TIPO F

Edificio storico compromesso per rilevanti modifizimni. Si intendono gli edifici (o porzioni di egsindi-
viduati nella cartografia in scala 1:1000 (Tav. P£pn lett. f, ove si & verificata I'alterazione saBziale
delle caratteristiche tipologiche e costruttive gimarie: occlusione di loggiati; alterazione degtirizzon-
tamenti e dell'impostazione distributiva e funzioleacon riguardo agli accessi ed alla posizione dedica-
le; modifica del taglio e della posizione delle apge finestrate e dei tipi di copertura, ecc.

Su detti immobili sono previsti_(.... omissis). gli_interventi indicati sulla cartografia in sala 1:1000
(Tav.P4 ) di PRGC¢on l'ulteriore prescrizione che ogni intervento ididio deve essere volto a migliorare
l'inserimento dei medesimi nel contesto ambientadéorico ed architettonico che li circonda, utiliamndo
forme compositive, materiali e tipologie originariei luoghi, come indicato al precedente articold Bis,

punto 3.

EDIFICIO DI TIPO G

Edificio moderno coerente con il contesto urbanodificio realizzato tra le due guerre, o nelllimmeato
dopoguerra con caratteristiche tipologiche propri8ono in genere ville o palazzine periferiche, éigsiito
inglobate nel tessuto urbano.

A prescindere dal tipo di intervento mappiazzatdlawartografia in scala 1:1000, le opere devonamdere
al restauro e recupero completo dei prospetti dalificio, con l'uso di elementi, materiali e tecriie con-
gruenti con le caratteristiche tipologiche e moréaiche originarie

EDIFICIO DI TIPOH

Edificio moderno incoerente. Edificio realizzato heecondo dopoguerra, in genere come interventcali
turazione di lotti interclusi o di sostituzione diiia, che per caratteristiche tipologiche e morégiche e
incoerente con il contesto del Vecchio nucleo.

A tutti gli edifici come sopra descritti, someviste opere di manutenzione ordinaria e straio@ia, ma é
possibile applicare la normativa della categoriagmria delle aree (A1,B) in cui I'edificio ricade,an e-
sclusione dell'applicazione dell'indice di increm@mvolumetrico, valendo come massmo ampliamente l'u
na - tantum di cui all' art. 57, punto 4 delle preati norme.

Ogni intervento edilizio relativo agli edificiostruiti in modo incoerente con I'impianto urbasiico origi-
nario deve essere volto a migliorare I'inserimendei medesimi nel contesto ambientale, storico edhar

EDIFICIO ACCESSORIO

Riguardano gli immobili, individuati nella cartogréia in scala 1:1000 con apposita simbologia esidten
confermati dal P.R.G.C. per il quali sono ammessedestinazioni d’'uso strettamente compatibili can |
destinazione principale, abitativa, terziaria o @tanale a cui sono collegati nell’'ambito delle u@ mi-
nime di intervento indicate in cartografia. Tali d#inazioni risultano essere:
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- ilocali di sgombero, lavanderie, stenditoi, agdiobby, ecc;

- le rimesse o autorimesse

- i depositi e magazzini

Su di_essi sono previsti_interventi di manutenziof/dN), risanamento (RC), ristrutturazione di tipo)a
(RSa) o di tipo b) (RSb), a seconda delle necessitielle condizioni del fabbricato, senza aumentdla

volumetria, al fine di renderli idonei unicamentelle destinazioni accessorie di cui al paragrafo peslen-
te con l'ulteriore prescrizione che ogni interventdilizio deve essere volto a migliorare l'inserinte dei

medesimi nel contesto ambientale, storico ed aretignico che li circonda, utilizzando forme comptee,

materiali e tipologie originarie dei luoghi, comedicato al precedente articolo 21 bis, punto 3

10.2. Sui fabbricati accessori di impianto storico (trated esistenti individuati in cartografia_in_scala:1000
con propria sigla (E), e con apposito retino chefidésce il tipo di intervento, € consentito il repero di
tali volumetrie alle destinazioni principali abitate, terziarie, commerciali, artigianali a condizi che
vengano rispettati i limiti (altezze, distanze, cdcprevisti dal Regolamento edilizio.
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CAPO Il - AREE DESTINATE AD USI RESIDENZIALI
ART. 22 - AREE DI CATEGORIA A

1. Sono aree con edificazione consolidata recextteliso prevalentemente residenziale, di tipo isotatarattere
generalmente uni-bifamiliarehe per la maggior parte (almeno il 60% della sugpsrficie utile) sia gia destinato
ad usi abitativi (Var. 6):costituiscono la tipologia piu diffusa, realizzgtar iniziativa privata, prevalentemente fra
gli anni 50 e 70. Obiettivo del PRGC ¢ il contenmuedel grado di compromissione urbanistica, fardeenel
contempo il miglioramento degli standards edildiabitativi.

2. La destinazione d'uso propria € residenzialeuglin atto all'adozione del progetto preliminaie®?RGC sono di
norma confermati, salvo che le attivita siano oggget provvedimenti per la tutela dell'igiene eldedalute pubbli-
ca. Sono inoltre ammesse attivita commerciali isura conforme alle disposiziodella L. R. n° 28/1999 e alla
D.C.R. n° 59-10831 del 24.03.2006 secondo i criggtottati con D.C.C. n°8 del 9/03/2007 (Var. L0Nuove atti-
vita terziarie, con superficie lorda di solaio stpe a 250 mg. sono ammesse subordinatamentssaliianza de-
gli standard urbanistici nella misura minima di agli Artt. 9 e 10 delle Norme stesse.

3. Sono ammessi i seguenti interventi edilizi, cataniti dai successivi articoli delle presentiiNe:

- MN Manutenzione ordinaria e straordinaria;
-RA Restauro conservativo ove prescritto
-RC Risanamento conservativo;

-RSa Interventi di ristrutturazione edilizia di tifo;
-RSb Interventi di ristrutturazione edilizia di tigm
-AS Ampliamenti - sopraelevazioni.

- D/INC Sostituzione edilizia.

-NC Nuova Costruzione (var. 21)

4. In caso di interventi di AS o D/N&NC (Var. 21), ove non altrimenti specificato, la volumetriaaietnon dovra
superare la densita fondiaria di 1,50 mc/mq, trastreeper le aree 17.1.3 - 17.2.5-17.3.1 - 17.3B64.1 -175.1 -
17.6.1- 17.6.3(Tetti Valfré), ove & consentita una densita foridianax. di 0,30 mc./mq. Nei casi in cui la densita
fondiaria esistente sia gia pari o superiore aitalici, (omissis Var.3)¢ ammesso I'ampliamento - una tantum -
nella misura massima di 100 mc., di cui all'Art.gahto 4.1 delle presenti Norme, nel rispetto detkescrizioni re-
lative alle distanze dai confini e dagli edifiQualora I'applicazione degli indici di densita fonaria determinas-
se una volumetria residua inferiore a 100 mc, ilggiungimento di tale soglia massima € comunque camo
una tantum (Var. 3) Il numero massimo di piani consentito, ove non dimeente indicato nelle specifiche norme
per le singole aree, sara quello esistente, inan&@atedi un piano conseguentemente agli eventu@iventi di so-
praelevazioneGli interventi di ampliamento o sopraelevazione uagantum suindicati sono subordinati alle se-
guenti condizioni:

- Alrispetto dei caratteri tipologici dell'edifi@ preesistente
- Al prioritario recupero di superfici coperte esenti originariamente non adibite alla destinaziomesiden-
ziale (Var.3)

5 In tutte le aree di categoria A € inoltre ammesspa tantum - realizzare fabbricati per ricovauto nella misura
massima di 50 mc. per unitdire I'esistinte (Var. 15) non superando comunque il rapporto di copertaraptes-
sivo dell'80% sul lotto di pertinenza.

6. Tutti gli interventi potranno essere realizzagdiante procedure dirette conformi agli spectiisi di intervento.
Gli interventi di ampliamento e sopraelevazione \A¢lizzati mediante I'utilizzo della densita fondia residua
(Var.3) che comportino I'aumento del numero delle unitanahiliari esistenti e quelli di sostituzione ed#iz
(D/NC), sono sottopost permesso di costruire convenzionatosono ammessi subordinatamente all'osservanza
degli standards urbanistici nella misura minimaudiagli artt. 9 e 10 delle presenti Norme..

7. Gliinterventi di MN, RA, RC, RSa, ed RSb, ctenrcomportino I'aumento delle unita immobiliaristenti, com-
presi gli ampliamenti una-tanturf@missis Var.3 non sono computati come incremento della capatsdiativa
esistente.

8. Per gli immobili che non ricadono nelle perimetzioni dei Piani di Recupero obbligatori, situatieh Vecchio
Nucleo, come individuati sulla planimetrie di PRGi@i scala 1:1000 (Tav. P4), gli interventi consemsui vari
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edifici sono quelli indicati nella cartografia di iano, fatto salvo guanto previsto al precedente .2tt ter punto

9. .(Var.12)

Casi particolari

Le norme dei precedenti commi del presente pardgrsono valide per tutte le aree di Categoria A dermodi-
ficazioni e/o integrazioni di seguito specificatemp seguenti casi:

9.1 Area 7.2.3: Gli interventi di As e D/Ne NC (Var. 21), con utilizzo della densita fondiaria, nonché qliedi
ampliamento una-tantum sono sottoposti a Permessaastruire convenzionato subordinato alla cessione
dell’area prevista e necessaria per migliorare Is&tto viario indicato nella tavola P3. 1.1. ed alt@onetizza-
zione delle aree a standards urbanistici previsélla misura minima di cui agli art. 9 e 10 delle gsenti

norme. (Var. 9).

9.2 Area 14.5.1: sono ammessi l'interventi fino@INC (var.21) subordinati a permesso di costruirengenzio-
nato. L'indice di edificabilita territoriale & di I5 mc./mq. Il numero massimo dei piani & di 2 fpip eventu-
ale sottotetto agibile (art. 24 del D.P.R. 380/@tt. 18 delle presenti norme e dell’art. 55 del @éamento
Edilizio). Gli interventi di AS e D/NC sono assodtgi alla dismissione di standars, determinati sensi art.
10 comma 2 delle presenti N.d.A (11,5 mqg/ab), erdstante parte (13, 5 mg/ab) valgono i dispostil'drt.

10 comma 2.2 della N.d.A. (Var. 9).

9.3 Area 17.6.3. Oltre a quanto previsto per le ardi categoria A, € riconosciuta sull'area I'esistea
dell'attivita e ne & consentito il mantenimento @ $viluppo, anche con la realizzazione di nuoveetzature
(spogliatoi, ecc.) nell’ ambito dell'area, per urmapporto massimo di coperture di 1/3. (Var.12)

9.4 Aree 1.36.3-1.36.4 - 1.36.5: Sugli immob#istenti sono consentiti unicamente interventi damutenzio-
ne ordinaria e straordinaria (MN), risanamento coesvativo (RC), ristrutturazione di tipo a) e b) Rsa
RSb), senza incrementi volumetrici, se non gli amaphenti una - tantum per migliorie igienico - funena-

li di cui all’ Art. 57 punto 4.1 delle presenti none.
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ART. 23 - AREE DI CATEGORIA Al

1.

Sono aree con caratteristiche tipologiche comma situate in isolati inseriti od adiacenti alcZkio Nucleo indi-
viduato nel precedente PRGC come zona R8.

Obiettivo del PRGC ¢ il contenimento del gradoeainpromissione urbanistica, favorendo nel contihmiglio-
ramento degli standard edilizi ed abitativi, salvaglando i caratteri ambientali del contesto urdiand in cui sono

inserite.

Valgono le norme fissate per le aree di catag@ricon esclusione degli interventi di sostitueia@dilizia (D/NC).
e I' ulteriore prescrizione che i progetti dovramiastificare le eventuali modifiche alle caratséiche architettoni-
che e tipologiche con relazione ed elaborati grafieegrativi che dimostrino il corretto inserimenambientale
dell' intervento nel contesto.

Per gli immobili_situati all'interno_del VecchidNucleo (Tav. P4)che non ricadono nelle perimetrazioni dei

Piani di Recupero obbligatori, come individuati_igartografia di Piang gli interventi consentiti sui vari edifici
sono quelli indicati_sulla Tavola P4 in scala 1:100fatto salvo quanto previsto al precedente Artt2d punto 9

(var.12

In tutte le aree di categoria Al € inoltre a@sBD - una tantum - realizzare fabbricati percibvero auto nella mi-
sura massima di 50 mc. per unita abitatitee I'esistente (Var.15)non superando comunque il rapporto di coper-
tura complessivo dell'80% sul lotto di pertinerizatervento dovra essere unitario, riferito all'itera proprieta e
dovra prevedere idonea sistemazione degli events@dizi comuni all'aperto di pertinenza del fabbrica il tutto
con rigorosa coerenza architettonica con i fabbricarincipali preesistenti.(Var.12)

6.Tutti gli interventi potranno essere realizzati mediante procedure dirette conformi agli specifici tipi

di intervento. Gli interventi di ampliamento e sopraelevazione (AS) che comportino I'aumento del numero delle
unita immobiliari esistenti sono sottoposti a permesso di costruire convenzionato

7.

Gli interventi di MN, RA, RC, RSa, ed RSh, clenrcomportino I'aumento delle unita immobiliarigtenti, com-
presi gli ampliamenti una-tanturfgmissis Var.3)non sono computati come incremento della capac#@diativa

esistente.

Casi particolari

Per gli edifici posti nelle are®.26.1, 8.27.1, 8.28.2esterni al Vecchio Nucleo (Tav. P43ono consentiti unica-
mente interventi di MN, RA, RSa oltre agli ampliartie una tantum- di cui all'art. 57 p.to 4dglle presenti nor-
me.
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ART. 24 - AREE DI CATEGORIA B

1.

Sono aree con edificazione consolidata recahigsa prevalentemente residenziale di tipo a mnipcon alloggi
aggregati a carattere plurifamiliare. Obiettivo BRIGC e il contenimento del grado di compromissianti@anistica
consentendo gli interventi necessari per evitagbBolescenza fisica, tecnologica e funzionaldi @elgfici esisten-
ti.

La destinazione d'uso propria € residenziabgzdria secondo le indicazioni riportate nellaeliballegata facente
parte integrale delle presenti norme. Gli usi to al momento dell'adozione del progetto preliméndir PRGC so-
no di norma confermati, salvo che le attivita siamggetto di provvedimenti per la tutela dell'igiemelella salute
pubblica.Le nuove attivita terziarie con superficie lordasdlaio superiore a 250 mqg. sono ammesse, nei limit
cui agli Artt. 18 e 20 delle presenti Norme, sutathmente all'osservanza degli standard urbanistla misura
minima di cui agli Artt. 9 e 10 delle Norme stesSeno inoltre ammesse, ove non previste dal PR{BGyeatti-
vita commercialin misura conforme alle disposizioni della L.R. 121/99 n. 28 e della D.C.R. 29/10/1999 n.563
— 13414,come modificata dalla D.C.R. n° 59-10831 del 242IR6 (Var. 10) in attuazione del d.Igs. 31/3/1998
n.114,( Var.5) subordinatamente all'osservanpay le attivita aventi superficie lorda di solaiaugeriore a 250
mgq. (Var.5),degli standard urbanistici nella misura minimauwliagli artt. 9 e 10 precedentemente citati.

Per gli immobili_situati all'interno_del Vecchid\ucleo (Tav. P4)che non ricadono nelle perimetrazioni dei
Piani di Recupero obbligatori, come individuati_igartografia di Piang gli interventi consentiti sui vari edifici
sono quelli indicati_sulla Tavola P4 in scala 1:10@atto salvo quanto previsto al precedente Artt2d punto 9.

(Var.12

Per gli immobili situati in aree esterne al VecchiMucleosono ammessi i seguenti interventi edilizi:

MN -Conservazione di immobili con opere di manutengiordinaria e straordinaria.
RA - Restauro conservativo;

RC - Risanamento conservativo;

RSa - Interventi di ristrutturazione edilizia dipio a (Var.9);

Per gli immobili situati in aree esterne al VecchMucleo sonoinoltre ammessi, per i bassi fabbricati e le ex per
tinenze rurali esistenti nei cortilnterventi di RSb, o RSv, sempre che l'interveritbia come fine il recupero dell'
immobile per attivita compatibili con la residereza I' allontanamento di attivita nocive o molestammissibilita
di un recupero di tali fabbricati finalizzato acdugsidenziale &€ da valutarsi caso per caso da galta C.I.LE.C. in
relazione ai requisiti igienico - funzionali dettio di pertinenza.

Tale intervento, comunqgue, creando capacita intigdi aggiuntiva, € ammesso subordinatamente sdfeanza
degli standard urbanistici nella misura minimauwiagli Artt. 9 e 10 delle presenti Norme.

In tutte le aree di categoria B € inoltre aresee- una tantum - realizzare fabbricati per ricovauto nella misura
massima di 50 mc per unita abitativa che risultbgpista di posto auto coperto al momento di adozidel pro-
getto preliminare di PRGC. L'intervento dovra essenitario, riferito allintera proprieta condonale e dovra
prevedere idonea sistemazione degli spazi comUapeaito di pertinenza del condominio. Il rappadiacopertura
totale non dovra comunque essere superiore all' @4 superficie fondiaria del lotto.

Gli interventi potranno essere realizzati metdigrocedure dirette conformi agli specifici tipiintervento.
Casi particolari

8.1. Area 8.10.5 é prevista dal PRGC la dismissione dell'area.8.t0me indicato sulla relativa tavola di piano
(Tav. P4), da destinarsi a parcheggio pubblico SP4

8.2. Area 8.3.1 l'utilizzo della volumetria residua dell' ex cma € ammesso subordinatamente al reperimento
degli standards urbanistici nella misura minimauwiall' Art. 21 della L.R.PIE. n. 56/77 e succgesmodi-
ficazioni, da monetizzarsi secondo i criteri detq@dente Art. 10 delle presenti Norme.

8.3 .ABROGATO VARIANTE 12

8.4. Area 8.3.8: Oltre agli interventi ammessi &rto comma del presente articolo, sull' immobilenmipale

sono inoltre consentiti la chiusura in muratura délattuale veranda gia condonata, e la chiusura mu-
ratura del piano pilotis, al fine di ricavare locahutorimessa.( Var. 12)
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7.5 Area 8.4.11: Oltre agli interventi ammessi &rzo comma del presente articolo, € consentitanhalza-
mento del colmo del tetto degli immobili su via diralla linea di colmo del limitrofo immobile di pprieta
dell' Ospedale San Giuseppe, salvaguardando comundp lesena del San Giuseppe posta a confine.
(Var.12)

8.6 Area 8.4.10: Oltre agli interventi ammessi atzo comma del presente articolo, & consentitmtialzamento
del colmo del tetto degli immobili su via fino allinea di colmo dell' immobile di proprieta dell' §pedale
San Giuseppe, salvaguardando comunque la proprietitrofa.”

8.7. Area 2.12.10: e consentita la sola manutenzmmlle di autorimesse pertinenziali nel sottosuolda parte
superficiale dovra essere sistemata a verde privat{var. 21).
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ART.25 - AREE DI CATEGORIAC

1.

3.

Sono aree con edificazione consolidata di vecithpianto di tipo civile o rurale ubicate nel centrico, prevalen-
temente situate ai bordi delle principali vie dnp&razione. Obiettivo del PRGC ¢é favorire il reaapéegli immo-
bili per un uso residenziale migliorando lo standedilizio e la qualitd ambientale.

La destinazione d'uso propria € residenziabgzdria secondo le indicazioni riportate nellaeliballegata facente
parte integrale delle presenti norme. Gli usi to al momento dell'adozione del progetto preliméndir PRGC so-
no di norma confermati, salvo che le attivita siamggetto di provvedimenti per la tutela dell'igiemelella salute
pubblica. Le nuove attivita terziarie con supeeitrda di solaio superiore a 250 mg. sono ammessdimiti di

cui agli Artt. 18 e 20 delle presenti Norme, sutathmente all'osservanza degli standard urbanisla misura
minima di cui di cui agli artt. 9 e 10 delle Normsiesse. Sono inoltre ammesse, ove non previsteRIalC, nuove
attivita commerciali in misura conforme alle disjamni della L. R. n° 28/1999 e alla D.C.R. n° 59-10831 de
24.03.2006 secondo i criteri adottati con D.C.C8rdel 9/03/2007 (Var. 1Qkubordinatamente all'osservanza de-
gli standard urbanistici nella misura minima di agli artt. 9 e 10 delle presenti Norme.

Per gli immobili_situati all'interno_del Vecchid\Nucleo (Tav. P4)che non ricadono nelle perimetrazioni dei
Piani di Recupero obbligatori, come individuati_igartografia di Piang gli interventi consentiti sui vari edifici
sono quelli indicati_sulla Tavola P4 in scala 1:10Q(Var.12)

4. Per gliimmobili situati in aree esterne al Vecchiucleosono ammessi i seguenti interventi edilizi:

-MN - Conservazione di immobili con opere di manutenziortinaria e straordinaria;

-RA - Restauro conservativo;

-RC - Risanamento conservativo;

- RSa - Interventi di ristrutturazione edilizia di tipo;a

- RSb - Interventi di ristrutturazione edilizia di tipo b;

- AS- Ampliamenti — sopraelevazioni ove previsto esf@imente dal PRGC all'interno di PdR obbligatori o
di libera iniziativa.

- D/INC - Demolizione e nuova costruzione ove previstdiegispmente dal PRGC all'interno di PdR obbligatori
di libera iniziativa.

0. Per gli immobili situali in aree esterne al Vecchio Nucleo sono inoltre ammessi, per 1 bassi fabbricati

e le ex pertinenze rurali esistenti nei cortili, interventi di RSv, sempre che I' intervento abbia come fine il recu-
pero dell’ immobile per attivita compatibili con la residenza e/o 1" allontanamento di attivita nocive o moleste.

6.

7.

Gli interventi suindicati sono subordinati al risgig dei caratteri tipologici dell’ edificio preedisnte (Var.3)

L' ammissibilita di un recupero di tali fabbriicinalizzato ad uso residenziale & da valutaasioccper caso da parte
della C.1.E.C. in relazione ai requisiti igienicéunzionali del lotto di pertinenza. Tale interventomunque, cre-
ando capacita insediativa aggiuntiva, &€ ammessorditatamente all'osservanza degli standard urbcinieella
misura minima di cui agli artt. 9 e 10 delle prasbiorme.

In tutte le aree di tipo C € inoltre ammess@ tamtum, realizzare fabbricati per ricovero awtflanmisura massi-
ma di 50 mc per unitaltre I'esistente (Var. 15) non superando comungiieapporto di copertura complessivo
dell'80% sul lotto di pertinenzarecuperando prioritariamente i fabbricati accessasistenti o le superfici coper-
te esistenti all'interno della sagoma dell’edificiprincipale originariamente non adibite alla destzione resi-
denziale (Var.3), il tutto con rigorosa coerenzachitettonica con i fabbricati principali preesistéin(\Var.12)

In caso di interventi di ristrutturazione, ovenraltrimenti specificatog, per gli immobili ubicati all’interno del
Vecchio Nucleo, ove espressamente indicato sullsota di piano P4,sono comunque ammessi gli interventi di
ampliamento una-tantum nella misura massima diril@Oper unita immobiliare, senza I'aumento dellgauim-
mobiliari esistenti, di cui all'Art.57 punto 4.1glte presenti Norme.

Gli interventi di ampliamento o sopraelevazione uagantum sono subordinati alle seguenti condizioni

- Al rispetto dei caratteri tipologici dell’ edifio preesistente

- Al prioritario recupero di superfici coperte esenti originariamente non adibite alla destinaziomesiden-

ziale (Var.3).
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9

10.

11.

Gli interventi di MN, RA , RC, RSa ed RSb che mamporti aumento delle unita immobiliari, potraressere
realizzati mediante procedure dirette conformi agécifici tipi di intervento éomissis Var.3non sono computa-
ti come incremento della capacita insediativa estst

Gli interventi di ristrutturazione con aumemtelle unita immobiliari o con recupero di volumatriRSb,v) di
ampliamento e sopraelevazione (AS) e di sostitezitilizia (D/NC) sono subordinati all' osservadegli stan-
dards urbanistici nella misura minima di cui agliali 9 e 10 delle presenti Norme. In caso dementi di
D/NC o AS, il numero massimo dei piani consentitee non diversamente indicato nelle specifiche roper le
singole aree, sara di tre fuori terra, piu evertsaltotetto abitabile.

Casi particolari

Le norme dei precedenti commi del presente pafa@e@no valide per tutte le aree di tipo C con ledificazioni
e/o integrazioni di seguito specificate per i sedueasi:

11.1.

11.2.

11.3.

11.4.

115

11.6.

11.7

11.8

Aree 4.6.4 -4.17. 2 - 4.14:li immobili insistenti sulle aree in oggetto soda sottoporsi unicamente
ad interventi di Restauro conservativo (RA).

Aree 7.2.2 - 7.2.2.1per queste aree il rilascio del permesso di aosté subordinato alla approvazione da
parte del Consiglio Comunale, di piano di recupabligatorio (PdR), di iniziativa pubblica o prieatre-
datto con gli indici e le modalita specificate aefabella allegata facente parte integrante debsemti
norme. Il numero dei piani non potra essere supeacdue, pil eventuale sottotetto abitabile. Bhea-
menti di fabbricazione rispetto alle sedi viarieasgo definiti dallo specifico S.U.E. in conformia di-
sposti di cui all'Art. 68 delle presenti N.d'A.

Aree 8.1.8 - 8.1.8.1 - 8.1.8.2¢ ammesso l'intervento con procedura direttagpenterventi di manuten-
zione ( MN), restauro e risanamento conservati®A¢ RC) e ristrutturazione (RSa,b). Gli intervedii
D/NC ed AS sono ammessubordinatamente a permesso di costruire convenatan In questo caso é
consentita |' applicazione dell' indice di edificdlta territoriale di 2,5 mc./mq riportato in tabdd, subor-
dinatamente alla dismissione dell’ area indicatalkurelativa tavola di piano, (Tav. P4), per I allea-
mento stradale e la realizzazione di parcheggi. (\3a

ABOLITO (VARIANTE 12)

Area 8.10.7: E' ammesso l'intervento diretto(®/NC) del fabbricato sito a nord del lotto a cfine con
'area 8.10.2. L'indice di edificabilita fondiariamassimo, compresa la volumetria del fabbricato s
ciente la via Molini, su cui sono consentiti inteenti di MN ed RSa, € di 2 mc./mqg.(corrispondentéaal
volumetria esistente). Le aree da prevedersi inndssione a soddisfacimento degli standard di cui
all’Art.21 L.R. 56/77 e s.m.i., potranno essere nebiazate per essere reperite all'interno delle gree
terne od adiacenti al vecchio nucleo, da espropsiaila parte della Pubblica Amministrazione. (Var.3)

Area 4. 7.1 gli interventi sono subordinati ai disposti relaalle fasce di rispetto primarie dei pozzi di cu
al Titolo IV, Capo IlI. delle presenti norme.

Area 3.1.4: Il lotto e destinato alla permemeza ed alle attivita istituzionali della SOMS “SdBiusep-
pe”. E’' consentita la sopraelevazione di un piadel fabbricato, fino all’ allineamento con i fabbciati
limitrofi, o I'ampliamento con un massimo comunque di 400 mc. (Var. 12-21)

Area 8.15.6: Oltre agli interventi ammessicalarto comma del presente articolo, &€ consentitastprael-
vazione di un piano del fabbricato di via Bixio,della copertura fino alla linea di colmo del tet&sisten-
te piu alto del fabbricato insistente sul lotto. ¥ 12)
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ART. 26 - AREE DI CATEGORIA C1

1. Sono aree come C con accentuazione dei carditelisolescenza edilizia o degrado urbano, ubicaterecchio
Nucleo. Obiettivo del PRGC ¢ favorire il recupergli immobili per un uso residenziale e terziarigliorando lo
standard edilizio e la qualita ambientale, anchtitsendo I'esistente tessuto urbanistico con ldificazione del
disegno dei lotti, 0, dove previsto, degli isolatiella rete stradale.

2. Ladestinazione d' uso propria & residenzigdezaria secondo le indicazioni riportate nellaetita allegata facente
parte integrale delle presenti norme. Gli usi ito @ momento dell' adozione del progetto prelamindi PRGC
sono di norma confermati, salvo che le attivitdagiaggetto di provvedimenti per la tutela delleigg e della salute
pubblica.Le nuove attivita terziarie con superficie lordasdlaio superiore a 250 mg. sono ammesse, nei limit
cui agli Artt. 18 e 20 delle presenti Norme, suliatamente all'osservanza degli standard urbanmsla misura
minima di cui agli Artt. 9 e 10 delle Norme stesSeno inoltre ammesse, ove non previste dal PR{BGyeatti-
vita commerciali in misura conforme alle disposmidella L. R. n° 28/1999 e alla D.C.R. n° 59-10831l de
24.03.2006 secondo i criteri adottati con D.C.C?8mndel 9/03/2007 (Var. 1Q»ubordinatamente all' osservanza
degli standard urbanistici nella misura minimawiagli artt. 9 e 10 precedentemente citati.

3. Per gli immobili situati all'interno_del VecchidNucleo (Tav. P4)che non ricadono nelle perimetrazioni dei
Piani di Recupero obbligatori, come individuati_igartografia di Piang gli interventi consentiti sui vari edifici
sono quelli indicati_sulla Tavola P4 in scala 1:10Q(Var.12)

4. Per gliimmobili situati in aree esterne al Vecchiucleosono ammessi i seguenti interventi edilizi:

MN  conservazione di immobili con opere di manutenziordinaria e straordinaria;

RA  restauro conservativo

RC  risanamento conservativo;

RSa interventi di ristrutturazione edilizia di tipo;a

RSb interventi di ristrutturazione edilizia di tipg b

AS  ampliamenti - sopraelevaziomive previsto esplicitamente dal PRGC od all'intedtnBdR obbligatori o di

libera iniziativa.
D/NC sostituzione edilizia ove previsto esplicitameai# PRGC od all'interno di PdR obbligatori o dielia ini-

ziativa.

5 Per gli immobili situati in aree esterne al Vecchiducleo sono inoltre ammessi, per i bassi fabbricati eXe
pertinenze rurali esistenti nei cortili, intervediiRSy, sempre che l'intervento abbia come fine il recopmel-
l'immobile per attivita compatibili con la residene/o I'allontanamento di attivita nocive o mole&k interventi
suindicati sono subordinati al rispetto dei carati¢ipologici dell'edificio preesistente (Var.3).

6. L'ammissibilita di un recupero di tali fabbricfihalizzato ad uso residenziale € da valutarsbgaer caso da parte
della C.1.E.C. in relazione ai requisiti igienicéunzionali del lotto di pertinenza. Tale interventomunque, cre-
ando capacita insediativa aggiuntiva, &€ ammessorditatamente all'osservanza degli standard urbeinieella
misura minima di cui agli artt. 9 e 10 delle prasBiorme.

7. Intutte le aree di tipo C1 & inoltre ammess@ tantum, realizzare fabbricati per ricovero angtla misura mas-
sima di 50 mc per unita abitatiwdtre l'esistente (Var. 15) non superando comungileapporto di copertura
complessivo dell'80% sul lotto di pertinenrecuperando prioritariamente i fabbricati accessasistenti o le su-
perfici coperte esistenti all'interno della sagontell’edificio principale originariamente non adibé alla desti-
nazione residenziale (Var.3) Per le aree interne\@cchio Nucleo (Tav. P4) l'intervento dovra essengitario,
riferito all'intera proprieta e dovra prevedere igea sistemazione degli eventuali spazi comuni @éato di per-
tinenza del fabbricato; il tutto con rigorosa coerea_architettonica con i fabbricati principali pressten-

ti.(Var.12)

8. In caso di interventi di risanamento conseneativdi ristrutturazione, ove non altrimenti spewfo, e, per gli
immobili_ubicati all'interno del Vecchio Nucleo, e espressamente indicato sulla tavola di piano Bdno co-
munque ammessi gli interventi di ampliamento umaesa nella misura massima di 100 mc. per unita itvfizoe,
senza l'aumento delle unita immobiliari esistatit;ui all'Art. 57 punto 4.1 delle presenti Norme.
Gli interventi di ampliamento o sopraelevazione uratantum suindicati sono subordinati alle seguermibndi-
zioni:

- Alrispetto dei caratteri tipologici dell’ edifio preesistente

- Al prioritario recupero di superfici coperte esenti originariamente non adibite alla destinaziomesiden-

ziale (Var.3).
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8bis Gli interventi di MN, RA , RC, RSa ed RSb che ranmporti aumento delle unita immobiliari, potraressere

10.

11.

realizzati mediante procedure dirette conformi aglkecifici tipi di intervento e, essendo finalizzalt migliora-
mento delle condizioni igienico funzionali delleitalzioni non sono computati come incremento dedlpacita in-
sediativa esistente.

Il rilascio del permesso di costruireper gli interventi di ristrutturazione con recupe di volumetria (RSv) é
subordinato a_permesso di costruire convenzionaih interventi di sostituzione edilizia (D/NC),napliamento e
sopraelevazione (AS) sono subordinati alla predisizidne di un PdR di iniziativa pubblica o privatdutti i tipi
di intervento di cui al presente punto sono subirati all'osservanza degli standard urbanistici Hal misura
minima di cui agli articoli 9 e 10 delle presentiddme ( Var.5).

Gli interventi dovranno essere congruenti oarcdratteristiche morfologiche e tipologiche dehtesto urbano
anche con riferimento ai contenuti della tavola ®4n particolare dovranno rispettare gli allineathspecifica-
mente indicati nella tavola di piano, utilizzanediogie a cortina lungo gli assi viari; per le ate massime valgo-
no i disposti dell' Art. 8 1° comma del D. M. 2/8/6. 1444, e comunque |' edificazione, salvo casdiqplari sotto
elencati, non potra superare il numero di treidiaori terra, piu eventuale sottotetto abitabile.

Casi particolari

Le norme dei precedenti commi del presente pai@gmno valide per tutte le aree del tipo C1 comdalificazioni
e/o integrazioni di seguito specificate per i sedueasi:

11.1Aree 1.5.2 - 1.5.2.1: Gli interventi previsti sosabordinati a Permesso di Costruire convenzionaliocui
all'Art. 49 L.R. 56/77 e s.m.i. che dovra provveddlla dismissione del tratto stradale di sua corgrea
per la realizzazione del collegamento tra la stradiel Gerbido e la strada Rivalta, come indicatolaulela-
tiva tavola di PRGC (Tav. P3.1.1).che & prescritiwltre che alla dismissione delle aree a sery&P3,
SP4), come indicate in cartografia di PRGC, per umgantita minima_rispettivamente di mg. 1.080 e
mq.290 pari a circa 12,5 mg./ab. e la monetizzagiaella rimanente quota di legge (12,5 mg./ab.)ndi-
ce di edificabilita territoriale € 1,5 mc./ mg. Humero massimo dei piani & di 4 f.t., comprensivieyen-
tuale piano pilotis. Il sottotetto dovra avere laratteristiche di cui al punto 3.2.1 delle preseiid’A. Gli
allineamenti di fabbricazione rispetto alle sediavie saranno definiti in conformita ai disposti diui all’
Art. 68 delle presenti N.d'A.(Var. 16)

11.2Area 7.4.2 —7.4.2.1.; L'area é sottoposta a S.Udprevista la realizzazione di volumetrie tera@secon-
do le sagome definite riportate nella Tavola di PR®@ella misura massima di 1.300 mq. di superficigle
lorda. La porzione a ridosso della strada Torinalevia Di Nanni € destinata alla rilocalizzazioneelf esi-
stente impianto di distribuzione di carburanti, se@to dalla porzione terziaria da una strada di nil0,00
e relativa sistemazione a verde e parcheggi; pesoeglgono i disposti di cui all'art.42, comma 3d&lle
presenti Norme. |l numero dei piani non potra eseesuperiore a due. Lo schema della viabilita intere
sante I’ area definito cartograficamente dal PRG(péescrittivo. L’articolazione degli spazi pubblidia di-
smettere o da assoggettare all'uso pubblico saréinita in sede di S.U.E. nella misura dell’80% dall
s.l.p. effettivamente realizzata e in ragione dalestinazioni d’ uso attivate ( Var.5).

11.3Area 8.3.4 € ammesso I' intervento con procedura direttaypénterventi di manutenzione (MN), restauro e
risanamento conservativo (RA- RC) e ristrutturagigRSa,b). Gli interventi di D/NC ed AS sono ammess
subordinatamente alla predisposizione di un PdRarioj che solo in questo caso consente |' appticaz
dell' indice di edificabilita territoriale di 3 mimq riportato in tabella.

“11.4 Area 8.4.4.-8.4.4.1 - 8.4.4.2: L' area étsposta a S.U.E. E' previsto un intervento di nstturazione
urbanistica, con demolizione dei fabbricati esistere nuova costruzione. L'indice di edificabilitéerrito-
riale € di 2 mc./mqg._La sagoma di massimo ingombrdicata sulla relativa tavola di PRGC (Tav. P4)]e
aree destinate a servizi di interesse collettiv®.4.4.2 ) sono prescrittivinentre l'ubicazione planimetrica
delle aree 8.4.4.1, da destinarsi a parcheggio lgeresidenza e per il terziario, sono indicativesaranno
definiti dal SUE. Il numero massimo dei piani € @if.t., compreso eventuale piano pilotis, pit evaie
sottotetto abitabile.” (Var.12)

11.5 Aree 8.5.3 - 8.5.3.1: L' area & sottoposta.d.E. E' previsto un intervento di ristrutturazionarbanisti-
ca, con demolizione dei fabbricati esistenti, eastruzione secondo gli allineamenti e la sagomathssi-
mo ingombro indicata sulla relativa tavola di PRGTav. P4), per I'allargamento dell'incrocio tra leie
Giolitti e Castellazzol 'indice di edificabilita territoriale € di_1,75nc./mq. L' ubicazione planimetrica del-
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l'area 8.5.3.1, da destinarsi a parcheggio, € prittiga. || numero massimo dei piani & di 3 f.t.jjpeven-
tuale sottotetto abitabile. (Var.12)

11.6 Aree 8.6.3 - 8.6.3.1: E' previsto un intervendi ristrutturazione urbanistica (RU) con demole dei
fabbricati esistenti e ricostruzione secondo gliiakamenti e la sagoma di massimo ingombro ripogtat
sulla relativa tavola di PRGC (Tav. P4). L' indiadi edificabilita territoriale € 1,75 mc./mq. Le inchzioni
relative al collegamento pedonale tra il viale RegiMargherita ed il viale Rimembranza sono indiced,
l'area destinata a parcheggio (SP4) & prescrittivelar.12). Le aree a servizi concorrono allo stamdae-
lativo all' area 8.6.3. per la quota di 11,5 mqg./alnentre per la restante parte sono previste adisfhci-
mento parziale dello standard espresso dall' intemto previsto nell'area 8.18.1

11.7 Area 8.7.2 - 8.7.2.1& ammesso l'intervento diretto di D/NC o di Ag§,rdgolarsi con permesso di costruire
convenzionata, per la dismissione di area a pagibeta ubicarsi lungo il viale Regina Margheritédntice
di edificabilita territoriale & di 1,5 mc./mq. lumero massimo dei piani & di 3 f.t., piu eventisigotetto a-
bitabile.

11.8 Area 8.14.4:& ammesso l'intervento diretto di D/NC, secondaljheamenti indicati sulla tavola di PRGC
(Tav. P4). L'indice di edificabilita territorialed® 1,6 mc./mq. Il numero massimo dei piani & dit3 piu e-
ventuale sottotetto abitabile.

11.9Area 8.30.1- 8.30.1.1.;.L'area ¢ sottoposta a PdR. Gli edifici prospiciémpiazza Martiri della Liberta do-
vranno essere realizzati in conformita con le akeattuali degli edifici prospicienti la piazza, ibdarattere
della medesima- L'indice di edificabilita territale € 1,5 mc./ mq.

11.10 Area 8.19.4 — 8.19.4.1: E previsto un interiedi ristrutturazione urbanistica (RU) con demaione dei
fabbricati esistenti e ricostruzione secondo glliaéamenti e la sagoma di massimo ingombro ripogat
sulla tavola di P.R.G.C. (P4). L'indice di edificéllta territoriale & di 2,6 mc/mq. (...... omissis..)(Var.
15) L'area € destinata ad edilizia residenziale e sen(iSp3, 4) la cui superficie, determinata ai sens
art. 10 comma 2 delle presenti N.d.A (11,5 mg/aljestinata interamente a parcheggi, per la restante
parte (13, 5 mqg/ab) valgono i disposti dell’art. £dmma 2.2 della N.d.A. Il numero massimo dei piani
di 3 f.t. compreso il piano pilotis piu eventuasettotetto agibile (art. 24 del D.P.R. 380/01, &8 delle
presenti norme e dell'art. 55 del Regolamento Exi). (Var. 9)L'intervento € subordinato alla cessio-
ne e sistemazione del tratto di collegamento deika Cittadella con la via Alberto Nota, come indioa
in maniera prescrittiva sulla cartografa di PRGCpn una sezione minima della carreggiata di mt. 5,00
Gli standard di cui all'art. 21 primo comma punto)ldella L.R. 56/77 e s.m.i richiesti per la read&-
zione dellinsediamento potranno essere totalmemtenetizzati. E consentito reperire su soletta ah#c
su terrapieno la quota di verde privato di cui afticolo 9 comma 6.4 delle N. d’A. al P.R.G.C. (V&b)

11.11 Abolito a seguito dell’accoglimento dell’ @sazione n. 24(Var.12).

11.12 Area 8.9.7: L' area e sottoposta a S.U.EpEevisto un intervento di ristrutturazione urbanist (RU) con
ristrutturazione, demolizione e ricostruzione deilfbricati esistenti .L'ubicazione planimetrica dellaree
8.9.7.1, da destinarsi a parcheqgio per la resideezper il terziario, sono indicative, e sarannofithii dal
SUE, fatta salva comungue la superficie a parcheggirevista sulla tavola di Piano, la cui guantitapre-
scrittiva comungue quale superficie miniméa 'indice di edificabilita territoriale € 1,00 mémng. Il numero
massimo dei piani e di 3 f.t., pil eventuale soétbd abitabile. (Var.12).

11.13 ABROGATO (var. 19).

11.14 Area 8.13.3, 8.13.3.1, 8.13.3.2: E' previato intervento di ristrutturazione urbanistica, cota parziale
demolizione dei fabbricati esistenti, e loro ricostione . La trasformazione dell’area & subordinasdla
predisposizione di specifico S.U.E. di iniziativaiy@mta avente destinazione d’'uso abitativa residate
Tale trasformazione dovra osservare le seguentisgrezioni:

- dismissione a titolo gratuito al Comune o assettamento ad uso pubblico delle porzioni destinate
verde ed al parcheqggio, la cui localizzazione éigadiva, secondo lo standard di PRGC;;

- i fabbricati non potranno superare il numero msisno di tre piani fuori terra, oltre I'eventuale s$tw-
tetto abitabile;

L'attestamento del tratto stradale riportato in tagrafia di Variante & prescrittivo”
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ART. 27 - AREE DI CATEGORIA C2

1.

Sono aree come C ma inserite in contesto anaéedobtato di un carattere degno di salvaguardimate nel Vec-
chio Nucleo. Obiettivo del PRGC ¢ favorire il reenp degli immobili per un uso residenziale e teraianiglio-
rando lo standard edilizio e la qualita ambientaleshe modificando il disegno dei lotti ma salvagaado e valo-
rizzando il carattere urbanistico-storico deglizpgaubblici nel rispetto degli elementi e dei csedtarchitettonici
degli affacci sulle vie. Per la destinazione d'valgono le norme relative alle categorie di aree C1

Per gli immobili situati all'interno del Vecchio Naleo (Tav. P4)che non ricadono nelle perimetrazioni dei
Piani di Recupero obbligatori, come individuati_icartografia di Piang gli interventi consentiti sui vari edifici
sono quelli indicati_sulla Tavola P4 in scala 1:10Q(Var.12)

Sono inoltre ammessi, per i bassi fabbricati exi@ertinenze rurali esistenti nei cortili, intertieti RSh, sempre
che l'intervento abbia come fine il recupero deimobile per attivita compatibili con la residerz@ | allonta-
namento di attivita nocive o moleste.

L'ammissibilita di un recupero di tali fabbricéalizzato ad uso residenziageindicata per ogni singolo fabbrica-
to sulla tavola di piano P4 in scala 1:100Tale intervento, comunque, creando capacita iatigdiaggiuntiva, e
ammesso subordinatamente all' osservanza deglissthnrbanistici nella misura minima di cui aglieoli 9 e 10

delle presenti Norme.

In tutte le aree di tipo C2 & inoltre ammesso, utemtum, realizzare fabbricati per ricovero auto lfee misura
massima di 50 mc per unita abitativa oltre I'esiste non superando comungue il rapporto di coperturame
plessivo dell'80% sul lotto di pertinenzeecuperando prioritariamente i fabbricati accessasistenti o le super-
fici coperte esistenti all'interno della sagoma dedtificio principale originariamente non adibite ka destina-
zione residenziale. L'intervento dovra essere unita riferito all'intera proprieta e dovra prevederidonea si-
stemazione degli eventuali spazi comuni all'apedbpertinenza del fabbricato; il tutto con rigoroseoerenza
architettonica con i fabbricati principali preesisnti.(Var.12)

In caso di interventi di risanamento conservatiwodi ristrutturazione, sono ammessi, ove espressat@méndica-
to sulla tavola di piano P4gli interventi di ampliamento una-tantum nella misa massima di 100 mc. per unita
immobiliare, senza I'aumento delle unita immobilieesistenti, di cui all'Art. 57 punto 4.1 delle psenti Norme.
Gli interventi di ampliamento o sopraelevazione uratantum suindicati sono subordinati alle seguemibndi-
zioni:

- Alrispetto dei caratteri tipologici dell’ edifio preesistente

- Al prioritario recupero di superfici coperte esenti originariamente non adibite alla destinaziomesiden-

ziale ). (var.12)

Gli interventi di MN, RA, RC, RSa ed RSb che mamportino aumento delle unita immobiliari potraressere
realizzati mediante procedure dirette conformi aglkecifici tipi di intervento e, essendo finalizzalt migliora-
mento delle condizioni igienico funzionali delleitalzioni non sono computati come incremento dedipacita in-

sediativa esistente.

Il rilascio del permesso di costruirper gli interventi di ristrutturazione con recuperdi volumetria (RSv) é su-
bordinato a permesso _di costruire convenzionatdi interventi di sostituzione edilizia (D/NC),rapliamento e
sopraelevazione (AS) indicati sulla tavola di piaf@ sono subordinati alla predisposizione di un PdRidizia-
tiva pubblica o privata. Tutti i tipi di interventali cui al presente punto sono subordinati all'osganza degli
standard urbanistici nella misura minima di cui agarticoli 9 e 10 delle presenti Norme ( Var.5).

In caso di interventi di risanamento conservativodoristrutturazione di tipo a (Rsa), o ristrutturdone di tipo b
(Rsb) che non comporti aumento delle unita immodiii, sono comunque ammessi, per le attivita comnialie
di pubblico esercizio, interventi di ampliamento a+tantum nella misura massima di 20 mq di Superéaitile
esistente limitatamente agli adeguamenti igieniamionali (Mod.5).Gli interventi di cui ai PdR obbligatori o di
libera iniziativa dovranno essere congruenti condeatteristiche morfologiche e tipologiche del testo urbano
anche con riferimento ai contenuti della tavola ®4n particolare dovranno rispettare gli allineathspecifica-
mente indicati nella tavola di piano; per le aleezmassime valgono i disposti dell' Art. 8 1° comdsd D. M.
2/4/68 n. 1444, e comunque |' edificazione, salsi particolari sotto elencati, non potra supeiarsumero di
tre piani fuori terra, piu eventuale sottotettotakbie.
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10. Casi particolari

Le norme dei precedenti commi del presente paf@gmo valide per tutte le aree del tipo C2 comdalificazioni
e/o integrazioni di seguito specificate per i sequeasi:

10.1. Area 8.10.3: € ammesso |' intervento diretto di D/NC , da taggh con permesso di costruire convenzionata,
secondo gli allineamenti indicati sulla tavola (#®C (Tav. P4) L' indice di edificabilita territaie € di 1,5
mc./mg. Il numero massimo dei piani & di 3 f.ii, @ventuale sottotetto abitabile.

10.2. Area 8.1.6 € ammesso l'intervento con procedura direttagfpénterventi di manutenzione (MN), restauro e
risanamento conservativo ( RA- RC) e ristrutturagid RSa,b). Gli interventi di D/NC ed AS sono arsgie
subordinatamente alla predisposizione di un PdRarioj che solo in questo caso consente |' appticaz
dell' indice di edificabilita territoriale di 3 mimq riportato in tabella.

10.3. Area 8.23.2 € ammesso l'intervento con procedura direttagfpénterventi di manutenzione (MN), restauro
e risanamento conservativo ( RA- RC) e ristruttimag (RSa,b). Gli interventi di D/NC ed AS sono agssi
subordinatamente alla predisposizione di un PdRariaj che solo in questo caso consente l'appbc&zi
dell' indice di edificabilita territoriale di 2 mimq riportato in tabella.

10.4 Area 8.6.8: € ammesso l'intervento con proceddiretta per gli interventi di manutenzione (MNjestau-
ro e risanamento conservativo ( RA- RC) e ristruttzione (RSa,b). E ammesso inoltre il allineamento
della quota di colmo attraverso la sopraelevaziates tetto piu basso, inoltre € ammessa al piaopesio-
re, sul fronte prospiciente viale Regina Margherijtda realizzazione di una pensilina con sporgenzan
superiore a m. 1,60 a parziale copertura del ssttmte terrazzo. (Var. 9)

10.5 Area 8.15.8: Oltre agli interventi indicati #a tavola di PRGC, & consentita la sopraelevaziaheain pia-
no del fabbricato ad un piano fuori terra, fino d@btale recupero a fini residenziali del loggiatogi€lenzia-
le. (Var.12)

10.6 Area 8.15.9:Oltre agli interventi indicati daltavola di PRGC, & consentito I' ampliamento dabbricato
fino ad un massimo di 250 mc. di volumetria residdale. (Var.12)

10.7 Area 8.13.13: Oltre agli interventi ammessitatzo comma del presente articolo, € consentitadificare
il primo piano (2° f.t.) dell'immobile principaleattualmente semi mansardato, fino ad un' altezntéeirna
utile omogenea di mt. 2,70, rifinrndo il tutto cosovrastante copertura a due falde, salvaguardamde
mungque la proprieta limitrofa. ( Var.12)

10.8 Area 8.6.7: € ammesso l'intervento con proceddiretta per gli interventi di manutenzione (MNg re-
stauro (RA) da effettuarsi sulla villa, oltre cheep interventi di ristrutturazione o demolizione écpstru-
zione per il basso fabbricato uso autorimessa sitll’angolo nord ovest del lotto, che deve comunque
mantenere destinazione accessoria alla residenzari¢hiesto permesso di_costruire_convenzionato per
I'intervento di ristrutturazione con recupero delolume (RSv) previsto per la tettoia posta sul lagst del
lotto, per il quale & consentita la totale monetizione degli standard richiesti, € che & subordmaalla
preventiva demolizione dei bassi fabbricati aristi.

10.9 - Area 8.8.6: L' area € sottoposta a S.U.E.grévisto un intervento di demolizione dei fabbricasistenti e
ricostruzione della medesima volumetria secondoajlineamenti e la sagoma preesistente riportatdlau
relativa tavola di PRGC (Tav. P4). Il numero massindei piani & di 3 f.t., piu eventuale sottotettbitbi-
le. E' prevista la totale_ monetizzazione degli sland, in base alla capacita insediativa_totale detto

(Var.12).
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ART. 28 - AREE DI CATEGORIA C3

1. Sono aree come C2 con ulteriori elementi diifjoakione architettonica o documentaria data dplesenza di
edifici di particolare pregio architettonico. Oltied del PRGC é favorire il recupero degli immolgér un uso re-
sidenziale e terziario o per servizi, migliorandcstandard edilizio e la qualita ambientale coripalare riguardo
alla salvaguardia dei valori storico - architettrdegli edifici di pregio esistenti, individuath icartografia di
PRGC (Tav.P4).

2. La destinazione d'uso propria é residenzialé.uSllin atto al momento dell'adozione del proggtteliminare di
PRGC sono di norma confermati, salvo che le adtisiano oggetto di provvedimenti per la tutela'idédine e della
salute pubblical.e nuove attivita terziarie con superficie lordasdlaio superiore a 250 mg. sono ammesse, nei li-
miti di cui agli Artt. 18 e 20 delle presenti Norpmibordinatamente all'osservanza degli standdmanistici nella
misura minima di cui di cui agli Artt. 9 e 10 deM®orme stesse. Sono inoltre ammesse nuove attioit@merciali
in misura conforme alle disposiziodella L. R. n° 28/1999 e alla D.C.R. n° 59-10834l @4.03.2006 secondo i
criteri adottati con D.C.C. n°8 del 9/03/2007 (VdO ), subordinatamente all'osservanza degli standéahistici
nella misura minima di cui agli artt. 9 e 10 prezagmente citati.

3. Per gli immobili situati all'interno del Vecchio Naleo (Tav. P4)che non ricadono nelle perimetrazioni dei
Piani di Recupero obbligatori, come individuati_igartografia di Piang gli interventi consentiti sui vari edifici
sono quelli indicati_sulla Tavola P4 in scala 1:10Q(Var.12)

4. Per gli immobili individuati con apposita simbgla in cartografia di PRGC (Tav. P4) come di iesse storico
artistico o storico documentario, sono previsticaniente gli interventi di RA come prescritti alftA52 (var. 21)
delle presenti Norme.

5 Gliinterventi MN e RA potranno essere realizzaidiante procedure dirette conformi agli speciiigi di inter-
vento e, essendo finalizzati al miglioramento debadizioni igienico funzionali delle abitazionimsono compu-
tati come incremento della capacita insediativateste.

6. Casi particolari:

Le norme dei precedenti commi del presente paf@gano valide per tutte le aree di tipo C3 comtdificazioni
elo integrazioni di seguito specificate per i sequeasi:

6.1. Area 8.18.1: nell'area per i fabbricati vincati (art. 24 c. 1 e 2 L.R. 56/77 e s.m.i.) &€ amsaesltre l'in-
tervento di recupero con allineamento della copegwa quella del fabbricato esistente posto all'im@io
di viale Regina Margherita e via Gay dei Quarti Fedele ricostruzione della ex limoncera in base al
progetto originale del 1820revia demolizione e realizzazione di parcheggi interrati anche pub-

blici (var. 21) e per gli edifici individuati sulla tala di PRG (Tav. P4), € prevista la demolizioneaf
struzione (D/NC) da attuare sulla base di un P.duitario che rispetti le indicazioni riportate nil ta-
vola di PRGC e la volumetria ammessa € pari a m&l100 (var. 21).

La volumetria espressa dalle superfici di propdetomunale, per motivi di carattere ambientale,ra-t
sferita sull'area fondiaria 4.10.5. (vedi Art. 2punto 7.16 delle presenti Norme) (Var. 16).

L'area é destinata a edilizia residenziale(SP 3gdferziario e Servizi Pubblici, (SP 6,7).

Il numero massimo dei piani € di 5 f.t.. (var. 2lgpmprensivi di eventuale piano pilotis, piu sotttb o
attico arretrato abitabile. Gli allineamenti di fdtricazione rispetto alle sedi viarie saranno definilallo
specifico S.U.E. in conformita ai disposti di culldrt. 68 delle presenti N.d'A.

L’intervento di demolizione e nuova costruzione (I0Z) dovra rispettare di massima la sagoma di mas-
simo ingombro indicata sulla relativa tavola di PREYTav. P4).

E derogata la verifica di cui all'art.9 punto 6.4lelle N.d.A. e il nuovo porticato su viale Reginaakgjhe-
rita dovra avere un’altezza non inferiore a mt. €0n analogia ai porticati esistenti sullo stess@le
verso la p.za Umberto | e i locali al piano terrewi@l nuovo fabbricato potranno avere altezze cquas-
denti e computati nel volume complessivo con aléezztuale di mt. 3,00. (var. 21).

6.2. Area 8.1.9 Villa Martini: il parco € consideta, al pari degli edifici, di interesse storico ftestico ed am-
bientale. In esso non € ammessa l'alterazione dellato dei luoghi, e non sono ammesse nuove edifica
zioni di fabbricati di servizio. Nell'area, oltre'ihtervento RA sugli edifici individuati sulla tavia di
PRGC (Tav. P4), & possibile unicamente realizzarelJa posizione e con la sagoma indicate, fabbrizat
accessorio per uso autorimessa, in ricostruzioneminufatto preesistente. Tale intervento dovra mev
dere idonea sistemazione degli spazi all'apert@éitinenza del fabbricato; il tutto con rigorosa ecenza
architettonica con i fabbricati principali preesienti (Var. 12)
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ART. 29 - AREE DI CATEGORIA D

1. Sono aree libere di modeste dimensioni in tegstgvalentemente edificato ed urbanizzato a emeatesidenziale.
Obiettivo del PRGC é consentire il completamentglideolati favorendo la ricucitura del tessuto amistico nel
rispetto delle caratteristiche ambientali prevalent

2. La destinazione d'uso propria € residenzialao@nmesse, nei limiti di cui agli Artt. 18 e 20lderesenti Nor-
me, attivita commerciali in misura conforme alleghsizionidella L. R. n° 28/1999 e alla D.C.R. n° 59-10831 de
24.03.2006 secondo i criteri adottati con D.C.C8rdel 9/03/2007 (Var. 10)

3. Sono previsti i seguenti interventi edilizi:

NC - Costruzione di nuove opere su lotti liberi a pbetamento di tessuto urbanizzato seconddsposti fissati al-
I'Art.57 delle presenti norme per gli interventitgio NC. L'indice di edificabilita fondiaria, oweon altrimenti de-
finito nei successivi casi particolari o nelle tiballegate, & stabilito in 1,5 mc/mq.

4. Gli interventi verranno realizzati mediante mdgra diretta (cs), convenzionata o non, o sonersitmati alla
predisposizione di strumento urbanistico esecui8/tJ.E.) secondo le specifiche prescrizioni diausucc. punto
7 del presente articol® delle allegate tabelle parte integrante dellsgg norme. Gli interventi non compresi nei
casi particolari di cui al succ. punto 7 del presearticolo, da realizzarsi con procedura direttger i quali il
PRGC non prevede nell'area dismissioni di cui &l'&1 I.r. 56/77 e s.m.i., sono subordinati allanmtizzazione
della quota a loro spettante in base alla capatdiativa specifica, di cui all'Art. 9 delle peesi Norme, per con-
tribuire all' acquisizione, da parte dellAmm. Carale,delle aree 1.10.1 - 1.5.3.1 - 1.36.6.- 1.36.7 diat pre-
cedente Art. 10 ( Var. 12)

5. L'altezza degli edifici, nel caso di edificazomediante procedura diretta non potra essereistgpa ml. 10,50 e
dovranno essere rispettate le prescrizioni di gliiArticoli 57 e 68 delle presenti N.d'A.

6. Nei casi in cui l'edificazione & subordinata atedisposizione di S.U.E., lo strumento urbaroséisecutivo fissera
i parametri edilizi degli edifici, nel rispetto delnorme contenute nei paragrafi seguenti, e sectnihdicazioni
riportate nelle allegate tabelle e nelle tavol®RIGC.

7. Casi particolari:

7.1.

7.2.

7.3.

7.4,

7.5

Aree 1.5.4 - 1.5.4.1'intervento & ammesso mediante S.U.E. che dowavpdere alla definizione planimetri-
ca delle aree per servizi 1.5.4.1., stabilite inn®h/ab. da destinarsi a verde attrezzato e pagcleegall'am-
pliamento del sedime del magazzino comunale. d¢ctedo della strada prevista sulla tavola di piemrescrit-
tivo; la sua sezione € di tipologia C. L'indiceddinsita territoriale € di 1,5 mc/mg. Il numero gaini f.t.,
compreso eventuale pilotis, non potra essere supea tre, piu eventuale sottotetto abitabile. ifigazione
dovra essere realizzata secondo i disposti diltuh 57 delle presenti Norme per gli interventitipo NC.
Gli allineamenti di fabbricazione rispetto alle serie saranno definiti dallo specifico S.U.E.donformita
ai disposti di cui all'Art. 68 delle presenti N.d'A

(Abrogato Var.5)

Aree 2.9.2. - 2.9.2.1L0 S.U.E. che interessa l'area in oggetto dovedngedere alla definizione planimetrica
delle aree per servizi 2.9.2.1. stabilite in 25 /aly. da destinarsi a verde attr. e parcheggi (SP3jddice di
dens. territoriale € di 1 mc/mq. Il numero dei pian, compreso eventuale pilotis, non potra esseiperiore a
tre, piu eventuale sottotetto abitabile. L'edifioae dovra essere realizzata secondo i dispostiidill'Art. 57
delle presenti Norme per gli interventi di tipo NGli allineamenti di fabbricazione rispetto allelseiarie sa-
ranno definiti dallo specifico S.U.E. in conform#adisposti di cui all'Art. 68 delle presenti Md'

Area 4.12.5 - 4.12.5.:1gli interventi previsti sono subordinati a pers@sli costruire convenzionato, di cui al-
I'Art. 49 L.R. 56/77 e s.m.i, per la realizzaziated parcheggio pubblico sulla via Salvador Allendendice di
densita territoriale € di 1 mc/mg. Il numero deimif.t., compreso eventuale pilotis, non potr&essuperiore
a tre, piu eventuale sottotetto abitabile. L'edifione dovra essere realizzata secondo i dispiostii Gll'Art.
57 delle presenti Norme per gli interventi di tiN€. Gli allineamenti di fabbricazione rispetto adledi viarie
saranno definiti in conformita ai disposti di clliArt. 68 delle presenti N.d'A.

Aree 4.12.8 ;Lo S.U.E. che interessa l'area in oggetto dovraadere alla dismissione del tratto stradale di
sua competenza per la realizzazione del collegantemta via della Bassa e via Einaudi, come indicalla
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relativa tavola di PRGC (Tav. P3.1.2.).L'indicedéins. territoriale &€ di 1 mc/mg. Il numero dei pifan non

otra essere superiore a due, piu eventuale sott@tbitabile. L'edificazione dovra essere real@zscondo i
disposti di cui all'Art. 57 delle presenti Normer i interventi di tipo NC. Gli allineamenti di lidoricazione
rispetto alle sedi viarie saranno definiti dallesifico S.U.E. in conformita ai disposti di cui'Altt. 68 delle
presenti N.d'A.

7.6. Aree 4.14.4 - 4.14.4.1.0 S.U.E. che interessa l'area in oggetto dovramdere alla definizione planime-
trica delle aree per servizi 4.14.4.1., stabilit2b mq./ab. da destinarsi a verde attrezzato éhpggi nella
porzione compresa tra la villa Giorgi e la via Gdierti, in modo tale che la parte a verde si integn il
giardino esistente e retrostante. L'indice di dartsirritoriale & di 1 mc/mq. Il numero dei piani,fcompreso
eventuale pilotis, non potra essere superiore #rquaiu eventuale sottotetto abitabile. L'edifiitme dovra
essere realizzata secondo i disposti di cui all'3rtdelle presenti Norme per gli interventi diotiNC. Gli al-
lineamenti di fabbricazione rispetto alle sedi daaranno definiti dallo specifico S.U.E. in comfita ai di-
sposti di cui all'Art. 68 delle presenti N.d'A.

7.7. Aree 4.24.3. gli interventi previsti sono subordinati a coreesonvenzionata, di cui all'Art. 49 L.R. 56/77 e
s.m.i, che dovra garantire la dismissione di trditouova viabilita, compresa nell' area 4.24.T.|IR@orzio-
ne di sua pertinenza. L'indice di densita territlerié di 0,4 mc/mg. Il numero dei piani f.t. nonracessere
superiore a due, piu eventuale sottotetto abitabialificazione dovra essere realizzata secorispiosti di
cui all'Art. 57 delle presenti Norme per gli intenti di tipo NC. Gli allineamenti di fabbricazionspetto al-
le sedi viarie saranno definiti in conformita aspiosti di cui all' Art. 68 delle presenti N.d'A.

7.8 Aree 8.1.1. - 8.1.1.110 S.U.E. che interessa l'area in oggetto dovoay@dere alla definizione planimetri-
ca delle aree per servizi 8.1.1.1. stabilite in51ing./ab. da destinarsi a verde attrezz. e parchegg
(SP3,4).L'indice di densita territoriale &€ di 1,8/mg. Il numero dei piani f.t. non potra essereesigre a
due, piu eventuale sottotetto abitabile. L'edifioae dovra essere realizzata secondo i dispostilichll'Art.

57 delle presenti Norme per gli interventi di tiN€. Gli allineamenti di fabbricazione rispetto adledi via-
rie saranno definiti dallo specifico S.U.E. in comhita ai disposti di cui all' Art. 68 delle presed.d'A.

7.9. Aree 8.10.1. - 8.10.1.2Lo S.U.E. che interessa l'area in oggetto dovoymdere alla dismissione del tratto
stradale per il collegamento tra la via dei Moknia via Cottolengo, nonché l'allargamento deltadst a
confine con | area 8.24.3., come indicato sullatred tavola di piano (Tav. P4). L'ubicazione de#a
8.1.1.1., da destinarsi a piazza e parcheggio 43P8,prescrittiva. L'indice di densita territodaé di 2
mc/mg. Il numero dei piani f.t. non potra esseneesiore aguattro ( Var.3) compreso eventuale pilotis, piu
eventuale sottotetto abitabile. L' edificazione @ogssere realizzata secondo i disposti di cdirall57 delle
presenti Norme per gli interventi di tipo NC. Gliimeamenti di fabbricazione rispetto alle sedirigasaran-
no definiti dallo specifico S.U.E. in conformitadisposti di cui all'Art. 68 delle presenti N.d'A.

7.10 Aree 17.3.4. - 17.3.4.2gli interventi previsti sono subordinati a pern@ds costruire convenzionato, di cui
all'Art. 49 L.R. 56/77 e s.m.i., per la dismissiafiearea a parcheggio (SP4). L'indice di densitatéeiale
di 0,30 mc/mg. Il numero dei piani f.t. non potigsere superiore a due, piu eventuale sottotettakuliei
L'edificazione dovra essere realizzata secondspaditi di cui all'Art. 57 delle presenti N.d’A. pgli inter-
venti di tipo NC. Gli allineamenti di fabbricaziomspetto alle sedi viarie saranno definiti dalfzesifico
S.U.E. in conformita ai disposti di cui all' AriB@lelle presenti N.d'A.

7.11 Aree 17.3.7. - 17.3.7.1:Lo S.U.E. che interessa l'area in oggetto dovavyedere alla dismissione della
porzione di sua competenza dellinterno di straelsRévetto ed alla definizione planimetrica delteeaper
servizi 17.3.7.1., stabilite in 25 mq./ab. da desti a verde attrezzato e parcheggi (SP3,4).iténdi densi-
ta territoriale & di 0,30 mc/mq. Il numero dei pifin non potra essere superiore a due, pit ewdmottotet-
to abitabile.L' edificazione dovra essere realazacondo i disposti di cui all'Art. 57 delle pras&orme
per gli interventi di tipo NC. Gli allineamenti €ibbricazione rispetto alle sedi viarie sarannaniteallo
specifico S.U.E. in conformita ai disposti di clliArt. 68 delle presenti N.d'A.

7.12Area 3.5.4: E' un’area a destinazione d’ uso pmig residenziale. Sono previsti i seguenti intenteedili-
zi: NC — nuova costruzione; I' indice di edificalith fondiario € di 1 mc./mq.; | altezza massima ieddie
piani fuori terra compreso eventuale sottotetto dtiile. Per I' intervento di nuova edificazione sloddisfa-
cimento degli standard dovuti sara mantenuto e gatitgo in seno al raggruppamento originario di appar
tenenza del lotto medesimo: 3.12.1, 3.12.1.1. ( Mnd

7.13Aree 1.5.10 — 1.5.10.1: Gli interventi previstirmsubordinati a Permesso di Costruire convenzianali
cui all'Art. 49 L.R. 56/77 e s.m.i che dovra prowdare alla dismissione del tratto stradale di suargueten-
za per la realizzazione del collegamento tra laasta del Gerbido e la strada Rivalta, di tipologid Gcome
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indicato sulla relativa tavola di PRGC (Tav. P3.}.dhe é prescrittivo, oltre che alla dismissiondldearee
a serviziSP3, SP4), come indicate in cartografiaRRRGC, per una quantita minima rispettivamenterdq.
430 e mg.125 e la monetizzazione della rimanentetgudi legge (10,5 mq./ab.). L'indice di dens. fegria-
le & di 1,5 mc/mq. Il numero massimo dei piani e4di.t., comprensivi di eventuale piano pilotis.dbttotet-
to dovra avere le caratteristiche di cui al punto23L delle presenti N.d’A. L'edificazione dovra ess rea-
lizzata secondo i disposti di cui all'Art. 57 delpresenti Norme per gli interventi di tipo NQ.’intervento
potra essere realizzato anche da un solo avente diritto, per la parte di propria competenza. (Var.
21). Gli allineamenti di fabbricazione rispetto alle sedarie saranno definiti dallo specifico S.U.E. inon-
formita ai disposti di cui all'Art. 68 delle preséinN.d'A. (Var. 16)

7.14Area 4.10.5- 4.10.5.1: L’ area & destinata ad ERFi interventi previsti sono subordinati a Permessli
Costruire Convenzionato, di cui all'Art. 49 L.R. %67 e s.m.i, per la sistemazione del parcheggio lgido
sulla via Einaudi e del fronte della strada Volveraonché, come opera di urbanizzazione indottaréaliz-
zazione a parcheggio dell'area a verde posta luhgeia Sacco e Vanzetti, prospiciente il plessolastico.
L'indice di densita fondiaria & di 2.50 mc./mer una capacita edificatoria propria di mc.11.1T%ca.
Inoltre sull'area & previsto I'atterraggio di partélella capacita edificatoria dei lotti di proprietéomunale
presenti sull'area 1.36.1 — 1.36.1.1, per mc. 1.0&3lei lotti di proprieta comunale (mc. 2.252) argi nel
SUE 8.18.1 — 8.18.1.1 per un totale di mc. 14.440numero dei piani f.t., compreso eventuale pigtnon
potra essere superiore a sei, pil eventuale sdttiotabitabile. L'edificazione dovra essere realil@aecon-
do i disposti di cui all'Art. 57 delle presenti Nare per gli interventi di tipo NC, nonché secondogdeescri-
zioni contenute nella scheda n. 14 della "Relazio@eologico - Tecnica per le aree interessate davito-
sediamenti ai sensi della L.R. 56/77 , della Cirad P.G.R. n. 7 LAP del maggio 1996 e delle N.T &t.di-
cembre 1999" redatta a supporto della variante sturale n. 12, che si allega alla presente varian@li al-
lineamenti di fabbricazione rispetto alle sedi viarsaranno definiti in conformita ai disposti di dwall'Art.
68 delle presenti N.d'A.". In deroga a quanto indito all'art. 10 delle presenti norme, per I'areapgevista
la totale monetizzazione degli standard di cui ait. 21 L.R. 56/77. (Var. 16)

7.15 Area 4.12.7: L'area € destinata ad ERP. Gli intenti previsti sono subordinati a Permesso di Costeu
Convenzionato, di cui all'Art. 49 L.R. 56/77 e simlLa capacita edificatoria € stabilita in mc. 3.00deri-
vanti dall’'atterraggio di parte della volumetria dizante dai lotti di proprieta comunale insistensull’area
1.36.1 — 1.36.1.1.¢ di 2.757 mc. derivanti dall' area di PRGC 2.3Bx Autocentro).(Var.17) Il numero
dei piani f.t. non potra essere superiore a tr@nmgpreso piano pilotis pit eventuale sottotetto abite.
L'edificazione dovra essere realizzata secondospdsti di cui all'Art. 57 delle presenti Norme pgii in-
terventi di tipo NC, nonché secondo le prescrizi@ointenute nella scheda n. 14 della "Relazione Gt
co - Tecnica per le aree interessate da nuovi iriaatenti ai sensi della L.R. 56/77 , della CircolaReG.R.
n. 7 LAP del maggio 1996 e delle N.T.E .del diceml999" redatta a supporto della variante struttlea
n. 12, che si allega alla presente variante. Gliirméamenti di fabbricazione rispetto alle sedi viarsaran-
no definiti in conformita ai disposti di cui all'At. 68 delle presenti N.d'A. In deroga a quanto icdio al-
I'art. 10 delle presenti norme, per l'area € pretdada totale monetizzazione degli standard di clliaat. 21
L.R. 56/77. (Var. 16)

7.16 Area 7.10.1 L' intervento potra essere reaizzcon modalita diretta. L'indice di densita tetoriale € di
2,5 mc/mg. Il numero dei piani f.t.,, compreso eveale pilotis, non potra essere superiore a tre, guen-
tuale sottotetto abitabile. L'edificazione dovrasese realizzata secondo i disposti di cui allA&7 delle
presenti Norme per gli interventi di tipo NC. Glilameamenti di fabbricazione rispetto alle sedi via sa-
ranno definiti in conformita ai disposti di cui alArt. 68 delle presenti N.d'A. E' prevista la tomlmonetiz-
zazione degli standard, in base alla capacita inséigla totale del lotto.

Prescrizioni Geologico - tecniche: Valgono i dispiiodi cui alla scheda n. 7 del documento "Relazioge-
ologico-tecnica per le aree interessate da nuovéddiamenti ai sensi della L.R. 56/77, della Circaa
P.G.R. n. 7/LAP del maggio 1996 e della N.T.E. delembre 1999.

L'intervento €& subordinato all'esecuzione delle mie e prescrizioni di compatibilita ambientale diicall’
Art. 69 ter punto 8- Lotto di edilizia pubblica dia Ghandi - delle presenti norme, con riferimen&b Cap.
7 punto 4.1.4 " Lotto di Edilizia pubblica residerae in via Gandhi" del Rapporto Ambientale, formatai
sensi del D.Lgs.152/07 come modificato dal D.Lg884/ facente parte integrante del PRGC. (Var. 12)

7.17 Aree 3.2.4—3.2.4.1. Obiettivo del PRG ¢ lastoamazione urbanistica delle aree, con un intertervolto
a riqualificare I' ambito urbano, ampliando a mt.,00 la via Ferreris e realizzando un'ampia area arv
de per il Distretto.

7.17.1. La destinazione d'uso propria € residengial
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7.17.2. Sono previsti i seguenti interventi edilizi

NC - Nuova costruzione. L'indice di edificabilita @ 0,20 mc/mg. L'altezza max. dei nuovi fab-
bricati € di tre piani f.t. compreso piano pilotfEu eventuale sottotetto abitabile. L'ubicaziondes
dimensioni dell' area a verde sono prescrittivey pma superficie a verde comunque non inferio-
re a mq.7.490, ed una superficie a parcheggio pariminimo 2,5 mq. abitante insediabile. Gli al-
lineamenti di fabbricazione rispetto alla sede viedi nuova formazione, di larghezza mt. 9,00,
come indicata sulla tavola di piano, saranno definiin conformita ai disposti di cui all' Art. 68
delle presenti N.d'A_ll tracciato della sede viarpotra essere anche in parte modificato, al fine d
salvaguardare eventuali alberature esistenti suedso. (Var. 12)

7.17.3. Gli interventi di trasformazione urbanisicsono subordinati all' approvazione di specifico
S.U.E., secondo le modalita definite all'Art. 14 liepresenti N.d'A., o di Permesso di Costruire
convenzionato, ai sensi dell'art. 49 della L.R. B8/e s.m.i.

7.17.4 L'i'ntervento é subordinato all'esecuzionelte misure e prescrizioni di compatibilita ambitte
di cui all’ Art. 69 ter punto 5- Vivaio di strad&/olvera - delle presenti norme, con riferimento al
Cap. 7 punto 4.1.1 "Vivaio di via Volvera" del Rappo Ambientale, formato ai sensi del
D.Lgs.152/07 come modificato dal D.Lgs.4/08 , fateparte integrante del PRGC. (Var.12)

7.18 Aree 3.2.5—3.2.5.1. Obiettivo del PRG ¢ lstoamazione urbanistica delle aree, con un intertervolto
a riqualificare I'ambito urbano, realizzando ancheiabilita e parcheggi per I'ambito della via Ferras.

7.18.1 La destinazione d'uso propria € residengial
7.18.2 Sono previsti i seguenti interventi edilizi:

D/NC - Demolizione e ricostruzione - Nuova costrome. L'indice di edificabilita & di 1,00 mc/mg.
L'altezza max. dei nuovi fabbricati & di tre piaht. compreso piano pilotis piu eventuale sotto-
tetto abitabile. L' ubicazione delle aree per saidara effettuata in sede di S.U.E. o di Permes-
so di Costruire Convenzionato, e dovra garantirentanque una dotazione non inferiore a 15
mgq./abitante insediabile. Gli allineamenti di fabisazione rispetto alla sede viaria di nuova
formazione, di larghezza mt. 7,50, di cui 6,00 dreqggiata e 1,50 di marciapiede, con possibi-
lita di realizzazione del rimanente marciapiede mit. 1,50 sul lotto limitrofo, il cui tracciato
non é prescrittivo ma puo essere concordato in sdd8UE o Permesso di Costruire conven-

ionato,saranno definiti in conformita ai disposti di cuildArt. 68 delle presenti N.d'A.

Zlonato.

7.18.3 Gili interventi di trasformazione urbanisticsono subordinati all'approvazione di specificd BE.,
secondo le modalita definite all' Art. 14 delle menti N.d'A., o di Permesso di Costruire conven-
zionato, ai sensi dell' art. 49 della L.R. 56/7%&en.i., (Var.12)

7.18.4 L'intervento & subordinato all' esecuziodelle misure e prescrizioni di compatibilita ambiee
di cui all'Art. 69 ter punto 5- Vivaio di strada Mwera - delle presenti norme, con riferimento al
Cap. 7 punto 4.1.1 "Vivaio di via Volvera" del Rappo Ambientale, formato ai sensi del
D.Lgs.152/07 come modificato dal D.Lgs.4/08, faaeptrte integrante del PRGC. (Var.12)

7.19 Area 4.19.5: Il rilascio del Permesso di caste per I'attuazione dell'intervento edilizio € dordi-
nato all'individuazione di conveniente accesso atka, come viabilita privata, con le procedure di

cui all' Art. 41 della N.d'A., (Var.12)La realizzazione della cubatura residua potrd avvenire
come nuova costruzione nel rispetto dell’art. 57 delle presenti norme (Var.21).

Area 7.10.2 L' intervento potra essere realizzatmanodalita diretta. L'indice di densita fondiaria di 1.5
mc/mg. || numero dei piani f.t., compreso _eventual#otis, non potra essere superiore a tre, piu e-
ventuale sottotetto abitabile. L'edificazione dovedsere realizzata secondo i disposti di cui al:Ar
57 delle presenti Norme per gli interventi di tipdC. Gli allineamenti di fabbricazione rispetto alle
sedi viarie saranno definiti in conformita ai disgsti di cui all'Art. 68 delle presenti N.d'A. E' png-
sta la totale monetizzazione degli standard, in dadla capacita insediativa totale del lotto.
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Prescrizioni Geologico - tecniche: Valgono i dispiodi cui alla scheda n. 7 del documento "Relazioge-
ologico-tecnica per le aree interessate da nuowwediamenti ai sensi della L.R. 56/77, della Circo-
lare P.G.R. n. 7/LAP del maggio 1996 e della N.Tdel dicembre 1999.

L'intervento & subordinato all'esecuzione delle mis e prescrizioni di compatibilita ambientale diicall’
Art. 69 ter punto 8- Lotto di edilizia pubblica dia Ghandi - delle presenti norme, con riferimento
al Cap. 7 punto 4.1.4 " Lotto di Edilizia pubbliceesidenziale in via Gandhi" del Rapporto Ambien-
tale, formato ai sensi del D.Lgs. 152/07 come mimdifo dal D.Lgs.4/08 , facente parte integrante
del PRGC. (Var. 20)

7.20 Aree 6.6.1.a. - 6.61.b. - 6.61.c — 6.6.1.d — 6.6.1.e : Nella tavola di PRGC n° P 3.1.2 si individuano i
lotti non attuati entro i limiti di validita temporale del S.U.E. Per essi ¢ ammessa ledificazione,
subordinata a permesso di costruire convenzionato, alle stesse condizioni e secondo i parametri
urbanistici ed edilizi stabiliti dal S.U.E. prima richiamato. (Var. 21).
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ART. 30 - AREE DI CATEGORIA E

1.

Sono aree in contesto residenziale su cui oreisstrumenti urbanistici esecutivi approvati, aacm corso di
attuazione. Obiettivo del PRGC & consentire I'aafitne degli interventi previsti, secondo gli indide prescrizio-
ni dei Piani esecutivi all' interno dei quali ritano.

Tali interventi non contrastano con le indicakzidel PRGC, del quale sono parte integrante. legate tabelle
riportano i principali parametri relativi agli imeenti.

Tali dati hanno carattere indicativo ai fini ldeValutazione della capacita insediativa glob&eRRGC, e pertanto
in caso di eventuali difformita dalle specificheegerizioni degli S.U.E. interessati, prevalgonon@me degli
S.U.E. stessi

Ove non reperite direttamente all' interno d&gli.E., le aree a servizi di tipo SP1 ed SPa&tendono reperite all’
interno dei rispettivi distretti.

Casi particolari:

5.1. Aree 5.1.4 Sono aree intercluse in corso di attuazione tgtad est del concentrico, tra la via San Rocco ed
il Piano di Zona della zona R5 del precedente PRG@iettivo del PRGC ¢ quello di consentire tuario-
ne dell' intervento di nuovo impianto (NI) inseritella Estensione con Variante del PEEP R5, cotindes
zione d' uso residenziale di tipo pubblico, corziane di completamento e ricucitura del tessuistieste, e
nel contempo recuperare aree per servizi publlicintegrazione di quelle necessarie per soddidftakbi-
sogno di aree per attrezzature di interesse coif@P2) del Distretto dei servizi D2.

5.2 ABROGATO (var. 21)

5.3. Aree 1.34.1. :Sono aree intercluse in corso di attuazione sitaaterd ovest del concentrico, a ricucitura
dell'ex zona R1. Per il completamento dell'aregmad i disposti del Piano Particolareggiato vigente

5.4 Aree 1. 37.1: Sono aree situate a nord dehaentrico, ai limiti del Vecchio Nucleo, tra straddel Gerbi-
do, via Circonvallazione interna ed il campo spaxi Obiettivo del PRGC é quello di consentire unen
vento di nuovo impianto (NI) con destinazione d'asesidenziale di tipo pubblico e privato a complet
mento e ricucitura del tessuto urbanizzato esistehingo la strada del Gerbido, e nel contempo reetg
re aree per servizi pubblici, ad integrazione diaile necessarie per soddisfare il fabbisogno dieper in-
teresse comune (SP2) del Distretto dei servizi D1.

Almeno Il 50%, in termini volumetrici, degli immobida realizzare dovra essere riservato a ERP.

Lo strumento esecutivo € stato approvato con Daigbdi C.C. n. 9/03 e relativa convenzione stipaldt
data 18/12/2003. Il lotto n° 7 di proprietd comuleaverra attuato con apposito atto di pianificazien
L’indice di edificabilita fondiaria massimo é di 8,mc/mq.

L'altezza massima € di 4 piani f.t. compreso pigpitotis piu eventuale sottotetto agibile (art. 2éIdD.P.R.
380/01, art. 18 delle presenti norme e dellart. 58el Regolamento Edilizio.) (Var. 9)
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ART. 31 - AREE DI CATEGORIA F

1.

Sono aree libere in contesto residenziale neoranurbanizzate di rilevante dimensione. Obiettieb PRGC e di

consentirne la trasformazione urbanistica in attwez di interventi a prevalente destinazione residgde in una

successione attuativa coerente con la correttargmogazione degli interventi infrastrutturali teaogiti e dei ser-

vizi. Sono destinate ad assorbire le quote piwvaiti degli incrementi insediativi e a contribuaesoddisfare anche
i fabbisogni pregressi di aree per servizi pubb@stinazioni d' uso, tipi di intervento, proceglper la disciplina

dell" intervento, prescrizioni attuative specifiah@articolari vengono di seguito definite per ognippo di aree.

Le aree di nuovo impianto individuate dal PR@®ntano le indicazioni relative alla strutturanég all'individua-
zione dei servizi, nonché alla ripartizione fondidra edilizia residenziale pubblica ed edilizidvata. 1l disegno
di dettaglio come indicato sulle relative tavolepiino, se rispettato, costituisce riferimento peattuazione di
dette aree per comparti.

Ai sensi dell'Art. 14 punto 3 delle presenti Mey, tale disegno di cui al comma precedente, pséresnodificato
all' atto della progettazione, fatto salvo quantespritto nei successivi commi per le singole aeciermo restando
i requisiti generali di impianto, ovvero il perimef la densita massima, la quantita minima di geeservizi, il

rapporto massimo di copertura ove previsto, e feessioni al perimetro, ove le modifiche stessesegnano una
maggiore organizzazione degli spazi pubblici eairiv

In tale caso l'attuazione & subordinata alla ppetizione di un'unico S.U.E. che ricomprendaelimtambito di

PRGC.

Qualora il PRGC preveda tale divisione in quoa l'edilizia residenziale pubblica e privat@getripartizione &
graficamente di massima individuata, per quantersdtla superficie fondiaria e la quantita volunoetr subordi-
nando I' individuazione delle relative aree a sila adozione di comparti.

Ai fini della formazione ed attuazione deglUSE. si applicano, oltre a quanto stabilito neeqadenti commi, le
seguenti specificazioni e disposizioni:
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6.1.

Aree 1.35.1-1.35.1.1:

Sono aree situate nella fascia a nordovest delertnico, tra I attuale tessuto edificato e laifasli rispetto alla
circonvallazione. Obiettivo del PRGC & quello dinsentire un' intervento di nuovo impianto ( NI9nadestina-
zione d' uso residenziale di tipo pubblico e poyaion funzione di completamento e ricucitura dektito esi-
stente e degli insediamenti ggrevisti da specifici strumenti esecutivi approatil' area 1.34.1.

6.1.1. La destinazione d' uso propria € residemzia¢ attivita compatibili di cui all' Art. 20 del presenti
N.d'A. sono ammesse subordinatamente all' osseavdegli standard urbanistici nella misura minima di
cui all' Art. 21 della L.R. PIE 56/77 e successiwedificazioni. Sono ammesse, nei limiti di culiag
Artt. 18 e 20 delle presenti Norme, attivita comanr in misura conforme alle disposiziodeélla L. R.
n° 28/1999 e alla D.C.R. n° 59-10831 del 24.03.2G@8ondo i criteri adottati con D.C.C. n°8 del
9/03/2007 (Var. 10)

6.1.2. Sono previsti i seguenti interventi edilizi:

NI - Nuovo impianto. L' indice di edificabilita téoriale € di 1 mc/mq, I' altezza massima & ditjoa
piani f. t.compreso piano pilotis piu pit eventuatdtotetto abitabile per la fascia situata ad bves
lungo la nuova strada di piano; non piu di tre pfanpiu eventuale sottotetto abitabile per ghi-a
biti centrali a contatto con I' edificazione esigee L' edificazione dovra essere realizzata sezond
i disposti di cui all' Art. 57 delle presenti Noerper gli interventi di tipo NC.

6. 1.3. Gli interventi di trasformazione urbaniatisono subordinati all' appro-vazione di specificdJ.E., se-
condo le modalita definite all' Art. 14.

6.1.4. La struttura della rete viaria, rispondeaita tipologia C, definita sulla tavola di pianocaf@P3.1.1) é tale
da garantire una adeguata integrazione con qualteate nel tessuto urbanistico adiacente. Pertale
struttura € prescrittiva, salvo quanto previstsuaicessivo Art. 41. La definizione planimetricalel@ree
per servizi (1.35.1.1) ove alternativa a quellappsia dal PRGC, deve comunque costituire un sistema
coerente con quelle esistenti o previste da pretesigumenti urbanistici esecutivi gia approvatiddi-
videndotali aree destinandole a servizi di interesse c@an{8P2), verde pubblico (SP4) e parcheggi
(SP3) nella quantita minima rispettivamente di 1@ab, 12,5 mg/ab e di 2,5 mg/ab. Gli allineamenti d
fabbricazione rispetto alle sedi viarie sarannanitedallo specifico S.U.E. in conformita ai disgodi
cui all' Art. 68 delle presenti N.d'A.

6.1.5. Poiché la trasformazione dell' area realizna integrazione e ricucitura di una zona dgéréssata da
urbanizzazione residenziale, gli interventi possesgere inseriti nelle prime fasi di attuazioneRRGC.

6.1.6. 11 50%, in termini volumetrici, degli immdbila realizzare dovra essere riservato a ERP.
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6.2 Aree 1.35.2 - 1.35.2.1:

Sono aree situate nella fascia a nordovest dalertrico, tra I' attuale tessuto edificato e laiasli rispetto
alla circonvallazione. Obiettivo del PRGC & qualicconsentire un' intervento di nuovo impianto ()Nton
destinazione d' uso residenziale di tipo privato ftnzione di ricucitura del tessuto edificatcstsite.

6.2.1.

6.2.2.

NI -

6.2.4.

6.2.5

6.2.6.

6.2.6.

La destinazione d' uso propria é residemziad attivita compatibili di cui all' Art. 20 delpresenti
N.d'A. sono ammesse subordinatamente all' osseav@egli standard urbanistici nella misura minima
di cui all' Art. 21 della L.R. PIE 56/77 e successimodificazioni.

Sono previsti i seguenti interventi edilizi:

Nuovo impianto. L' indice di edificabilita téworiale € di 1 mc/mq, l'altezza massima & di qoattani
f.t. compreso piano pilotis piu piu eventuale settio abitabile per I'ambito posto a nord di str&@da
bianca; tre piani fuori terra oltre eventuale setto abitabile per gli ambiti rimanenti a contattn
I'edificazione esistente. L'edificazione dovra essealizzata secondo i disposti di cui all'ArtdBlfe
presenti Norme per gli interventi di tipo NC. Laustura della rete viaria, rispondente alla tipddoG,
definita sulla tavola di piano (Tav. P3.1.1) € tdéegarantire una adeguata integrazione con geteella
sistente nel tessuto urbanistico adiacente. Pertald struttura € prescrittiva, salvo quanto pwteval
successivo Art. 41.

Gli interventi di trasformazione urbanistsano subordinati all'approvazione di specificd.5., se-
condo le modalita definite all' Art. 14 delle pregéN.d'A..

Lo S.U.E. che interessa l'area in oggettaapvovvedere alla definizione planimetrica delieeaper
servizi (1.35.2.1), che dovranno costituire unesis coerente con quelle esistenti o previste daepre
denti strumenti urbanistici esecutivi gia appravaali aree sono destinate a verde pubblico (%P4)
parcheggi (SP3) nelleomplessiva di 25 mg/ab., da articolarsi nelle poopioni secondo quanto sa-
ra concordato con la Pubblica Amminstrazione alltatdella progettazione del SUE, fatte salve co-
mungue le quantita minime di legge per ogni tipd skrvizio (rispettivamente 12,5 mg/ab per il
verde e 2,5 mqg/ab. per i parcheggi pubblici) (VaB).

Gli allineamenti di fabbricazione rispettite ssedi viarie saranno definiti dallo specificdJE., in
conformita ai disposti di cui all' Art. 68 dellegsenti N.d'A.

Poiché la trasformazione dell' area realizna integrazione e ricucitura di una zona dgéréssata
da urbanizzazione residenziale, gli interventi passessere inseriti nelle prime fasi di attuazidak
PRGC.

6.3. Aree 1.36.1 - 1.36.1.1: ABROGATO (Var. 12).

Abrogato (Var. 9).
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6.5.

Aree 3.3.4-3.3.4.1:

Sono aree intercluse nella fascia sud del conceerisituate a nord dell' ITIS, con sbocco su stradalve-
ra. Obiettivo del PRGC & quello di consentire urtérvento di nuovo impianto (NI), con destinazion&usio
residenziale di tipo privato, con funzione di compdmento e ricucitura del tessuto esistente, readizdo
una nuova asta di collegamento tra strada Volverateada Piossasco, € nel contempo recuperare amee p
servizi pubblici (SP3,4) ad integrazione di queliecessarie per soddisfare il fabbisogno di aree pervizi
di interesse comune (SP2) del Distretto dei serid2i

6.5.1.

6.5.2.

6.5.3.

6.5.4.

6.5.5.

La destinazione d'uso propria € residenzidle attivita compatibili di cui all'Art. 20 dellgresenti
Norme sono ammesse subordinatamente all'osservadegli standard urbanistici nella misura
minima di cui all'Art. 21 della L.R. PIE. 56/77 eugcessive modificazioni.

Sono previsti i seguenti interventi edilizi:

D - Demolizione degli edifici esistenti,

NI - Nuovo impianto. L'indice di edificabilita tertoriale € di 0,7 mc/mq, l'altezza massima & di
tre piani f.t. compreso piano pilotis pil eventuasettotetto abitabile L'edificazione dovra es-
sere realizzata secondo i disposti di cui all'’A5%7 delle presenti Norme per gli interventi di ti-
po NC. La rete viaria, di tipologia C, & definidal PRGC (Tav. P3.1.2) per garantire una a-
deguata integrazione con quella esistente nel téssurbanistico adiacentell tracciato
dell'asta viaria di collegamento tra strada Piossase strada Volvera € prescrittivo, per la ri-
manente viabilita vale quanto previsto al successirt. 41. Le aree per servizi 3.3.4.1 sono
individuate sulla tavola di PRGC , e determinatellaemisura minima di mg. 9.000, cosi sud-
divisi: mg/ab. 21.5 e 3.5 rispettivamente per veedparcheggi pubblici (SP3,4) destinati al-
l'insediamento previsto nell'area, ed il rimanente parziale soddisfacimento del fabbisogno
pregresso e previsto del Distretto dei servizi D2.localizzazione dell’ area a verde pubblico
in adiacenza del complesso scolastico & prescaittiv

Gli allineamenti di fabbricazione rispettdl@ sedi viarie saranno definiti dal S.U.E. in coofmita

ai disposti di cui all'Art. 68 delle presenti Norméa distanza dalla strada di nuova realizzazione
non dovra essere inferiore a ml. 5.00 dal cigliolldestessa; il distacco dalla strada Volvera dovra
rispettare I'allineamento dell'edificio esistentailbarea 3.3.3.

Gli interventi di trasformazione urbanisticeono subordinati all'approvazione di specifico SEJ,
secondo le modalita definite all'Art. 14.delle pergti Norme.

Poiché la trasformazione dell'area realizaaa integrazione e ricucitura di una zona gia intes-

sata da urbanizzazione residenziale, gli intervembissono essere inseriti nelle prime fasi di PRGC;
(omissis Var. n° 5).
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6.6.

6.7.

6.7.1.

6.7.2.

Aree 3.12.1 -3.12.1.1:

Sono aree intercluse nella fascia sud del coricensituate a sud-est dell' ITIS, lungo via deagehei. Obiet-
tivo del PRGC é quello di consentire un' intervediitauovo impianto (NI), con destinazione d' ussidenzia-
le di tipo privato, con funzione di completamentaogicitura del tessuto esistente, e nel conterapaperare
aree per servizi pubblici, ad integrazione di quelkkcessarie per soddisfare il fabbisogno di agesgrvizi di
interesse generale (SP8).

6.6.1. La destinazione d' uso propria € resideszia attivita compatibili di cui all' Art. 20 delpresenti
Norme sono ammesse subordinatamente all' osserdaglisstandard urbanistici nella misura minima
di cui all' Art. 21 della L.R. PIE. 56/77 e sucdgesmodificazioni.

6.6.2. Sono previsti i seguenti interventi edilizi:

NI - Nuovo impianto. L'indice di edificabilita tetoriale & di 1 mc/mq., l'altezza massima € di guat
tro piani f. t. compreso piano pilotis piu pit etgale sottotetto abitabile. L' edificazione do-
vra essere realizzata secondo i disposti di cuAdll 57 delle presenti Norme per gli interventi
di tipo NC. La rete viaria dovra garantire un'adstguintegrazione con quella esistente nel tes-
suto urbanistico adiacentee aree per servizi 3.12.1.1 e 3 12.1.2 sono iiddiate sulla tavo-
la di PRGC (Tav. P3.1.2.) e determinate nella migwti mg. 5.550 da destinarsi in parte e
verde e parcheggi pubblici (SP3,4) per complessigj 800 in area 3.12.1.2 (Var.)Gelativi
allinsediamento previsto nell'area, e per la resta (Var. 6) parte all’ ampliamento dell'isti-
tuto professionale per mq 4.750 (Var._&P8) (Mod.1)..

6.6.3. Gli allineamenti di fabbricazione rispettite ssedi viarie saranno definiti dallo specificdJE. in
conformita ai disposti di cui all'Art. 68 dellegzenti N.d'A.

6.6.4. Gliinterventi di trasformazione urbanistgzno subordinati all' approvazione di specificd.5., se-
condo le modalita definite all' Art. 14 delle preséNorme.

6.6.5. Poiché la trasformazione dell' area realizzaintegrazione e ricucitura in una zona giar@gsata da
urbanizzazione residenziale, gli interventi posseseere inseriti nelle prime fasi di attuazione del
PRGC.

Aree 4.6.7-4.6.71

Sono aree poste a sud-est del concentrico, tr&erva, strada Pendina, e la nuova asta di ciatla@ione
interna sud (a proseguimento di via dei Frascla@ettivo del PRGC ¢é quello di consentire un inggrto di
nuovo impianto (NI) con destinazione d' uso resiikde di tipo privato a completamento e ricucitded tes-
suto esistente e degli insediamenti gia realizzaii gli ultimi PPA, e nel contempo recuperare gueeservizi
pubblici, ad integrazione di quelle necessariegueidisfare il fabbisogno di aree per verde atttezdal Di-
stretto dei servizi D2. (var. 16)

La destinazione d' uso propria € residemzlag attivita compatibili di cui al Art.20 dellegsenti Norme sono
ammesse subordinatamente all'osservanza deglissthntbanistici nella misura minima di cui all' A2t del-
la L.R. PIE. 56/77 e successive modificazioni. @ammesse, nei limiti di cui agli Artt. 18 e 20ldgbresenti
Norme, attivita commerciali in misura conforme alieposizioni della L. R. n° 28/1999 e alla D.CriR.59-
10831 del 24.03.2006 secondo i criteri adottati Bdd.C. n°8 del 9/03/2007 (Var. 10).

Sono previsti i seguenti interventi edilizi:

NI Nuovo impianto. L'indice di edificabilita terrifale e€di 0.35 mc/mg l'altezza massima € di tre piani
f.t. compreso piano pilotis pit eventuale sottotetbitabile per la porzione a nord compresa trada
Genova e la nuova strada di piano; quattro piancémpreso piano pilotis piu eventuale sottotatto
bitabile per la porzione posta all'incrocio travia Einaudi e la via Genova. L'edificazione dovsaes
re realizzata secondo i disposti di cui all'Art. &é&lle presenti Norme per gli interventi di tipo NG
rete viaria, definita dal PRGC a ricucitura detéira zona, caratterizzata attualmente da una itaabil
gravemente insufficiente e non razionale, si atassile vie Einaudi, Pendina, Genova e sul futuro
prolungamento di via Fraschei. Per quanto soprastgptale struttura & prescrittiva, salvo quame p
visto al successivo Art. 41. La sezione stradgheedista di tipologia C per il tratto interno, etgtio-
logia B per il prolungamento di via Fraschei chetitoisce nuova asta di circonvallazione internd su
Le aree per servizi 4.6.7.1, a completamento dkl gdoverde attrezzato del Distretto, (SP3,4) sono
individuate sulla tavola di PRGC (Tav. P3. 1.2.)let¢erminate nella misura minima di mq. 23.130, di
cui almeno 3,5 mq,/ab. per parcheggi pubblici.ar(\16)
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6.7.3.

6.7.4.

6.7.5.

6.7.6.

6.8

Gli allineamenti di fabbricazione rispetite asedi viarie saranno definiti dallo specificdJE. in conformita
ai disposti di cui all'Art. 68 delle presenti Nomiledistacco dalla nuova asta di circonvallazionrna non
dovra essere inferiore a ml. 30.

Gli interventi di trasformazione urbanist&@no subordinati all'approvazione di specifico .&.lUsecondo le
modalita definite all' Art. 14 delle presenti Norme

L' intervento NI potra essere realizzattcegsivamente a quelli previsti nella prima fasattliazione, di cui
all' Art. 11 comma 1.3 delle presenti Norme, eddtie subordinato alla realizzazione della poreioihcom-
petenza dell' asta di circonvallazione interna sud

(omissis).

Aree 4.7.4-47.4.1:

Sono aree poste nella zona sud del concentridesta a via Della Bassa, parzialmente intercluden eparte
entrostanti alla fascia di rispetto primaria dezgiodi captazione dell' acquedotto comunale. Gk@tdel
PRGC €& quello di consentire un' intervento di nummpianto (NI) con destinazione d' uso residenzifilépo
privato, a ricucitura del tessuto urbanistico deti@ma sud del concentrico, e nel contempo recupetae per
servizi pubblici, ad integrazione di quelle neceiesper soddisfare il fabbisogno di aree per vexgmrcheg-
gio. (SP3,4).

6.8.1. La destinazione d' uso propria € residesziad attivita compatibili di cui all'Art.20 dellpresenti
Norme sono ammesse subordinatamente all' osserdaglisstandard urbanistici nella misura minima
di cui all' Art. 21 della L.R. PIE. 56/77 e sucdegssmodificazioni.

6.8.2. Sono previsti i seguenti interventi edilizi:

NI - Nuovo impianto. L'indice di edificabilita teroitiale € di 0.4 mc/mq., I'altezza massima é di tre
piani f.t. compreso piano pilotis pit piu eventuatdtotetto abitabile. L'edificazione dovra es-
sere realizzata secondo i disposti di cui all' Bit.delle presenti Norme per gli interventi di ti-
po NC. La rete viaria & definita dal PRGC (Tav.1P3. per garantire una adeguata integrazio-
ne con quella esistente nel tessuto urbanisticacadie. Pertanto tale struttura & prescrittiva,
salvo quanto previsto al successivo Art. 41. Lesgrer servizi 4.7.4.1 (SP3,4) e sono indivi-
duate nella tavola di PRGC (Tav. P3.1.2.), e ddteata nella misura minima di mq. 4.500.

6.8.3. Gli allineamenti di fabbricazione rispettte asedi viarie saranno definititi dallo specifi®U.E. in
conformita ai disposti di cui all' Art. 68 dellegsenti N.d'A..

6.8.4. Gli interventi di trasformazione urbanistgmno subordinati all'approvazione specifico S.U.E., se-
condo le modalita definite all' Art.14 delle pregénd'A.

6.8.5. Poiché la trasformazione dell' area realirza integrazione e ricucitura in una zona giér@ssata da

urbanizzazione residenziale, gli interventi posseseere inseriti nelle prime fasi di attuazione del
PRGC.
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6.9.

6.9.1.

6.9.2.

6.9.3.

6.9.4.

6.9.5.

6.9.6.

Aree 4.24.1 - 4.24.1.1:

Sono aree situate a sud del concentrico, tra ldavEinaudi ed il futuro proseguimento dell'asta
di circonvallazione interna sud (proseguimento di ia dei Fraschei.), ed in gran parte entrostanti
alla fascia di rispetto primaria dei pozzi di captaione dell'acquedotto comunale. Obiettivo del
PRGC €& quello di consentire un' intervento di nuovampianto (NI) con destinazione d' uso resi-
denziale di tipo privato, a ricucitura del tessutourbanistico della zona sud del concentrico, e nel
contempo recuperare aree per servizi pubblici, adntegrazione di quelle necessarie per soddi-
sfare il fabbisogno di aree per verde e parcheggi¢SP3,4). (Var. 16)

La destinazione d' uso propria € residenzial Le attivita compatibili di cui all'Art. 20 delle pre-
senti Norme sono ammesse subordinatamente all' osggnza degli standard urbanistici nella
misura minima di cui all' Art. 21 della L.R. PIE. 56/77 e successive modificazioni.

Sono previsti i seguenti interventi edilizi:

NI -Nuovo impianto. L'indice di edificabilita terri toriale & di 0.35 mc/mg.J'altezza massima € di
guattro piani f.t. compreso piano pilotis piu eventiale sottotetto abitabile. L'edificazio-
ne dovra essere realizzata secondo i disposti diiall'Art. 57 delle presenti Norme per
gli interventi di tipo NC. La rete viaria & definita dal PRGC (Tav. P3.1.2) per garantire
una adeguata integrazione con quella esistente nteksuto urbanistico adiacente, e favo-
rire la penetrazione nell'area dall'anello della tangenziale interna sud. La viabilita in-
terna all'area ¢ di tipologia C per quanto riguardai tratti che separano le parti residen-
ziali da quelle destinate ai servizi, e di tipologi B per il prolungamento di via fraschei
che costituisce nuova asta di Circonvallazione intea sud. In particolare il tratto viario
interno parallelo al nuovo tratto di via Fraschei covra dare continuita alla viabilita esi-
stente a perimetro dell' area 4.10.6. Per quanto poa esposto, tale struttura & prescrit-
tiva, salvo quanto previsto al successivo Art. 41.e aree per servizi 4.24.1.1. (SP3,4) so-
no individuate nella tavola di PRGC (Tav.P3.1.2.)a protezione della fascia di rispetto
primaria del pozzo di captazione dell'acquedotto cmunale, ed a distacco dall'anello
della tangenziale interna sud, e determinate nellanisura minima di mqg. 27.000. (Var.
16)

Gli allineamenti di fabbricazione rispetto #e sedi viarie saranno definititi dallo S.U.E. incon-
formita ai disposti di cui all' Art. 68 delle presenti N.dA.

Gli interventi di trasformazione urbanistica sono subordinati all'approvazione di specifico
S.U.E., secondo le modalita definite all' Art.14 dk presenti N.d'A.

L' intervento NI potra essere realizzato suessivamente a quelli previsti nella prima fase dit-

tuazione, di cui all' Art. 11 comma 1.3 delle pres&i Norme, ed € inoltre subordinato alla realiz-
zazione della porzione di competenza dell' asta dirconvallazione interna sud, .

(omissis).. (Var. 16)
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6.10. Aree 4.26.1-4.26.1.1-4.26.1.2.

Sono aree poste nella zona sud del concentricoatvia Della Bassa, via Allende ed il proseguimentadi
via Einaudi, parzialmente intercluse ed in buona arte entrostanti alla fascia di rispetto primaria dei
pozzi di captazione dell' acquedotto comunale. Oéitivo del PRGC & quello di consentire un' interveto
di nuovo impianto (NI) con destinazione d' uso redienziale di tipo privato, a ricucitura del tessutourba-
nistico della zona sud del concentrico, e nel comt@o recuperare aree per istruzione, (SP1), ad integ-
zione di quelle necessarie per soddisfare il fablnigno del Distretto D2, oltre ad aree per verde egp-
cheggio.(SP3,4). (Var. 16)

6.10.1. La destinazione d' uso propria € residend@& Le attivita compatibili di cui all' Art. 20 delle presenti
Norme sono ammesse subordinatamente all' osservandagli standard urbanistici nella misura minima
di cui all' Art. 21 della L.R.PIE. 56/77 e succesge modificazioni.

6.10.2. Sono previsti i seguenti interventi edilizi

NI - Nuovo impianto. L'indice di edificabilita terr itoriale & di 0.35 mc/mq., I' altezza massima € di
ml.13.50, con non piu di 4 piani f.t. L'edificazio® dovra essere realizzata secondo i disposti di
cui all'Art. 57 delle presenti Norme per gli interventi di tipo NC. La rete viaria & definita dal
PRGC (Tav. P3.1.2) per garantire una adeguata integzione con quella esistente nel tessuto ur-
banistico adiacente, e creare una piazza-parcheggi@r assicurare una migliore accessibilita alla
zona. Per quanto sopra esposto, tale struttura € pscrittiva, salvo quanto previsto al successivo
Art. 41. Le aree per servizi 4.26.1.1 (SP1) sonotdeminate nella misura minima di mq. 20.560,
cosi suddivisi: mg. 12.560 circa per l'istruzionedrea per la ricollocazione della scuola elementa-
re "Anna Frank"); i rimanenti per verde e parcheggi di zona (SP3,4) come sono individuate nel-
la tavola di PRGC (Tav. P3.1.2.). (Var. 16)

6.10.3. Gili allineamenti di fabbricazione rispettcalle sedi viarie saranno definititi dallo S.U.E.in conformita ai
disposti di cui all' Art. 68 delle presenti N.d'A.

6.10.4. Gili interventi di trasformazione urbanisti@ sono subordinati all'approvazione di specifico $l.E., se-
condo le modalita definite all' Art.14 delle preseti Norme.

6.10.5. Poiché la trasformazione dell' area realizzuna integrazione e ricucitura in una zona gia irgressata da
urbanizzazione residenziale, gli interventi posson@ssere inseriti nelle prime fasi di attuazione del
PRGC.

6.10.6. (omissis) (Var. 16)
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6.11. Aree7.9.1-79.11-79.1:2

Sono aree situate nella fascia esterna nord-eésbdcentrico, tra I'asta di circonvallazione nerldinsediamen-
to di edilizia residenziale pubblica posto lunga @i Nanni. Obiettivo del PRGC ¢ quello di consentin inse-
diamento di nuovo impianto (NI), con destinaziohesb residenziale di tipo pubblico e privato, Eaqmtempo
recuperare aree per servizi pubblici, ad integrazidi quelle necessarie per soddisfare il fabbisaljraree per
il verde pubblico (SP4), per I' istruzione (SP1)ex le attrezzature di interesse comune (SP2Dibtdetto dei
servizi D3.

6.11.1

La destinazione d' uso propria € residénzi attivita compatibili con la residenza, di all' Art.
20 delle presenti Normsono ammesse subordinatamente all' osservanzasiegtard urbanistici
nella misura minima di cui all' Art. 21 della L.RIE. 56/77 e successive modificazioni. Sono ammes-
se, nei limiti di cui agli Artt. 18 e 20 delle pergti Norme, attivita commerciali in misura conforale
le disposizionidella L. R. n° 28/1999 e alla D.C.R. n° 59-10831 84.03.2006 secondo i criteri a-
dottati con D.C.C. n°8 del 9/03/2007 (Var. 10).

6.11.2. Sono previsti i seguenti interventi edilizi

NI -Nuovo impianto. L' indice di edificabilita teroitiale &€ di 1 mc/mq, I'altezza massima € di 4 piani

t.compreso piano pilotis piu piu eventuale sottotabitabile. L'edificazione dovra essere realizzat
secondo i disposti di cui all' Art. 57 delle presséforme per gli interventi di tipo NC. La struteur
della rete viaria, definita sulla Tav. di piano3R.1), per quanto riguarda la viabilita perimedral
dell' area di tipologia A{Omissis Mod.5¢ prescrittiva, salvo quanto previsto al successist. 41.

La viabilita veicolare interna all' area sara digdimlallo specifico S.U.E. con sezione di tipoloGia

La definizione plani-metrica delle aree per servifi.1.1 (SP3,4) e 7.9.1.2 (SP1,2), dovra costituir
un sistema coerente con quelle esistenti o preslstgrecedenti S.U.E. gia approvati, suddividendo
tali aree e destinandole a servizi per I' istroeigSP1), di interesse comune (SP2), verde pubblico
(SP4) e parcheggi (SP3) nella quantita minima db®3 mq. cosi suddivisi: mg/ab. 2.5 per par-
cheggi pubblici destinati all' insediamento previstll' area per complessivi indicativi mg. 2.600;
aree per verde e sport destinati all' insediampreuisto nell' area ed a parziale soddisfacimerto d
fabbisogno pregresso e previsto del Distretto D3cpenplessivi indicativi mg. 24.300; aree per ser-
vizi scolastici e per attrezzature di interesse woena parziale soddisfacimento dei fabbisogni del
Distretto dei servizi D3 rispettivamente mq. consglei indicativi 10.000 e 17.800.

La superficie della porzione di terreno individuataa il proseguimento della via Cavour e l'area
di rspetto cimiteriale € inserita per poter meglibicare la rotatoria di collegamento tra la viabili

ta interna e quella esistente; pertanto essa cogite superficie territoraile ma non esprime capa-
cita edificatoria (Mod.5)

6.11.3. Gli allineamenti di fabbricazione rispetiite sedi viarie saranno definiti dallo S.U.E imfarmita ai

6.11.4.

6.11.4.

6.11.5.

6.11.6.

disposti di cui all' art. 68 delle presenti Norrha. distanza dal ciglio della viabilitd nord non da\es-
sere inferiore a m20(Mod.5).

Gli interventi di trasformazione urbaniationo subordinati all' approvazione di specificd.B., se-
condo le modalita definite all' Art.14 delle presédorme.

L' intervento, per I' infrastrutturazionaldarea, ai sensi dell' Art. 11, comma 1.3 dpliesenti Norme,
rientra tra quelli previsti nelle prime fasi diwdrzione del PRGC.

I 50%, in termini volumetrici, degli immobili daalizzare dovra essere riservato a ERP.

All'interno delllUMI 8 il lotto di proprieta comunde ha una capacita edificatoria pari a 2.4 i.f., pe

complessivi 5740 mc 100% ERP. Rimangono invarisgenbrme edificatore previste all'interno delle

N.T.A. del P.E.C.L.I. approvate con D.C.C. n. 23ld&04/2005. (Var. 20)

6.12 Area 10.1.7—10.1.7.1—10.1.7.2 - 10.1.:7.3

Sono aree situate tra via Calvino e la via Marcdbbiettivo del PRGC & quello di consentire un inégrto di
nuovo impianto (NI) con destinazione residenzialeattuazione privata e/o pubblica , nonche’ dttexzatu-
re pubbliche a servizio della residenza, anchegecwira del fabbisogno pregresso del distretto D3.

61



6.12.1 La destinazione d' uso propria € residengidle attivita compatibili con la residenza, di call' Art. 20
delle presenti Norme sono ammesse subordinatameatfitesservanza degli standard urbanistici nella
misura minima di cui all' Art. 21 della L.R. PIE. 6/77 e successive modificazioni. Sono ammesse, nei
limiti di cui agli Artt. 18 e 20 delle presenti Nore, attivita commerciali in misura conforme a quant
previsto dalla L. R. n° 28/1999 e alla D.C.R. n°-80831 del 24.03.2006 secondo i criteri adottathco
D.C.C. n° 51 del 26/07/2008

6.12.2. Sono previsti i seguenti interventi edilizi

NI -Nuovo impianto. L'indice di edificabilita terrioriale € di 0,70 mc/mq, da destinarsi a residenza.
L'altezza massima € di 4 piani f. t. compreso pigibtis piu eventuale sottotetto abitabile per glii-

fici da realizzarsi lungo la via Calvino, e di 2ami f. t. compreso piano pilotis piu eventuale sii#tto
abitabile per gli edifici da realizzarsi dal latoetle aree a confine con la via Lazid'edificazione do-
vra essere realizzata secondo i disposti di cuPall 57 delle presenti Norme per gli interventi dpo
NC. La struttura della rete viaria, definita sulldav. di piano (P.3.1.2), & prescrittiva, salvo quan
previsto al successivo Art. 41. La viabilita veiamd interna all' area sara definita dallo specifico
S.U.E. con sezione di tipologia C1. La definiziopkanimetrica delle aree per servizi 10.1.7.1, 13.3.
(SP3,), 10.1.7.2 10.1.7.3 (SP4), dovra costituiresistema coerente con quelle esistenti, e dovra ga
rantire la quantita minima di 22.700 mq. cosi suddi: mg/ab. 14,5 per parcheggi pubblici destinati
all' insediamento previsto nell' area per complegsindicativi mg. 5.700; aree per verde e sport, 0
piazza polifunzionale destinati all' insediamentaqvisto nell' area ed a parziale soddisfacimentd de
fabbisogno pregresso e previsto del Distretto p@mplessivi indicativi mq. 17.000.

6.12.3. Gli allineamenti di fabbricazione rispettdle sedi viarie saranno definiti dallo S.U.E in eformita
ai disposti di cui all' art. 68 delle presenti Nomm

6.12.4. Gli interventi di trasformazione urbanisticsono subordinati all' approvazione di specifi®U.E.,
secondo le modalita definite all' Art.14 delle peagi Norme.

6.12.5 Prescrizioni Geologico - tecniche: Valgondlisposti di cui alla scheda n. 10 del documento€lR-
zione geologico-tecnica per le aree interessatendavi insediamenti ai sensi della L.R. 56/77, della
Circolare P.G.R. n. 7/LAP del maggio 1996 e dellaME. del dicembre 1999.

6.12.6 L'intervento & subordinato all' esecuzionellé misure compensative di cui ai Capitoli 6.3 & 7
punto 4.1.3 "Nuovo complesso residenziali tra levCalvino e Marconi" del Rapporto Ambientale,
formato ai sensi del D.Lgs.152/07 come modificatal @.Lgs.4/08 , facente parte integrante delle
presenti norme.

6.13 Aree7.95-7.951-7.95.2
Sono aree situate nella fascia esterna nord del centrico, tra I'asta di circonvallazione nord, laiav
N. Sauro ed il cimitero, in gran parte entrostanélla fascia di rispetto cimiteriale. Obiettivo del
PRGC e quello di consentire un insediamento di noompianto (NI), con destinazione d' uso resi-
denziale, e nel contempo recuperare aree per sepubblici, ad integrazione di quelle necessarierpe
soddisfare il fabbisogno di aree per il verde (SP8)per parcheggi (SP4) del Distretto dei servid.D

6.13.1. La destinazione propria € residenziale egubblici servizi per la residenza. Sono previsteguenti
interventi edilizi:

NI - Nuovo impianto. L'indice di edificabilita teritoriale € di 0.20 mc/mq., l'altezza massima e rdi t
piani f.t. compreso piano pilotis piu eventuale smttto abitabile. L'edificazione dovra essere
realizzata secondo i disposti di cui all'Art. 57 Iepresenti Norme per gli interventi di tipo NC.
Le aree per servizi 7.9.5.1 (SP3) e 7.9.5.2 (SRtosindividuate nella tavola di PRGC (Tav.
P3.1.1.) con ubicazione prescrittiva, e determinatella misura minima di mg.13.350 (area
7.9.5.1) e mqg. 4.050 (area 7.9.5.2).

6.13.3. Gili interventi di trasformazione urbanisticsono subordinati all'approvazione di specificolBE., o
permesso di costruire convenzionato, secondo le afitaddefinite agli articoli 13 e.14 delle presenti
N.d'A.

6.13.4. Prescrizioni Geologico - tecniche: Valgondisposti di cui alla scheda n. 7 del documentoéRzio-
ne geologico-tecnica per le aree interessate daviuesediamenti ai sensi della L.R. 56/77, dellarCi
colare P.G.R. n. 7/LAP del maggio 1996 e della NETdel dicembre 1999.
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6.13.5

6.14

6.14.1.

6.14.2.

6.14.3.

6.14.4

L'intervento & subordinato all'esecuzionell@ misure e prescrizioni di compatibilitah ambiexié di
cui all' Art. 69 ter punto 3.2d- Ambito via Circorallazione interna- delle presenti norme, con rife-
rimento al al Cap. 7 punto 6 " Riordino del settofeontale del cimitero " del Rapporto Ambientale,
formato ai sensi del D.Lgs.152/07 come modificatal .Lgs.4/08 , facente parte integrante delle
PRGC. ( Var. 12)

Aree 7.9.7 -7.9.7.1:

Sono aree situate nella fascia esterna nord del cantrico, tra 'asta di circonvallazione nord, laiav
Cavour ed il cimitero, in gran parte entrostantilalfascia di rispetto cimiteriale. Obiettivo del RFC

e quello di consentire un insediamento di nuovo impto (NI), con destinazione d' uso residenziale,
a ricucitura del tessuto urbanistico della zona ribdel concentrico e nel contempo recuperare aree
per servizi pubblici, ad integrazione di quelli nessari per soddisfare il fabbisogno di aree peveir-

de pubblico (SP3) del Distretto dei servizi D3.

La destinazione propria € residenziale epublici servizi per la residenza. Sono previsaguenti

interventi edilizi:

NI - Nuovo impianto. L'indice di edificabilita teritoriale € di 0.20 mc/mq., l'altezza massima e rdi t
piani f.t. compreso piano pilotis piu eventuale smttto abitabile. L'edificazione dovra essere
realizzata secondo i disposti di cui all'Art. 57 Itepresenti Norme per gli interventi di tipo NC.
L’area per servizi 7.9.7.1 ¢ individuata nella tdaodi PRGC (Tav. P3.1.1) con ubicazione pre-
scrittiva, e determinata nella misura minima di nig950.

Gli interventi di trasformazione urbanisticsono subordinati all'approvazione di specificorpesso
di costruire convenzionato, secondo i disposti dell. 13 delle presenti N.d'A.

Prescrizioni Geologico - tecniche: Valgondisposti di cui alla scheda n. 7 del documento€Rzio-
ne geologico-tecnica per le aree interessate daviuesediamenti ai sensi della L.R. 56/77, dellarCi
colare P.G.R. n. 7/LAP del maggio 1996 e della NETdel dicembre 1999.

L'intervento & subordinato all’esecuzionell@ misure e prescrizioni di compatibilita ambiexi¢ di
cui all' Art. 69 ter punto 3.2d- Ambito via Circorallazione interna- delle presenti norme, con rife-
rimento al al Cap. 7 punto 6 " Riordino del settofeontale del cimitero " del Rapporto Ambientale,
formato ai sensi del D.Lgs.152/07 come modificatal .Lgs.4/08 , facente parte integrante delle
PRGC. ( Var. 12)
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CAPO Il - AREE DESTINATE AD USI PRODUTTIVI

ART. 32 - AREE DI CATEGORIA D1

1.

Sono aree libere in tessuto prevalentementécattife urbanizzato a carattere industriale. Gb@itel PRGC &
consentire il completamento degli isolati favoremaaicucitura del tessuto urbanistico nel rispetétle caratteri-
stiche ambientali prevalenti.

La destinazione d' uso propria & produttivareidga (P/T), con particolare riferimento alléata di servizio alla
produzione e di distribuzione all'ingrosga,... omissis .....)(Var. 15)er le aree poste nei Distretti DP 1 - Concen-
trico DP 2 - Strada Torino; unicamente produt{ifqper gli altri distretti salvo i casi particalal seguito elenca-

ti. E' consentito l'insediamento di parchi attrézpar I' esposizione e vendita di autoveicoli,loties e simili, fatte
salve le aree poste in adiacenza agli incroci atrad

3.Sono previsti i seguenti interventi edilizi:

NC  Costruzione di nuove opere su lotti liberi a ctetgmento di tessuto urbanizzato, secondo i disdostii al-
I'Art. 57 delle presenti Norme per gli interventitigpo NC, precisando che la distanza minima daificd del
lotto non puo essere inferiore a ml. 7,50, ed plpato di copertura non pud essere superiore al 864
superficie fondiaria del lotto. Ai sensi del suaies art.57, secondo comma, punto 2.2, delle ptesed.A.
L’indice di utilizzazione fondiaria non potra essasuperiore a 1mg/mq

Ove non altrimenti specificato, ai sensi dell'/&1 punto 2) L.R. PIE. 56/77 e succ. modificheigeégrazioni,
dovra essere dismesso il 10% della superficietéeiale del lotto per parcheggi, verde ed attrarmatfunzionali
agli insediamenti produttivi. L' insediamento dinata terziarie a carattere commerciale-direzienalve previste
dai successivi paragrafi del presente articolojoslinato al reperimento all' interno dell' aremgldstandard di
cui all'art. 21 punto 3) L.R. 56/77 e s.m.i. Si bggmo inoltre i disposti della L.426/71, della DRC n. 965-1344
del 24/1/95 e della Circolare della Giunta Regierd#| Piemonte n. 13/CAE/URE.

Gli interventi sono subordinati alla predispamie di strumento urbanistico esecutivo (S.U.E.pesmesso di
costruire convenzionato, secondo le specifichecpi@sni delle allegate tabelle che costituiscomot@ integrante
delle presenti normé...... omissis ..... )(Var. 15).

Casi particolari:

Le norme dei precedenti commi del presente paf@gno valide per tutte le aree di tipo D1 cosdguenti inte-
grazioni e specificazioni:

6.1. Area 10.1.6 - 10.1.6:10Itre alla destinazione produttiva sono ammeséta terziarie in genere. Lo S.U.E.
che interessa le aree in oggetto dovra provvedirsiatemazione complessiva dell'insediamentolaadefi-
nizione planimetrica delle aree per servizi di t§®5 nella misura minima del 10% della superfiereitoriale
(area 10.1.6.1) e con I'ampliamento di via Marcaomil. 15 come indicato sulla tavola di PRGC P3cb2 a-
deguato innesto sulla circonvallazione. L'accessotta dovra avvenire esclusivamente da via Maictalli-
neamento di fabbricazione rispetto alla circonzidiae € fissato in ml. 30.

6.2. Area 11.3.1-11.3.1.10ltre alla destinazione produttiva sono ammegbéta terziarie in genere. L' intervento
di trasformazione potra essere realizzato medjantteedura diretta se esteso all' intera area &zimado all'in-
sediamento di un' unica attivita ovvero di un urédificio. L'allineamento dalla strada provincigldissato in
ml. 25; all' interno di tale fascia dovra esserknita una adeguata viabilita di raccordo con lavimciale.

6.3. Area 11.3.3—-11.3.3.1 (Var. 15)oltre la destinazione produttiva sono ammesseétatterziariee comnercia-
li (Var. 15)in genere. L'intervento di trasformazione potrsees realizzato mediante procedura diretta se este-
so allintera area e finalizzato all'insediamentard unica attivita ovvero di un unico edificiopmunque in
conformita a quanto previsto dal P.U.C. A5.1 appato con D.C.C. n. 50 del 26/07/20Q8ar. 15), e dovra
comungue essere subordinato alla dismissione deheestradale di collegamento della strada promiegper
Torino con l'area a parco adiacente al torrentqy@a® La larghezza del sedime € fissata in mILHecesso
ai fabbricati dovra avvenire esclusivamente dstitada in oggetto; I' allineamento di fabbricazioispetto al-
la strada provinciale € fissato in ml. 25. All'imte di tale fascia dovra essere definita una adaguabilita di
raccordo con la provinciale. Gli interventi amniéssassenza del Piano d’Area del parco regionatiidalla
L.R. 65/95, sono subordinati alla preventiva auttarzione ai sensi della L. 431/&5li standard di cui all'art.
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21 primo comma punto 3) e secondo comma, della 15877 e s.m.i necessari alla realizzazione dedién
diamento terziario o commerciale potranno essermbmente assoggettati all'uso pubblico”(Var. 15)

6.4 Area 11.4.5 - 11.4.5.1: La destinazione ammessdtigita terziarie e commercialin genere. L'intervento di

trasformazione potra essere realizzato mediantenpesso di costruire convenzionato, comunque in canfo
mita a quanto previsto dal P.U.C. A5.1 approvatoncD.C.C. n. 50 del 26/07/2008 e s.m.i. L'attuazione
dell'area. & subordinata alla sistemazione a pared alla dismissione dell'area 11.4.5.2, destinataeavizi

di interesse generale (parco fluviale), area comgaenella delimitazione dell’ aerea la cui dimens® ed
ubicazione ¢ prescrittiva.

6.4.1  Gli standard di cui all' art. 21 primo comnyaunto 3) e secondo comma, della L.R. 56/77 e stre-i

cessari alla realizzazione dell' insediamento tersd o commerciale potranno essere totalmente as-
soggettati all' uso pubblico

6.4.2  Gli interventi ammessi, poiché ubicati allhiterno del Piano d'area del sistema delle aree pite

della fascia fluviale del Po, approvato con D.CiR.982 - 4328 dell'8 Marzo 1995 , sono subordinati
alla preventiva autorizzazione regionale ai sedsila L. 431/85.

6.4.3  Prescrizioni Geologico - tecniche: Valgondlisposti di cui alla scheda n. 12 del documento '1&e

zione geologico-tecnica per le aree interessatendavi insediamenti ai sensi della L.R. 56/77, della
Circolare P.G.R. n. 7/LAP del maggio 1996 e dellamE. del dicembre 1999 (Var.12).

6.4.4 L'intervento & subordinato all'esecuzione ldemisure e prescrizioni di compatibilita ambientati

cui all’Art. 69 ter punto 6- Ambito produttivo ditrada Torino - delle presenti norme, con riferimen
to agli indirizzi contenuti nel Rapporto Ambienta) formato ai sensi del D.Lgs.152/07 come modifi-
cato dal D.Lgs.4/08 , facente parte integrante 88GC. (Var. 12)

6.5. Area 12.1.1 - 12.1.1.1l' area per servizi di tipo SP5 (12.1.1.1), la posizione in cartografia di piano (Tav.

6.6.

6.7.

P3.3) & prescrittiva, dovra essere individuataiplatricamente in adiacenza al confine comunaleovBi@rea
residenziale di Borgaretto e dovra essere dimeaton modo da soddisfare il fabbisogno pregresfibatea
12.2.1 nella misura del 10% della relativa sup&fiondiaria e il fabbisogno dell' area di comataento
12.1.1 nella misura del 10% della relativa supgfiterritoriale per complessivi indicativi 30.000gm
L’attuazione dell’area & subordinata, oltre allsndissione per i servizi nella quantita prima inthcanche alla
realizzazione di un parco urbano, per comples€hvd@0 mq, nel quale venga realizzata una cortiperata
(con piante d’alto fusto) lungo il confine con larpione destinata alle attivita produttivi rapporto di coper-
tura non dovra essere superiat@8%della superficie territorialgVar.12)

Aree 13.1.2 - 13.1.2:1Gli S.U.E. che interessa le aree in oggetto dowvndividuare le aree per servizi di tipo
SP5 in modo da soddisfare il fabbisogno pregressdl’ égrea 13.1.3 nella misura del 10% della reladisu-
perficie fondiaria e il fabbisogno delle aree dimpletamento 13.1.2 nella misura del 10% della ralatsu-
perficie territoriale, per complessivi, indicatid6.000 mq.; nella fabbricazione dovranno essereetati le
distanze di ml. 30 dal ciglio della strada tangesi2 di Torino e i vincoli derivanti dalla presenzidi elettro-
dotti. La viabilita indicata in PRGC €& prescrittivaon larghezza del sedime di mt. 15,00. (Var. 15)

Aree 13.1.4 - 13.1.4.1la destinazione propria € a terziario, terziargettivo a servizio del Distretto indu-
striale, e servizi. Lo S.U.E. che interessa le amamygetto dovrprevedere la realizzazione dell’asta di colle-
gamento tra la via San Luigi e la via Bellezia, cenndicato sulla tavola di PRGC, ed (Var. 1b)ividuare

le aree per servizi di tipo SP5, che sono stahikéa misura deB0% (Var. 15) della superficie del lottqer
indicativi mq.7.200(Var. 15);L'indice di utilizzazione territoriale (i.ut.) ésbato in 0,3 mqg./mq. L'intervento
e subordinato ai disposti relativi alle fasce dpatto ai pozzi, come individuate sulla relativatagrafia di
PRGC"

6.8.1 Aree 2.14.1 — 2.14.1.1- 2.14.1.2 : La dedtioae €& produttiva e terziaria... omissis ...(Vd8) . Lo

S.U.E. che interessa le aree in oggetto dovra pemare alla sistemazione complessiva
dell'insediamento con la definizione planimetricaetle aree per servizi di tipo SP5, SP6 nella masur
minima del 10% (area 2.14.1.1) della superficiertariale relativamente alle attivita produttive eella
misura dell'80% (area 2.14.1.2) della superficieilatlorda relativamente alle attivita terziarie. bitre
dovra provvedere all'ampliamento della strada imterper complessivi ml. 10, come indicato sulla tavo
la P3.1.2 del PRGC con adeguato innesto sulla viag8asco. L'accesso ai lotti dovra avvenire esclusi
vamente dalla via interna; I'allineamento di fabloéazione rispetto a via Piossasco € fissato in rol. [L
rapporto di copertura territoriale non potra esseseiperiore al 20%; I'indice di utilizzazione fondiea

e pari a 0.25 mq./mq; altezza massima 7,5 ml.;lifamento di fabbricazione rispetto zone urbanisti
che appartenenti ad altra categoria di Piano & par7,5 ml.
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6.8.2

6.9.

6.10

6.11

La trasformazione dell’area & subordinata alla fommione di cortina alberata d'alto fusto lungo il pie
metro della stessa verso gli insediamenti residahzircostanti .

Prescrizioni Geologico - tecniche: Valgono i dispiogi cui alla scheda n. 11 del documento "Relazi®n
geologico-tecnica per le aree interessate da nuagsediamenti ai sensi della L.R. 56/77, della Citae
P.G.R. n. 7/LAP del maggio 1996 e della N.T.E. dadlembre 1999"(Var.12)

Non & ammesso l'insediamento di attivita che creicmndizioni classificate "molto critiche" ai sendiel-

la D.G.R. 20-13359 ovvero non sono ammesse ditisfite trattano:

- Sostanze pericolose presenti in quantita supericaal 20% delle rispettive soglie relative
all'applicazione dell’articolo 6 del d.lgs. 334/19% s.m.i..

- Sostanze non pericolose ma stoccate in serbatesgurizzati per volumi > 5mc

- Agenti biologici pericolosi

- Aostanze cancerogene

0 sostanze ttali per cui i processi produttivi centplino:
- Lavorazioni ad alte temperature (> 100°C)

- Lavorazioni ad alta pressione (>10 bar)

- Uso radiazioni ionizzanti (Var.12)

Aree 2.14.2 — 2.14.2.1- 2.14.2.2: La desioaz & produttiva e terziaria ....omissis ...(Vd®8) . Lo
S.U.E. che interessa le aree in oggetto dovra pesere alla sistemazione complessiva
dell'insediamento con la definizione planimetriceetle aree per servizi di tipo SP5, SP6 nella maur
minima del 10% (area 2.14.1.1) della superficiert@riale relativamente alle attivita produttive eella
misura dell’'80% (area 2.14.1.2) della superficielatlorda relativamente alle attivita terziarie. atces-
so ai lotti dovra avvenire esclusivamente dalla Hiessasco; I'allineamento di fabbricazione rispetta
via Piossasco € stabilito in ml. 10. Il rapporto dopertura territoriale non potra essere superioad
20%,; I'indice di utilizzazione fondiaria & pari a.25 mq./mq; altezza massima 7,5 ml.; I'allineamemtio
fabbricazione rispetto zone urbanistiche appartetiead altra categoria di Piano €& pari a 7,5 ml.

La trasformazione dell'area & subordinata alla fommione di cortina alberata d’alto fusto lungo il pie
metro della stessa verso gli insediamenti residahzircostanti.

Prescrizioni Geologico - tecniche: Valgono i dispiogi cui alla scheda n. 11 del documento "Relazi®n
geologico-tecnica per le aree interessate da nuasediamenti ai sensi della L.R. 56/77, della Citace
P.G.R. n. 7/LAP del maggio 1996 e della N.T.E. dalembre 1999" ( Var. 12)

Aree 13.1.6 - 13.1.6.1: L' intervento di trasformame potra essere realizzato mediante S.U.E. o pthe

ra diretta se esteso all'intera area e finalizzaf'insediamento di un'unica attivita ovvero di umnico
edificio. Lo S.U.E. o permesso convenzionato chierfassa le aree in oggetto dovra provvedere ala si
stemazione complessiva dell'insediamento con lairdeione planimetrica delle aree per servizi di ¢ip
SP5 nella misura minima del 10% della superficierritoriale (area 13.1.6.1) e con I'ampliamento del
proseguimento della via San Felice del Comune diirgesco via a ml. 15 come indicato sulla tavola di
PRGC P3.4 (Var. 15)

Area 12.1.2-12.1.2.1: oltre alla destinazigm®duttiva sono ammesse attivita commerciali e i@ne in
genere, come previsto nei Criteri approvati con DOCn. 51 del 26/07/2008 (localizzazione L1.3). Gli
standard di cui all'art. 21 primo comma punto 3)secondo comma, della L.R. 56/77 e s.m.i necesdari a
la realizzazione dell'insediamento terziario o corariale potranno essere totalmente assoggettatiiat
pubblico (Var. 15).

Area 11.4.9 - 11.4.9.1: oltre la destinazione produttiva sono ammesse attivitd terziarie e commer-
ciali in genere. L'intervento di trasformazione potra essere realizzato mediante procedura diretta
se esteso all'intera area e finalizzato all'insediamento di un'unica attivita ovvero di un unico e-
dificio, comunque in conformita a quanto previsto dal P.U.C. A5.1 approvato con D.C.C. n. 50 del
26/07/2008 e s.m.i; Gli standard di cui all’art. 21 primo comma punto 3) e secondo comma, della
L.R. 56/77 e s.m.i necessari alla realizzazione dell'insediamento terziario o commerciale potranno
essere totalmente assoggettati all'uso pubblico (Var.12). L’altezza massima consentita per l'area
di 24 mt. La superficie coperta massima é del 30% del lotto. (Var. 21).

Non é ammesso l'insediamento di attivita che creino condizioni classificate "molto cri-
tiche” ai sensi della D.G.R. 20-13359 ovvero non sono ammesse attivitd che trattano:
- Sostanze pericolose presenti in quantita superiori al 20% delle rispettive soglie relative

all’applicazione dell’articolo 6 del d.lgs. 334/1999 e s.m.i..
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- Sostanze non pericolose ma stoccate in serbatoi pressurizzati per volumi > 5mc
Agenti biologici pericolosi

- Sostanze cancerogene

o sostanze tali per cui i processi produttivi contemplino:

- Lavorazioni ad alte temperature (> 100°C)

- Lavorazioni ad alta pressione (>10 bar)

- Uso radiazioni ionizzanti

L’intervento ¢ inoltre subordinato all’esecuzione delle misure e prescrizioni di compatibi-

lita ambientale di cui all’Art. 69 ter punto 6 - Ambito produttivo di strada Torino - delle presenti
norme, con riferimento agli indirizzi contenuti nel Rapporto Ambientale, formato ai sensi del
D.Lgs.152/07 come modificato dal D.Lgs.4/08, facente parte integrante del PRGC. (Var. 12)
Douvra essere curata, per le parti di fabbricato fronteggianti le aree a parco la soluzione architetto-
nica e il relativo inserimento ambientale anche attraverso 'uo di quinte arboree. (var. 21) .

6.12 Area 12.2.3: oltre alla destinazione produttiva sono ammesse attivita commerciali e terziarie in ge-
nere, come previsto nei Criteri approvati con D.C.C. n. 51 del 26/07/2008 (localizzazione L1.3). E
ammessa la realizzazione di attivita commerciali fino a 250 mq. Gli standard di cui all'art. 21
primo comma punto 3) e secondo comma, della L.R. 56/77 e s.m.i necessari alla realizzazione
dell'insediamento terziario o commerciale potranno essere totalmente assoggettati all'uso
pubblico (Var. 21).
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ART. 33 - AREE DI CATEGORIA G

1. Sono aree con edificazione consolidata condificarattere industriale, commerciale o di ddposibicate in
tutto il territorio comunale. Obiettivo del PRGGI €ontenimento del grado di compromissione urkiarasconsen-
tendo gli interventi necessari per evitare I'obscdaza fisica, tecnologica e funzionale degli eddidegli impianti
esistenti.

2. Ladestinazione d'uso propria € produttiva iaei, (...... omissis .....)(Var. 15p residenziale per le aree poste nel
distretto DP1 - Concentrico, come meglio specifiga¢r ogni singola area nelle allegate tabellegpttiva e ter-
ziaria con particolare riferimento alle attivitagdrvizio alla produzione e di distribuzione alfimlsso(...... omis-
sis .....)(Var. 15)per le aree poste nel distretto DP2 - stradanborinicamente produttiva, fatti salvi casi partico
lari qui di seguito elencati, per gli altri disttietGli usi e le destinazioni in atto al momentdl@@dozione del pro-
getto preliminare di PRGC sono di norma confernsiyo che le attivita siano oggetto di provveditheer la
tutela dell'igiene e della salute pubbli€ar gli edifici residenziali insistenti su lotti aonomi esistenti nell’ area
12.2.1 valgono, a seconda della tipologia, i dispds cui agli Artt. 22 ( Aree di categoria A) o 2@\ree di cate-
goria C) (Var. 3).L'insediamento di attivita terziarie a caratteoenmerciale-direzionale, o i cambi di destinazio-
ne d'uso delle volumetrie esistenti a favore dehoterciale — direzionale, ove previdai successivi paragrafi del
presente articolo, € subordinato al reperimentmtino dell'area degli standard di cui all'ArL gunto 3) L.R.
56/77 e s.m.i. Si applicano inoltre i disposti della L.426/71,lddD.C.R. n. 965-1344 del 24/1/95 e della Circola-
re della Giunta Regionale del Piemonte n. 13/CAEFUR

3.Sono ammegsi i seguenti interventi edilizi:

MN  Conservazione di immobili con opere di manutenziomtnaria e straordinaria,

RSb Interventi di ristrutturazione di tipo b;

D/NC Demolizione e nuova costruzione. Il rapporto diempra non potra essere superiore al 50% dellarsupe
cie del lotto; nel caso che la superficie copedbfabbricato esistente superi questo rapportsypeerficie
coperta del nuovo fabbricato non dovra essere srpest quella preesistente. Per quanto riguardaeal
menti, distanze dai confini e dai fabbricati, attexalgono i disposti di cui agli Artt. 18 e 68 ldgbresenti
norme.

AS Ampliamenti - sopraelevazioni. Aumentare la supgrfcoperta esistente fino ad un rapporto massimo
copertura fondiario del 50%. Per quanto riguadtiaemmenti, distanze dai confini e dai fabbricatiezze
valgono i disposti di cui agli Artt. 18 e 68 defleesenti norme.

4. In caso di intervento di ristrutturazione, owmraltrimenti specificato nell'allegata tabellang@omunque ammes-

si gli interventi di ampliamento una-tantum cosineodefiniti all'Art. 57 delle presenti norme.

5. In caso di cambio di destinazione d' uso dayttivd a terziario commercale-direzionale, ove s&vdai succes-
sivi paragrafi del presente articolo, il rapporta@dpertura sulla superficie fondiaria al nettoleleilteriori dismis-
sioni richieste per soddisfare lo standard adda®mnnon potra essere superiore all' 80% purchgavescuperata
allinterno del lotto la superficie a parcheggiocdi alla L.122/89. L'indice di utilizzazione foratia non potra
comunque essere superiore ad 1mg/mgq.

6. Gli interventi potranno essere realizzati meigorocedure dirette conformi agli specifici tipiidtervento, se
inferiori a 4.000 mq. di superficie utile, laddomen rientranti nei casi particolari di seguito eati per i quali &
comungue prescritto il ricorso al S.U.E. in casantirventi di ristrutturazione di tipo b (Rsb) erdolizione e ri-
costruzione (D/NC). Il superamento di tale soghsassubordinato alla predisposizione di S.U.E. ipreecerta-
mento, da parte del Comune, del rispetto delle ietord ottimali del livello di infrastrutturaziontecnologica, a
rete e viaria al momento presente nel compartonarloia cui l'intervento fa parte e del quale contigze a deter-
minare incremento del carico urbanistico. Qualadale accertamento risultassero palesi probleitagtitovran-
no essere assunti da parte comunale gli opportavivpdimenti, anche attraverso un piano tecnictedspere
pubbliche, e gli eventuali oneri per opere indoide@ranno essere ricompresi nella convenzione gagimenti e-
secultivi.

7. Gli interventi di ristrutturazione di tipo IREb) di ampliamento e sopraelevazi@ndi demolizione e nuova co-
struzione (D/NC) sono subordinati alla correspomsidel contributo relativo agli oneri di urbanizivewe primaria
e secondaria, come determinati dalla relativa dedililel Consiglio Comunale.

8. Casi particolari
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Le norme dei precedenti commi del presente paf@g@no valide per tutte le aree di tipo G con ledificazioni
e/o integrazioni di seguito specificate :

8.1. Aree 1.16.3 - 1.16.3.1la destinazione d' uso € terziaria e produttjtainterventi di D/NC e AS sono su-
bordinati a S.U.E. e devono prevedere la dismigsioltre al sedime della nuova strada di PRGCGek per
servizi SP5 nella misura minima del 10% della sfigierfondiaria del lotto, provvedendo alla lordfidézio-
ne planimetrica. Il tracciato della nuova stradaidno, di tipologia C, & prescrittivo, fatte salmodifiche
migliorative agli innesti con la via Frejus e lavirento. Lo S.U.E. inoltre dovra provvedere , ipgatto di
sua competenza, alla continuazione dell' attuae miclabile di via Frejus.o spazio pubblico lungo la via
Frejus, individuato cartograficamente nella tavol®3 1.1 del PRGC, non concorre alla determinazione
della superficie territoriale e della superficie perta. Esso ha la funzione di consentire la migleartico-
lazione delle superfici occorrenti al soddisfacimendel fabbisogno di standard espresso dall'attwae
delle trasformazioni ammesse dal S.U.E. interesgaidrea. In assenza di S.U.E. per i fabbricati s&nti
€ ammesso I'ampliamento una tantum per gli adeguarti igienico funzionali nella misura massima di
100 mq di superficie lorda di pavimento (Var.5).

8.2. Aree 2.13.1. - 2.13.4la destinazione d' uso € terziaria e produttijainterventi di D/NC sono subordinati
a permesso di costruire convenzionato e devonoepdere la dismissione di aree per servizi SP5 (aree
2.13.4.1 - 2.13.6.1) nella misura minima del 10%adsuperficie fondiaria dei lotti, provvedenddaaloro
definizione planimetrica.

8.3. Aree 2.13.3 - 2.13.3.Ia destinazione d' uso e produttiva e terziafiangerventi di D/NC sono subordinati
a permesso di costruire convenzionato e devonoefdese la dismissione di aree per servizi SP%e(are
2.13.3.1) nella misura minima del 10% della supierffondiaria dei lotti, provvedendo alla loro ohéfione
planimetrica.

8.4. Area 7.6.3:la destinazione d' uso propria € terziaria; samsentiti esclusivamente interventi di MN e RSb.
Gli interventi possono essere attuati mediantequioa diretta.

8.5. Aree 10.1.5 la destinazione d' uso € produttiva e terziatianggrventi di D/NC sono subordinati a permes-
so di costruire convenzionato e devono prevederdisaissione di aree per servizi SP5 nella misira-
ma del 10% della superficie fondiaria dei lotti.

8.6. Aree 11.1.2 - 11.1.2.1La destinazione d' uso € produttiva e terzidgiajnterventi di D/NC sono subordi-
nati a S.U.E. e devono prevedere oltre alla didoriesdi aree per servizi SP5 nella misura minimal@és
della superficie fondiaria dei lotti, provvedendtadoro delimitazione planimetrica. Gli edifici b cascina
Ravetto, insistente sull' area (14.1.20), comenpetriati nell' allegato normativo P6a, relativo aglifici di
carattere storico artistico e documentario in zagacola, sono subordinati ai tipi ed alle modatitanter-
vento precisati nell' allegato stesso.

8.7. Aree 11.1.4 - 11.1.4:1l a destinazione d' uso & produttiva e terzidgjinterventi di RSb e di D/NC sono
subordinati a S.U.E. e devono prevedere la disonissdi aree per servizi SP5 nella misura minimal@éb
della superficie fondiaria dei lotti, provvedendtadoro delimitazione planimetrica, oltre alla dissione di
area per |' ampliamento del sedime stradale dsttada Antica di None, come indicato in cartografi
PRGC.

8.8. Aree 11.3.2 -11.4.2.1(Var. 15 la destinazione d'uso & produttiva e terziariaingéirventi di D/NC potranno
essere realizzati mediante procedura diretta ssiest'intera area e finalizzati all'insediamedtain‘unica
attivita ovvero di un unico edificio e devono prdeee la dismissione di aree per servizi SP5 maitura
minima del 10% della superficie fondiaria dei losie produttivo o SP6, se terziario o commercialellane
misura minima dell' 80% della SUL (Var. 15) provvedendo alla loro definizione planimetrida caso di
destinazione commerciale dovranno comunque ess&gettati i disposti e gli standard minimi previstal
PUC A5,1 approvato con delibera C.C. n. 50 del®@82008" e gli standard di cui all' art. 21 primoan-
ma punto 3) e secondo comma, della L.R. 56/77 eiswecessari alla realizzazione dell'insediameng-t
ziario o commerciale potranno essere totalmentecgggettati all'uso pubblico (Var. 15)

8.9. Aree 14.4.1. - 14.4.2 - 14.4.3. - 14.4.5. - 14.4.Bttivita produttive o terziarie esistenti iaté: la destina-
zione d' uso e produttiva e terziaria; sono ammesarventi di manutenzione ordinaria e stracadia
(MN), di ristrutturazione edilizia di tipo b (RShjj demolizione e nuova costruzione (D/NC), e dpha
mento (AS) ; Nel caso di interventi per amplialieegifici o impianti esistenti, la superficie cape non po-
tra essere superiore al 50% della superficie dt i pertinenza alla data dell' adozione debgtto preli-
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minare; in caso il fabbricato esistente superi tfuegpporto, la superficie coperta del nuovo fat#io non
potra superare I' esistente. Le attrezzature daerassere dotate di idonei impianti di depuraziperele ac-
que e conservazione dei residui di lavorazionenthre possono essere immessi in reti fognarie ai skatie
leggi che regolano la materia. In assenza di id@tlacciamento, dovranno essere realizzati pozznata.

8.10.Area 18.1.3:Centro Intermodale Merci. Per quanto attiene dagtoni d' uso, parametri e modalita di inter-
vento, nonché I' analisi relativa alla valutaziatieimpatto ambientale, si rimanda allo S.U.E!'deka, ap-
provato in dat&/5/86con delibera regionale rl44-6551

8.11 Area 1.4.2: gli interventi sono subordinati ai disposti refaslle fasce di rispetto dei pozzi di cui all'tAr
66 delle presenti nelle presenti norme:

8.13Aree 11.1.1Gli interventi di trasformazione ammessi sono sdimati alla preventiva predisposizione di spe-
cifico S.U.E.
L'area € stata inserita nell’Anagrafe dei sitiltmificare ai sensi comma 1, dell’art. 17 del DA1/99 (ve-
di ART. 66 ter - Aree sottoposte a bonifica dellel)d ). Gli interventi di messa in sicurezza, bamafe ripri-
stino ambientale costituiscono onere reale ai siidD.Lgs 22/97. (var. 8)

8.14 Area 10.1.9
La destinazione d'uso & produttiva e terziaria. Giterventi di AS e D/NC sono subordinati a Permegd
costruire convenzionato e devono prevedere la désioine di aree per servizi di tipo SP5, nella mesumi-
nima del 10% della superficie fondiaria dei lottdi tipo SP6 — SP7, nella misura minima di cui alta 21,
punto 3, della L.R. 56/77 e s.m.i.
In luogo della dismissione di aree per servizi plibbé ammessa la loro monetizzazione ad eccezibela
guantita relativa al parcheggio pubblico.
Si esclude la possibilita di insediare attivita comarciali a carattere alimentare.
L’ingresso all'area dalla Strada Stupinigi potra aenire esclusivamente in corrispondenza della nuova
immissione prevista dalla Variante 2 del PIP delieee 10.1.1-10.1.1.1. e nel rispetto delle limitaiche
il Comune introdurra al fine di garantire la sicureza stradale. Pertanto non & consentito aprire nuiov
gressi diretti verso la strada Stupinigi. (Var. 4)

8.15 Area 10.1.10
La destinazione d'uso & produttiva e terziaria. Giterventi di AS e D/NC sono subordinati a Permegii
costruire convenzionato e devono prevedere la désioine di aree per servizi di tipo SP5, nella mesumi-
nima del 10% della superficie fondiaria dei lottdi tipo SP6 — SP7, nella misura minima di cui alta 21,
punto 3, della L.R. 56/77 e s.m.i.
In luogo della dismissione di aree per servizi plibbé ammessa la loro monetizzazione ad eccezibela
quantita relativa al parcheggio pubblico.
Si esclude la possibilita di insediare attivita comarciali a carattere alimentare.
Gli interventi di D/INC e AS, relativi ai fabbricatésistenti, posti lungo il fronte rivolto verso Erada in-
terna al confinante PIP e separatrice tra la prege area ed il lotto D e I'area S1 del medesimo Pée-
vono garantire una distanza pari a mt 5 dalla sumnzéonata strada del PIP. (Var.4).

8.16 Area 12.2.2: La destinazione d'uso & produdtee terziaria; gli interventi di D/NC sono suborhti a per-
messo di costruire convenzionato e devono prevetierdismissione di aree per servizi SP5 nella unis
minima del 10% della superficie fondiaria dei lotti’attuale distributore di carburanti € confermatqoer
esso valgono i disposti di cui all'art. 42 dellegzenti Norme (Var.5)

8. 17 Area 11.4.15: la destinazione d' uso € prttida e terziaria; gli interventi di D/NC sono swbdinati a per-
messo di costruire convenzionato e devono prevederalismissione di aree per servizi SP5 nella unés
minima del 10% della superficie fondiaria dei gt provvedendo alla loro definizione planimetrica
L’indice di utilizzazione fondiaria non dovra essein ogni caso superiore a 1mg/mq (Var.5).

8.18 Area 1.5.9. la destinazione d'uso propria & prodwatterziaria; sono consentiti esclusivamente intenti
di MN e RSb. Gli interventi possono essere attuagdiante procedura diretta (Var. 6).

8.19 (omissis Var. 12).
8.20 Aree 11.4.2.2 - la destinazione d' uso & prodite terziaria; gli interventi di D/NC sono subormiti a

S.U.E. e devono prevedere la dismissione di areegervizi SP5 nella misura minima del 10% della
superficie fondiaria dei lotti, provvedendo allaro definizione planimetrica. (Var. 15)
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8.21

8.22

8.23

8.24

Area 14.4.7 : Attivita produttiva esistente isolatta destinazione d'uso & produttiva e terziariapro
ammessi interventi di manutenzione ordinaria ga®rdinaria (MN), di ristrutturazione edilizia ditipo

b (RSb), di demolizione e nuova costruzione (DJNE di ampliamento (AS). Nel caso di interventirpe
ampliare gli edifici o impianti esistenti, la supficie coperta non potra essere superiore al 50%lalsu-
perficie del lotto di pertinenza. Tali interventasanno soggetti a rilascio di permesso di costrugen-
venzionato ai sensi dell’articolo 16 delle presentirme. Le attrezzature dovranno essere dotataldnii
impianti di depurazione per le acque e conservaaalei residui di lavorazione che non possono essere
immessi in reti fognarie ai sensi delle leggi cheggolano la materia. In assenza di idoneo allaccianto,
dovranno essere realizzati pozzi a tenuta. Le ameservizi ex art. 21 L.R. 56/77 dovranno essereiat
mente assoggettate all’'uso pubblic o (Var. 18).

Area 14.4.9: Parte destinata a attivita di demadize e recupero di veicoli rottamati esistente.

Gli interventi di AS/ NC sono subordinati a P.d.€onvenzionato e devono prevedere la dotazione éear
per servizi di tipo SP5 nella misura del 10% dedld.

Si prescrive I'obbligo di mascheramento delle rezioni su tutti i lati con siepi vive dell’altezza due
metri.

Il progetto dovra rispettare, per tutti i nuovi vani realizzati, il valore di Btc media pari a 3@&lcolato
secondo i parametri indicati nel Rapporto Ambiengadllegato alla var. strutt. n. 12 cap. 7 punto 2
(var. 21).

Area 13.1.7 — 13.1.7.1: Parte destinata ad atdivdi triturazione inerti.

Gli interventi di AS e NC sono subordinati a P.d.€onvenzionato e devono prevedere la dotazione-di a
ree per servizi di tipo SP5 (area 13.1.7) nella unssdel 10% della s.f.

Dovranno essere previsti adeguanti sistemi di altibaénto delle polveri prodotte durante la lavoran®

e una stazione di lavaggio per i mezzi di traspoftaar. 21).

Area 17.2.6: gli interventi di D/NC sono soggettiPad.C. conv., I'indice di utilizzazione fondiaria pari

a 0,35 mg/mgq, la copertura fondiaria € pari al 30%.’'intervento dovra prevedere materiali e tipolagi
che si armonizzino con i fabbricati a destinazionerale e residenziale. E ammissibile la destinazion
commerciale con tipologia di commercio di vicinafmo ad un massimo di 250mq. Le aree a servizi
(SP6,7) sono da reperire in 17.2.6.1.

Il progetto dovra rispettare il valore di Btc medipari a 0,15 calcolato secondo i parametri indicatl
Rapporto Ambientale allegato alla var. strutt. n21cap. 7 punto 2.
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ART. 34 - AREE DI CATEGORIA G1

1.

3.1.

Sono aree con edificazione consolidata conadifcarattere industriale, terziario, commerc@bti deposito, con
elementi di obsolescenza edilizia o degrado urb@thdettivo del PRGC & consentire il recupero digtnobili o
delle aree, migliorando lo standard edilizio e lalita ambientale, e nel contempo recuperare ageesgrvizi
pubblici, ad integrazione di quelle necessarie ddisfare il fabbisogno pregresso e previsto nesgme PRGC,
anche prevedendo diverse destinazione d' uso.sediamento di attivita terziarie a carattere conciég-
direzionale, ove previste dai successivi paragtefipresente articolo, & subordinato al reperimeatitanterno
dell' area degli standard di cui all' art. 21 puBjd_.R. 56/77 e s.m.i., ed il rapporto di copeatsulla superficie
fondiaria al netto delle ulteriori dismissioni riekte per soddisfare lo standard addizionale, mira@ssere supe-
riore all' 80% purché venga recuperata all'intetablotto la superficie a parcheggio di cui alld22/89. L'indice
di utilizzazione fondiaria non potra comunque esseiperiore ad 1mg/mg. Qualora all'interno dielettee risul-
tassero attivita funzionanti, la trasformaziond'deda stessa & condizionata dalla loro preventlgaalizzazione,
con preferenza nei P.1.P. previsti dal PRGC, méadiaonvenzionamento ai sensi dell’'art.53 della L&77.

Destinazioni d' uso, tipi di intervento, pregini attuative specifiche o particolari vengonaéguito definite per
ogni gruppo di aree .

Aree 1.36.1 - 1.36.1.1. - 1.36.1.2.: Areaustliale di antico impianto posta in adiacenza al&rada Rivalta,
tra I' esistente centro di formazione professionada nuova area destinata ad ERP. Obiettivo del@®Re la
riqualificazione funzionale della zona, I'allontammento dell'attivita, non piu compatibile con le faoni cir-
costanti, e nel contempo la realizzazione di impmte tratto viario della nuova asta della circonVatione in-
terna nord, anche a delimitazione del Parco flusatlel Sangone. La destinazione d' uso propria édeszia-
le.

3.1.1. Sono previsti i seguenti interventi edilizi:

RU - Ristrutturazione urbanistica. L'indice di daasterritoriale & di 0,80 mc./mag.laltezza dei nuovi
fabbricati & variabile con un massimo di cinque piaf.t. compreso piano pilotis pit eventuale sot-
totetto agibile,lungo la via Rivalta,mentre nella porzione di lotto fronte stante alldaawilita in
progetto ed al parco I'edificazione dovra avereeaita variabile con numero di piani massimo 3
piu_eventuale sottotetto agibilé 'edificazione dovra essere realizzata secondspasti di cui al-
I'Art. 57 delle presenti Norme per gli interventitgho NC, esclusivamente nelle porzioni di area si
tuate in classe di rischio 1l (in adiacenza alla\Rivalta) e 1lIb2. Lo S.U.E., oltre al tracciatelth
nuova strada di piano, come indicato in cartografi@v. P3.1.1.), di tipologia A, che & prescrittivo
dovra prevedere la dismissione di superfici desére servizi pubblici nella misura di mg. 13.800
circa, cosi ripartiti: mqg. 5.500 circa per attrezmae di interesse generale relative al Centro di fo
mazione professionale (SP8); e per parcheggi inds®4) mq. 30 per abitante insediabile di servi-
zi per la residenza (rispettivamente mq. 4 di pagdio SP4 e 26 di verde attrezzato SP3), anche a
servizio dei fabbisogni pregressi del Distretto.”

3.1.2. Gli allineamenti di fabbricazione rispettdl@a sedi viarie saranno definiti dallo S.U.E. in oformita ai
disposti di cui all'Art. 68 delle presenti Norme); drretramento dalla nuova strada di piano non patr
essere inferiore a ml. 10

3.1.3. Gliinterventi di trasformazione urbanisticsono subordinati all' approvazione di uno specii&S.U.E.,
secondo le modalita definite all' Art. 14 delle menti N.d'A.

3.1.4. Gli interventi ammessi sono subordinati altantestuale realizzazione della strada in rilevatevista
dal PRG ed interessante I' area in oggetto, oltteecal contributo come onere indotto per la realizza
zione del tratto rimanente a completamento delltas

3.1.5 L’edificazione dovra essere realizzata altteso della perimetrazione del parco regionale dii @alla
L.R. 65/95. Le aree interne a detta perimetrazigmassono essere unicamente utilizzate con destina-
zione a servizi o verde privato.

3.1.6 Prescrizioni Geologico - tecniche: Valgondisposti di cui alla scheda n. 2 del documento "Relone

geologico-tecnica per le aree interessate da nuosediamenti ai sensi della L.R. 56/77, della Citao
re P.G.R. n. 7/LAP del maggio 1996 e della N.T.El dicembre 1999"
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3.2.

3.4.

3.1.7 L'intervento & subordinato all'esecuzione lgemisure e prescrizioni di compatibilita ambien&abi
cui all’ Art. 69 ter punto 2 Ambito di “Porte Rivah” delle presenti norme, con riferimento al Cap. 7
punto 4.1.2 "Ex filanda di via Rivalta" del Rappoa Ambientale, formato ai sensi del D.Lgs.152/07
come modificato dal D.Lgs.4/08 , facente parte mptente del PRGC. (Var. 12)

3.1.8 Il Piano urbanistico esecutivo delle aree88.1, 1.36.1.1, 1.36.1.2 integra nella Convenzidigposi-
zioni discendenti dal Piano di Caratterizzaziondatve ai tempi e alla gestione dell'eventuale bfini
ca da esso individuata. Inoltre precisa le modaldtarimozione dei fabbricati degradati.”

3.1.9 |l tracciamento del nuovo assetto viario davessere concordato con il Servizio provinciale hdmi-
stica, Pianificazione Territoriale e Programmaziondabilita”

Aree 1.5.5-15.5.1:

Aree industriali di antico impianto poste tra Ravalta e strada del Gerbido. Obiettivi del PRG@ad recupe-
ro delle aree alla destinazione terziaria e regidgés soddisfacendo all' interno delle aree stégabbisogno di
servizi espresso (SP3,4 - SP5). La destinazioneadpropria € terziaria e residenziale; gli usatio al momen-
to dell' adozione del PRGC sono di norma confertiiadi all' approvazione dello S.U.E., salvo cheattvita

siano oggetto di provvedimenti per la tutela dgiéne e della salute pubblica.

3.2.1. Sono previsti i seguenti interventi edilizi:

D/NC - Demolizione e nuova costruzione. L'indice di demsierritoriale € di 2,00 mc./mq.; I'al-
tezza max dei nuovi fabbricati € di quattro - cingyiani f.t. compreso piano pilotis piu
eventuale sottotetto abitabile. L'elevazione a aiegpiani &€ consentita limitatamente al
30% della superficie coperta complessiva dei fabhti a prevalente destinazione resi-
denziale. (Var. 6).

Al fine di salvaguardare le confrontanze con i fabtati esistenti, i previsti interventi edi-
lizi in area 1.5.5-1.5.5.1, posti sul fronte norallarea medesima, dovranno essere arre-
trati di minimo 25 m. dagli edifici preesistentifeontestanti. Comunque, su tale fronte,
consentita 'edificazione con un limite massimo df4 piani f.t. compreso il pilotis piu
eventuale sottotetto abitabile, (Var. 6).
3.2.2. Gli allineamenti di fabbricazione rispetite aedi viarie saranno definiti dallo S.U.E. imfarmita ai
disposti di cui all' Art. 18 delle presenti Norntiegrretramento dalla strada del Gerbido non pessere
inferiore a ml. 5

3.2.3. Gliinterventi di trasformazione urbanist&@no subordinati all' approvazione di uno speeificU.E.,
secondo le modalita definite all' Art. 14 dellegesti N.d'A.

Aree 2.135-2.13.5.1-2.13.5.2:

Aree industriali e ad uso deposito poste lungaasia Piossasco. Obiettivi del PRGC sono il recupéetle aree
e di parte degli edifici alla destinazione (Omisafar. 10) residenziale, soddisfacendo all' interno delle are
stesse il fabbisogno di servizi espresso (Omissis ¥0). Il S.U.E. dovra provvedere alla localizzazioneudi
teriori mqg. 12.000 per Servizi (SP4 SP3). E' prdwi$ allontanamento delle attivita di rottamazioneggi pre-
senti nell' area. (Var.2)

3.3.1. Sono previsti i seguenti interventi edilizi

RSb -  Interventi di ristrutturazione di tipo b;

D/NC Demolizione e nuova costruzione. L'indice di d@nterritoriale & di 1,5 mc./mq.; I' altezza
max dei nuovi fabbricati & di quattro piani f.t.ngpreso piano pilotis piu eventuale sottotetto
abitabile. L'edificazione dovra essere realizzazordo i disposti di cui all'Art. 57 delle pre-
senti Norme per gli interventi di tipo NC.

3.3.2. Gli allineamenti di fabbricazione rispettte sedi viarie saranno definiti dallo S.U.E. iméarmita ai di-

sposti di cui all' Art. 18 delle presenti N.d'A.

Aree 243-2431-2432-2433-2434
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Sono aree situate sul sedime dell' ex Autoce@izettivo del PRGC é quello di consentire un inéerto di
trasformazione urbanistica a destinazione residémziubblica (ERP) e terziaria, recuperare areeseeifizi
pubblici, ad integrazione di quelle necessarie sueldisfare il fabbisogno di aree per attrezzasaeaastiche
(SP1)e di interesse comune (SP2) del Distretto deiizeb4, e nel contempo realizzare un collegamerito d
retto tra la via Frejus e strada Piossasco adramémne della circonvallazione interna tangentéeitchio Nu-
cleo.

3.4.1. La destinazione d’ uso propria ¢ residenziale pubblica (ERP), terziaria ed a servizi pubblici.
3.4.2. Sono previsti i seguenti interventi edilizi:

D/NC - Demolizione e nuova costruzione. E' ammessa la sitozione di complessi edilizi con I' indice di
edificabilita territoriale di 1.00 mc/mq. Il n® masmo dei piani € di 4 piani f.t. piu sottotetto &dbi-
le. All' interno della volumetria consentita & présta la realizzazione di complessivi 2.650 mq.di su
perficie lorda di solaio a destinazione d' uso tenza — commerciale (di cui parte di essa destiaat
alla formazione di un polo commerciale avente laaniita necessaria di superficie di vendita con-
forme a quanto stabilito dalla D.C.R. 59/2006 pérusture di tipologia M-SAM3 — Var. 10)La rete
viaria dovra attestarsi sulle vie Frejus e strafassasco secondo le indicazioni della relativadav
la di PRGC (Tav.P3.1.2). L' ubicazione delle areerservizi sara effettuata in sede di S.U.E. e do-
vra comunque prevedere le seguenti dotazioni minipee abitante insediabile: mqg. 12.0 e mq. 9 ri-
spettivamente per verde e parcheggi pubblici (SP8ldstinati all' insediamento residenziale previ-
sto nell' area e fabbisogni pregressi del Distrettng.9 (Var. 10)per attrezzature di interesse comu-
ne (SP2) a parziale soddisfacimento del fabbisogmegresso e previsto del Distertto dei servizi D2,
per complessivi indicativi mg. 2.75War. 10} mq. 10.100 per la scuola dell’ obbligo e delldatve
attrezzature (SP1). Le aree al servizio degli ins@denti terziari (SP6,7) sono determinate nella mi-
sura del 100% della superficie lorda di solaio tzaata. (Var. 2)

3.4.3. Gli allineamenti di fabbricazione rispetto alle sedi viarie saranno definiti dallo S.U.E. in confor-
mita ai disposti di cui all’ Art. 68 delle presenti N.d’A.

3.4.4. Gliinterventi di trasformazione urbanistsano subordinati all' approvazione di specificd.&., se-
condo le modalita definite all' Art. 14 delle prageéN.d'A.

3.5, Aree4.1.2-4121-4122:

Comprendenti il sedime del Consorzio Agrario egidrdino pubblico di via San Rocco; obiettivo @8RG ¢ la
trasformazione urbanistica delle aree, con unvet#o volto a riqualificare I' ambito urbano, iarficolare rela-
tivamente al fronte su piazza Vittorio Veneto.

3.5.1. Ladestinazione d'uso propria € residenziateiaria e a verde pubblico (SP4);
3.5.2. Sono previsti i seguenti interventi edilizi:

D/NC - Demolizione e ricostruzione. L' indice di edifidéth € di 3 mc/mq., da computarsi con I' esclusion
dalla superficie territoriale dell' area 4.1.2@iardino).In detta cubatura sono previsti 1.800 mq. di
superficie lorda di solaio ad uso terziario; di gste 300 mg. dovranno essere utilizzati esclusivateen
per funzioni di supporto all’ attivita del ConsomiAgrario Provinciale. (Var. 3)L'altezza massima e
di cinque piani f. t.compreso piano pilotis piu @uentuale sottotetto abitabile. L'ubicazione dafiee
per servizi sara effettuata in sede di S.U.E. e@oomunque prevedere la conferma dell'attuale area
4.1.2.2 - 4.1.2.3 a giardino pubblico, da dismetiarquota proporzionale con le aree 4.1.3.- 4113
aree a servizio degli insediamenti terziari sdaterminate nella misura del 100% della superfamie
da di solaio realizzata. | parcheggi pubblicievizio degli insediamenti terziari potranno essgca-
vati su piu piani anche in sotterraneo. Gli allimeati di fabbricazione rispetto alle sedi viarieaseo
definiti dallo specifico S.U.E. in conformita aispiosti di cui all'Art. 68 delle presenti N.d'E! am-
messa la monetizzazione degli standard riferiti aife funzioni residenziali, sia a quelle terziarigel-
la misura massima del 10% della quantita dovuta/dr. 5).

3.5.3. Gliinterventi di trasformazione urbanistica sonauBordinati all' approvazione di specifico S.U.E.,

che deve coordinare Is proposta progettuale conligudel S.U.E. dell’ area 4.1.4., al fine di giueg
re ad un risultato compositivo unitario. A tal finper le aree 4.1.2, 4.1.2.1,4.1.22e 4.1.4, 411 &4
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3.6.

3.7

consentita I' attuazione anche mediante S.U.E. wib, secondo le modalita definite all' Art. 14 del
presenti N.d'A. ( Var.3). Gli interventi di trasfonazione dell’area sono inoltre subordinati al risfte

delle sagome definite per gli edifici di nuovo ingpito, cosi come individuati nelle relative tavoleld
PRG (Var. 5)

Aree 4.1.3-41.3.1-413.2:

Comprendenti gli immobili prospicenti strada Taxjrira via Marconi e al nuova strada a servizid' datea
mercatale. Obiettivo del PRGC ¢ la trasformaziamamnistica delle aree, con un intervento volto mqaalifica-
re I' ambito urbano, in particolare relativamegitéronte su strada Torino.

3.6.1.
3.6.2.

DINC -

3.6.3.

Aree 4

La destinazione d' uso propria € residesziatziaria e a verde pubblico (SP4);
Sono previsti i seguenti interventi edilizi:

Demolizione e ricostruzione. L' indice di edifidiéh € di 3 mc/mq. In detta cubatura sono previsti
2.100 mq. di superficie lorda di solaio ad usoiteia; I' altezza massima € di cinque piani Eampre-
so piano pilotis piu piu eventuale sottotetto dfiiea L' ubicazione delle aree per servizi saratafata
in sede di S.U.E. e dovra comunque prevedere lfecoa dell' attuale area 4.1.2.2 - 4.1.2.3 a gierdi
pubblico, da monetizzare in quota proporzionalelearee 4.1.2. - 4.1.2. lle aree a servizio degli in-
sediamenti terziari sono determinate nella misielal00% della superficie lorda di solaio re
alizzata. | parcheggi pubblici al servizio degk@diamenti terziari potranno essere ricavati gu pia-
ni anche in sotterraneo. Gli allineamenti di fabazione rispetto alle sedi viarie saranno defufitiio
S.U.E. in conformita ai disposti di cui all' Art7 @&lelle presenti N.d'ALa porzione indicata come se-
dime pedonale posta lungo la Strada Torino, & dasiderarsi priva di capacita edificatoria, e su di
esso non & da computarsi I' indice di dansita téoriale proprio dell’ area. (Mod.3).

Gli interventi di trasformazione urbanistgmo subordinati all' approvazione di specificdJSE., se-
condo le modalita definite all'Art. 14 delle preseN.d'A.

14-4141

Obiettivo del PRGC é la trasformazione urbanistickelle aree con un intervento volto a riqualificare
I'ambito urbano.

3.7.1

3.7.2

D/NC -

3.7.3.

La destinazione d’'uso propria € residenziale e iera
Sono previsti i seguenti interventi edilizi:

Demolizione e ricostruzione. L'indice di ditiabilita € di 3 mc/mg. In detta cubatura sono pisti
500 mgq. di superficie lorda di solaio ad uso tenzig I'altezza massima € di cinque piani f. t. com-
preso piano pilotis piu eventuale sottotetto abitaebL'ubicazione delle aree per servizi sara effet
tuata in sede di S.U.E. e dovra prevedere la disioise diretta di almeno 11,5 mg/ab. Gli standards
rimanenti al raggiungimento dei 25 mq./ab. richiéstall'art.21 L.R. 56/77 e s.m.i. dovranno essere
monetizzati per I'acquisizione, per la propria q@oparte, dell'area 4.1.2.2. Le aree a servizio deg|
insediamenti terziari sono determinate nella misudel 100% della superficie lorda di solaio realiz-
zata, di cui almeno il 40% dovra essere reperitoettamente. | parcheggi pubblici al servizio degli
insediamenti terziari potranno essere ricavati siil piani anche in sotterraneo. Gli allineamenti di
fabbricazione rispetto alle sedi viarie saranno atéfi dallo specifico S.U.E. in conformita ai dispo
sti di cui all'Art. 68 delle presenti N.d'A.

Gli interventi di trasformazione urbanisticeono subordinati all'approvazione di specifico SR,
secondo le modalita definite all'Art. 14 delle pezsti Norme. Il S.U.E. deve coordinare la proposta
progettuale con quella del S.U.E dell’area 4.1.2fale di giungere ad un risultato compositivo uni-
tario. A tal fine per le aree 4.1.2, 4.1.2.1, 422 4.1.4, 4.1.4.1, é consentita I attuazione la@c
mediante S.U.E. unitario, secondo le modalita definall’ Art. 14 delle presenti N.d'A (Var.3)

E’ ammessa la monetizzazione degli standard rifiesit alle funzioni residenziali, sia a quelle teéaz
rie nella misura massima del 10% della quantita da. ( Var. 5).
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3.8

3.9

3.10

3.11

Aree 3.10.3-3.10.3:1

Obiettivo del PRG ¢ la trasformazione urbanistieedaree, con un intervento volto a riqualificr@mbito ur-
bano per realizzare il collegamento tra la vie RBllise Juvarra con la via Volvera mediante la nustrada di
Piano.

3.8.1. Ladestinazione d'uso propria € resideneiadzziaria.
3.8.2.  Sono previsti i seguenti interventi edilizi:

D/NC - Demolizione e ricostruzione. L' indice diifechbilita € di 1mc/mqL’ altezza max. dei nuovi fabbri-
cati e di tre piani f.t. compreso piano pilotis p@ventuale sottotetto abitabile (Mod.2).ubicazione
delle aree per servizi sara effettuata in sedeUWiES e dovra comunque prevedere la realizzazione d
parcheggi pubblici cosi come indicato nella TavlPB.Le aree a servizio degli insediamenti terziari
sono determinate nella misura del 100% della sigietbrda di solaio realizzata. | parcheggi pubibli
al servizio degli insediamenti terziari potrannsegs ricavati su piu' piani anche in sotterrandoals
lineamenti di fabbricazione rispetto alle sedi iaaranno definiti dallo specifico S.U.E. in camfi>-
ta ai disposti di cui all' Art. 68 delle presentd\..

3.8.3. Gli interventi di trasformazione urbanists@no subordinati all' approvazione di specifict.&., se-
condo le modalita definite all' Art. 14 delle pregeN.d'A.

Aree 4.20.5-4.20.5.1

Obiettivo del PRG ¢ la trasformazione urbanistielledaree, con un intervento volto a riqualifichr@mbito ur-
bano per contribuire a realizzare il parcheggiwiste nell’area 4.26.1.3 .

3.9.1. Ladestinazione d'uso propria € residenziale
3.9.2. Sono previsti i seguenti interventi edilizi:

D/NC - Demolizione e ricostruzione. L' indice diifechbilita € di 1mc/mq. L' ubicazione delle areer gervizi
sara effettuata in sede di S.U.E. e dovra comupgeredere la realizzazione di parcheggi pubblisi co
come indicato nella Tav.P3.1.2 Gli allineamentiadibricazione rispetto alle sedi viarie sarannanitef
dallo specifico S.U.E. in conformita ai disposticdi all' Art. 68 delle presenti N.d'A.

3.9.3. Gliinterventi di trasformazione urbanist&ano subordinati all' approvazione di specifict.E., se-
condo le modalita definite all' Art. 14 delle pregeN.d'A.

Aree 2.4.9;2.7.5;2.8.2;2.10.2; 2.14.2,6 (omissis Var. 64.5.2;4.6.8 (Var.5);4.19.4, 4.20.3(omissis Var.
4) 3.11.4 (Var.6).

Per dette aree valgono le prescrizioni di c@ tdbelle riassuntive allegate alle presenti N.d.A.

L’altezza max dei nuovi fabbricati € di n° 3 piait. compreso piano pilotis piu eventuale sottotettbitabi-
le(Var.5)

- Area 4.2.6: Il fabbricato principale esistené subordinato ad intervento di Risanamento Cansgivo al fine

di tutelarne le caratteristiche architettoniche dialore documentario.Per esso non € pertanto ammdssa
demolizione. Sono ammessi interventi edilizi di dramento, purché essi vengano coerentemente intéigra
con il fabbricato preesistente. Non sono ammesseiuenti di sopraelevazione se riferiti al fabbritwasotto-
posto ad intervento di Rc(Var. 6)

3.12 Area 17.6.2 — 17.6.2.1: L’area é situata neftaz. Tetti Valfré. Obiettivo del PRGC & quello donsentire un

intervento di trasformazione urbanistica a destineze residenziale e recuperare aree per servizblplici.
3.12.1. Ladestinazione d' uso propria € resideei
3.12.2. Sono previsti i seguenti interventi edilizi

D/NC - Demolizione e nuova costruzione. E' ammesaaicostruzione di complessi edilizi con l'indiagi
edificabilita territoriale di 0.6 mc/mg. Il n° massio dei piani € di 2 piani f.t. piu sottotetto aglié,
(art. 24 del D.P.R. 380/01, art. 18 delle presemtrme e dell’art. 55 del Regolamento Edilizio)
L'edificazione & subordinata a permesso di costaugonvenzionato e dovra essere realizzata se-
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3.13

3.14:

3.15:

3.16

condo i disposti di cui all'Art. 57 delle prese¥i.d’A. per gli interventi di tipo D/NC. L’area per
servizi 17.6.2.1 (sita in area agricola) concortcen le residue aree da localizzarsi in 17.6.2 alla
dotazione di standars a servizi (25mg/ab) come tedall’art. 21 della L.R. 56/77 s.m.i. da de-
stinarsi interamente a SP3 e Sp4 a soddisfacimeddtie necessita pregresse. (Var.9)

Aree 10.1.11 — 10.1.11.1 : La destinazione & prtdate terziaria commerciale limitatamente all’antbi

1. (Var. 18)Gli interventi di D/NC e AS sono subordinati a SUghe deve prevedere la sistemazione
complessiva dell'insediamento con la definizionepimetrica delle aree per servizi di tipo SP3, Sird-

la misura minima del 20% (area 10.1.11.1) della suficie territoriale relativamente alle attivita mdut-
tive. Le aree per servizi relative all'attivita terziarie commerciale potranno essere interamente assogget
tate all'uso pubblico. Sara a carico dell'intervemta destinazione commerciale, quale opera di urlznai-
zione indotta esterna al perimetro del P.E.C.LIh,realizzazione delle opere di connessione ciclipea-

li e di mitigazione del traffico, da attuare con dae verdi e sistemi di rallentamento, con le aragbane
poste allinterno della circonvallazione e sul fro@ opposto di strada Stupinigi. (Var. 18 'accesso ai
lotti dovra avvenire esclusivamente dalla via imter; I'allineamento di fabbricazione rispetto allaircon-
vallazione é fissato in ml. 30 e rispetto a stru@nigi in ml. 20. L'indice di utilizzazione territriale
(i.ut.) non potra essere superiore a 2/3; il rappoerdi copertura pari al 50% e l'indice di utilizzaane
fondiaria € pari a 1 mq./mq; L'altezza € stabilita ml. 10,50 per la parte riservata alla produziere ml
12,00 entro il limite massimo del 20% della supeidi edificabile, per la parte riservata ad uffied atti-
vita sociali. Il corpo del fabbricato destinato ale funzione non potra comunque superare |'altearas-
sima del coronamento esterno della parte contigusstihata all’attivita produttiva. Sono consentitd-
tezze superiori a ml. 10, 50 per tettoie apertetuti i lati a protezione di strutture ed impiantdi movi-
mentazione;L'attuazione dell'area & subordinata alla formaziendi una cortina arborea con funzione di
mitigazione acustica e visiva lungo l'intero perirtte dell’insediamento. Le caratteristiche di impiémdi
tale cortina verranno valutate in sede di SUE. (Vdrl)

ABOLITO OSSERVAZIONE N. 43

Area 1.2.3 - 1.2.3.1: Obiettivo del PRGC arksformazione urbanistica delle aree, con un intento volto
a riqualificare I'ambito urbano, in particolare ilfronte prospiciente la strada Rivalta

3.15.1. La destinazione d’ uso propria € residemziad a parcheggio pubblico,
3.15.2. Sono previsti i seguenti interventi edilizi

D/NC - Demolizione e ricostruzione. L’ indice di #idabilita € di 1,50 mc./mq.; I’ altezza massimadétre
piani fuori terra compreso piano pilotis piu everdie sottotetto abitabile. L’ ubicazione delle aree
per servizi dovra prevedere la realizzazione diparcheggio alberato , per una dimensione mini-
ma di 900 mg. circa, comunque almeno pari a 25 raQitante insediabile. E' consentito mantenere
I'attuale allineamento dell'edificio lungo la Straa Rivalta

3.15.3. Gliinterventi di trasformazione urbanisticsono subordinati all'approvazione di specificolBE.,
0 Permesso di Costruire Convenzionato, secondo tedafita definite all’Art. 14 delle presenti
N.d’A.

3.15.4 Prescrizioni Geologico - tecniche: Valgondigposti di cui alla scheda n. 4 del documento 'IRe
zione geologico-tecnica per le aree interessatendavi insediamenti ai sensi della L.R. 56/77,
della Circolare P.G.R. n. 7/LAP del maggio 1996 elld N.T.E. del dicembre 1999" ( Var. 12)

Aree 18.1.1 - 18.1.1.1 — 18.1:1A%ea di media dimensione situate a nord del cont&mw lungo la cir-
convallazione interna tra la nuova asta di collegamto con la via Rivalta e la via Nazario Sauro. @Hi-
vo del PRGC é quello di favorire una riqualificazie dell’ area, con la demolizione del fabbricato gio
allinterno della fascia di rispetto cimiteriale, & sua ricostruzione in luogo pit idoneo in prossita della
circonvallazione interna, con destinazione d' usecoduttiva e terziaria, e nel contempo realizzare asta
di collegamento a senso unico tra la via Nazarioua e la via Rivalta.

3.16.1 La destinazione d' uso & produttiva, teriaed a pubblici servizi.
3.16.2 Sono previsti i seguenti interventi edilizi:

RSb/ RsV Ristrutturazione con recupero di volumatidel fabbricato esistente sito in aderenza al cond
minio esterno all'area di intervent@ttualmente destinato a residenza ed uffici, permpiu di
due piani fuori terra confermando gli usi in atto;
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3.17

D/NC - Demolizione e ricostruzione dei rimanentilfaricati.

Il rapporto di copertura territoriale non potra esse superiore a 1/3; l'indice di edificabilita teitoriale &
di Img/mg._La porzione ricadente all'interno delfascia di rispetto cimiterialepur contribuendo alla ca-
pacitd insediativa dell'area, non potra essere atiitad alcuna destinazione produttiva/terziarib'ubica-
zione delle aree per servizi sara effettuata insell S.U.E. e dovra comunque prevedere la realiirae
di parcheggi pubblici cosi come indicato nella TB3.1.1. Gli allineamenti di fabbricazione rispettile
sedi viarie saranno definiti dallo specifico S.U.k conformita ai disposti di cui all'Art. 68 dellg@resenti
N.d'A. L'altezza dei fabbricati non potra esserepariore a mt. 7,50 per 'area produttiva, ed a 2api
fuori terra per il fabbricato residenziale. L'interventé subordinato alla realizzazione, per il tratto di
competenza, dell’asta di collegamento a senso unieola via Nazario Sauro e la via Rivalta, comedin
cato sulla tavola di PRGC, ed alla dismissione taliea 18.1.1.2 destinata alla rilocalizzazione ldsbla
ecologica.

3.16.3 Gli interventi di trasformazione urbanistica sonoubordinati all' approvazione di specifico
S.U.E., secondo le modalita definite all' Art. 14&ke presenti N.d'A.

3.16.4 Prescrizioni Geologico - tecniche: Valgondisposti di cui alla scheda n. 7 del documento &e
zione geologico-tecnica per le aree interessatendavi insediamenti ai sensi della L.R. 56/77,
della Circolare P.G.R. n. 7/LAP del maggio 1996 elld N.T.E. del dicembre 1999"

3.16.5 L'intervento & subordinato all'esecuzionelldemisure e prescrizioni di compatibilita ambieriéa
di cui all’ Art. 69 ter punto 3- Ambito via Cironvéazione interna - delle presenti norme, con rife-
rimento al al Cap. 7 punto 4.1.6 "Riordino del sete frontale del cimitero” del Rapporto Am-
bientale, formato ai sensi del D.Lgs.152/07 comedificato dal D.Lgs.4/08 , facente parte inte-
grante dellePRGC. (Var.12)

3.16.6 _Considerato il clima acustico dell'intorned il contatto critico, sebbene mitigato dall'infs&ruttura
medesima, con aree residenziali consolidate chafficciano lungo la circonvallazione interna,
nell'area & consentito unicamente l'insediamento attivita produttive di tipo artigianale per la la-
vorazione di manufatti in metallo guali ringhierecancelli, barre metalliche (fabbro) come la pree-
sistente, o di attivita di tipo terziario. Si prese inoltre:

» La non ammissibilita di lavorazioni in periodo nattno

» L' obbligo di insediare eventuali nuovi macchinatinicamente nella parte retrostante dell’area
produttiva

» L' obbligo di prevedere opere di mitigazione acgstiladdove non siano rispettati i limiti di e-
missione acustica al confine proprieta

Area 1.30.2: Obiettivo del PRGC ¢ la trasformaziomdanistica delle aree, con un intervento voltoria

3.18.

qualificare I'ambito urbano, in particolare il frorie prospiciente la via Berti.

3.17.1. La destinazione d’ uso propria & residetgia

3.17.2. Sono previsti i sequenti interventi edilizi
D/NC - Demolizione e ricostruzione. L'indice di diiabilita & di 1,50 mc./mg.; 'altezza massima
€ di tre piani fuori terra compreso piano pilotisSipeventuale sottotetto abitabile.

3.17.3. Gli interventi di trasformazione urbanisticsono subordinati all’approvazione di specificolB5E.,
0 Permesso di Costruire_Convenzionato, secondo (edafita definite allArt. 14 delle presenti
N.d’A.

3.17.4 Prescrizioni Geologico - tecniche: valgondisposti di cui alla scheda n. 9 del documento #&el
zione geologico-tecnica per le aree interessatendavi insediamenti ai sensi della L.R. 56/77,
della Circolare P.G.R. n. 7/LAP del maggio 1996 elld N.T.E. del dicembre 1999 (Var. 12)

Area 2.11.2: Obiettivo del PRGC ¢ la trasf@zione urbanistica dell’area, con un intervento vola ri-

qualificare il fronte di via Frejus.

3.18.1. La destinazione propria € residenziale.

3.18.2. Sono previsti i seguenti interventi edilizi

D/NC - Demolizione e ricostruzione. L'indice di diiabilita &€ di 2,00 mc./mq.; I'altezza massima gt
piani fuori terra compreso piano pilotis piu everdie sottotetto abitabile.
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3.19

3.20

3.21

3.22

3.18.3. Gliinterventi di trasformazione urbanisdcsono subordinati all'approvazione di PermessoGh-
struire Convenzionato, secondo le modalita defiraiArt. 14 delle presenti N.d’A. (Var.12

Area 2.1.2: la destinazione d’'uso € residetwia terziaria: per gli interventi di D/NC & prevss la totale
monetizzazione deqli standard residenziali e tetizihiesti dall'insediamento.

Area 11.4.12: la destinazione d'uso € produtie terziaria;gli interventi di D/NC sono subordati a
permesso di costruire convenzionato e devono prewedh dismissione del tratto di viabilita prospecite
la strada Torino.(Var. 12). La trasformazione dedfea 11.4.12 & subordinata alla valutazione preveat
tramite Piano di caratterizzazione, degli intervéui bonifica e/o ripristino ambientale, che possani-
sultare eventualmente necessari in applicazionel@elisposizioni di legge in materia, secondo i walo
stabiliti per gli usi previsti dal D.M. 471/1999

Area 14.4.4. Obiettivo del PRGC é la trasf@azione urbanistica delle aree, con un interventolteoa
riqualificare I'ambito urbano

3.17.1.La destinazione d’ uso propria € resideizia

3.17.2.Sono previsti i seguenti interventi edilizi

D/NC - Demolizione e ricostruzione. L'indice di daabilita € di 1,00 mc./mg.l'altezza massima € di tre piani

fuori terra compreso piano pilotis piu eventualetsatetto abitabile. L'intervento & subordinato a Pe

messo di costruire convenzionato, il cui progetmvea prevedere la realizzazione di un parcheggie al
berato, per una dimensione almeno pari a 25 mq.tahte insediabile.( Var.12)

Le caratteristiche e la conformazione dell'area daninano l'esigenza di considerare il lotto preesi-
stente per rendere fruibile e funzionale |' interg® edilizio e, pertanto, il Permesso di costruiren-
venzionato € subordinato alla definizione di unaesifica intesa con il Comune di Volvera, da attiva-
re/concertare attraverso idonea procedura ammingdiva, per regolare gli aspetti di natura regola-

mentare (raccordo con una diversa normativa urbatiég, effettiva ricaduta del carico _urbanistico),
economica (attribuzione e/o destinazione degli drdirurbanizzazione), tributaria e per I' erogazien
dei servizi.

Area 10.1.12: la destinazione d' ustegziaria; gli interventi di D/NC sono subordinat permesso di co-
struire convenzionato. Lo standard a parcheggio goéssere assolto attraverso la realizzazione witsi-
re pluripiano interrante assoggettate all'uso puld. Dovra essere prevista una cortina verde (com-f
zioni di mascheramento e mitigazione acustica) af@zione delle aree residenziali adiacenti.

L'altezza massima degli edifici &€ di m. 20.

E consentita la possibilita di dividere I'interveatin sub-ambiti, ferme restando le norme generalileigge
in merito alle distanze.

Quale opera indotta dovra essere sistemata, a cadel proponente la viabilita costituente controlgadel-
la SP6 nel tratto corrispondete all'ingresso e uscdella SP6 (var. 21).

3.23 Aree 8.13.11: Aree di interesse tecnologico disreadalla Telecom, la destinazione é terziaria; lalgna uffici

prospiciente potra essere recuperata ai soli fimiezionali, I'immobile retrostante potra ospitarenfo a un
massimo 250 mq. di commercio al dettaglio.

Sono previsti i seguenti interventi edilizi:

RSb interventi di ristrutturazione edilizia di tipb;

L’intervento dovra essere unitario e prevedere uthoneo accesso dalla strada pubblica e la complata
ganizzazione dei parcheggi della viabilita e dellamata del trasporto pubblico esistenti nelle irediate

adiacenze. (VAR. 21

3.24. Area 14.4.10: Sono aree poste a ovest deteoinico tra la Sp.6 e la str. Fenestrelle del coneudi Rivalta.

L'obbiettivo del P.R.G.C. & di consentire I'impiamti un nuovo impianto sportivo.

Sono previsti i seguenti interventi:

RSv ristrutturazione di tipo v; E' ammessa le rezione delle aree esclusivamente con siepi vive\\azhe
tuale rete interposta nei limanti imposti dal vigencodice della strada; E' ammessa la realizzaziatie
strutture pressostatiche a carattere temporaneogtAgionale a copertura degli impianti stessi. (VARL).
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ART. 35 - AREE DI CATEGORIA E1

1. Sono aree in contesto produttivo su cui insiststinumenti urbanistici esecutivi approvati, andoraorso di attua-
zione. Obiettivo del PRGC & consentire I' attuagidagli interventi previsti, secondo gli indicieegrescrizioni dei
Piani esecutivi all' interno dei quali ricadono.

2. Tali interventi non contrastano con le indicazidel PRGC, del quale sono parte integrante. legate tabelle
riportano i principali parametri relativi agli imeenti.

3. Tali dati hanno carattere indicativo ai finildeValutazione della capacita insediativa glob&eRRGC, e pertanto
in caso di eventuali difformita dalle specificheegerizioni degli S.U.E. interessati, prevalgononteme degli
S.U.E. stessi, per quanto non in contrasto copdeifiche previsioni del PRGC. del quale costitarse attuazione.

4. Casi particolari

4.1. Area 11.4.1 Sono aree intercluse in corso di attuazione tttra la provinciale per Torino ed il corso del
Sangone, a destinazione produttiva e terziariailBempletamento dell' area valgono i disposti @e&t.C. ap-
provato in data 20/7/1983 con delibera C.C. n. 288l|a relativa parziale novazione approvata inadat
2/10/1990 con delibera C.C. n. 316, e della sudzessriante approvata in data 19/12/1995 con dedibione
C.C.n. 117.

4.2 Aree 13.1.1 - 13.1.1:1Sono aree intercluse in corso di attuazione @togella zona dello Scalo merci , lungo

la via 1° Maggio, a destinazione produttiva. Pecaimpletamento dell' area valgono i disposti d&.@.L.1.
approvati in data 6/4/1993 con delibera C.C. ne 19 data 22/7/1994 con delibera C.C. n. 54 .

4.3. Aree10.1.1-10.1.1;13.1.2 - 13.1.2.1: Saree di completamento situate rispettivamente fieng lungo
la circonvallazione esterna dell' abitato, e le sacle nella zona dello Scalo merci, su porzione dejlali
esiste strumento esecutivo di iniziativa pubblicapaovato (P.I.P.) Per I' attuazione di tali porzigncome
individuate sulla cartografia di piano ( Tavv. PB2 e P3.4), valgono i disposti dei relativi P.l.&pprovati
sulle prime (10.1.1 - 10.1.1.1) con deliberazionen@nissario Straordinario n. 58 dell’ 1/8/1994 inteja
con deliberazione Comm. Straord. n. 61 del 6/9/19€dsi come modificate dalla Variante n° 1 parzialel
PRGC con deliberazione consiliare n° 8 del 15.02@0e dalla contestuale Variante n°1 del P.I.P. cde-
liberazione consiliare n° 9 del 15.02.2008dalla Variante n° 4 parziale del PRGC con delibeione con-
siliare n°... del....e dalla contestuale Variante n°2IdP.l.P. con deliberazione consiliare n°... del...(Var
4); si precisa che alle aree S1 ed S2, cosi contviduate dalla variante n°2 del P.1.P., sno applaili i
disposti di cui all’ ultimo comma dell’ Art. 21 dil L.R. 56/77 e s.m.i; sulle seconde ( 13.1.2 —1131)
con deliberazione Commissario Straordinario n. 5@Id 1/8/1994 integrata con deliberazione Comm.
Straord. n. 60 del 6/9/1994. (Var.1).

4.4 Aree 11.4.3 —11.4.3:1Sono aree intercluse in corso di attuazione t&tlimgo la provinciale per Torino a de-
stinazione produttiva e terziaria. Per il completaio dell’area valgono i disposti del PEC approvatdata
3/10/1989 con deliberazione C.C. n. 328.

ART. 36 - AREE DI CATEGORIA F1 (Var. 3)
1. Sono aree libere in contesto produttivo non areairbanizzate di rilevante dimensione. ObiettivelPRGC e di
consentirne la trasformazione urbanistica in una stessione attuativa coerente con la corretta pragraazione
degli interventi infrastrutturali tecnologici e deservizi.

1.1. SOPPRESSO VARIANTE 12
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CAPO IV - AREE DESTINATE AD IMPIANTI PUBBLICI O DI INTERESSE PUBBLICO

ART. 37 - AREE DI CATEGORIA F2

1.

Sono aree libere non ancora urbanizzate dianiydimensione site in vicinanza di importanti ptessi sportivi.
Obiettivo del PRGC e di consentirne la trasformagiarbanistica in una successione attuativa coermnt la cor-
retta programmazione degli interventi infrastruatutecnologici e dei servizi. Sono destinate atgbuoire a soddi-
sfare i fabbisogni pregressi di aree per servibhiai.

Aree 9.1.1: Sono aree poste a nord del concentrico, tranipcasportivo comunale di strada del Gerbido e k& nu
va viabilita di piano. Obiettivo del PRGC & quetlioconsentire un'intervento di nuovo impianto (Nipn destina-
zione a servizi pubblici o di interesse pubblicoatluazione pubblica o privata, a copertura dbbfsogno pre-
gresso e previsto di servizi sociali ed attrezzatulivello comunale.

2.1. Ladestinazione d' uso propria & verde publditimpianti sportivi di interesse collettivo.
2.2. Sono previsti i seguenti interventi edilizi:

NI - Nuovo impianto. E' ammessa la costruzione dearature al servizio degli impianti sportivi (sfiatpi, ser-
vizi, ristori, etc.) in misura non superiore a 0/@8/mq e altezza non superiore a 4 ml. E' ammesezcin-
zione delle aree esclusivamente con siepi vivevethteale rete interposta. E' ammessa la realizaazid
strutture pressostatiche a carattere temporanestamnale a copertura degli impianti stessi.

2.3. Gli interventi di trasformazione sono suboatiirall'approvazione di specifico S.U.E., seconelariodalita
definite all' Art. 14 delle presenti N.d'A.

2.4. L'eventuale intervento di sistemazione delflag di realizzazione degli impianti da parte dirapori privati &
subordinato alla stipula di apposita convenzione l[céd\mministrazione Comunale, che fissi le modatiti
utilizzo degli impianti.

2.5 Gliinterventi edilizi ammessi, fino all'appamione del Piano d'Area, sono subordinati alla gméva auto-
rizzazione ai sensi della L. 431/85. ed al prewvengiarere da parte dell'Ente Parco del Po

2.6 Gli interventi previsti sono subordinati alleegcrizioni del successivo art.63 che si intende-in
gralmente richiamato

Aree 9.2.1: Sono aree poste tra strada Torino, la via Guidaz@no e I'impianto sportivo della piscina comunale
Obiettivo del PRGG é quello di consentire un' iméeito di nuovo impianto (NI), con destinazione evigé pubbli-
ci o di interesse pubblico, di attuazione pubbbcprivata, integrato con I' adiacente complessatspodella pi-
scina comunale,a copertura del fabbisogno pregeegsevisto di servizi sociali ed attrezzaturevallo comunale.

3.1. Ladestinazione d' uso propria € verde publdatimpianti sportivi di interesse collettivo.
3.2. Sono previsti i seguenti interventi edilizi:

NI - Nuovo impianto. E' ammessa la costruzione déeatature al servizio degli impianti sportivi (spiatpi, ser-
vizi, ristori, etc.) in misura non superiore a 0/f88/mq e altezza non superiore a 4 ml. E' ammesgezcin-
zione delle aree esclusivamente con siepi vivevethteale rete interposta. E' ammessa la realizaazid
strutture pressostatiche a carattere temporanesiaggmnale a copertura degli impianti stessi.

3.3. Gli interventi di trasformazione potranno essealizzati mediante procedura diretta conforgiespecifici
tipi di intervento.

3.4. L'eventuale intervento di sistemazione de#a e di realizzazione degli impianti da partepdiratori privati
e subordinato alla stipula di apposita convenziooe I'Amministrazione Comunale, che fissi le mowadli
utilizzo degli impianti.

3.5. Poiché la trasformazione dell' area realizzant@grazione e ricucitura di una zona gia urkeata, gli inter-
venti compresi nelle aree 9.2.1 possono essergtinsadle prime fasi di attuazione del PRGC.
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ART. 38 - AREE DI CATEGORIA as

1.

Sono aree con attrezzature e servizi di livetlmunale. Obiettivo del PRGC é favorire gli intertrenecessari ad
evitare I'obsolescenza fisica, tecnologica e fumeiie degli edifici e degli impianti esistenti, &ecattraverso inter-
venti di ampliamento (NC) o di ricostruzione (D/NC)

Per convenzione, i fabbricati destinati a sempubblici che siano di proprieta o insistano seeadi proprieta di
enti pubblici istituzionali (Comune, Provincia, Rege, Stato) o di enti di diritto pubblico o siada essi diretta-
mente gestiti, sono considerati privi di cubatura.

La destinazione d'uso € a servizi pubblici mt#iresse pubblico (SP).
Sono previsti i seguenti interventi edilizi:

MN  Conservazione di immobili con opere di manutengiordinaria e straordinaria;

RSb Interventi di ristrutturazione di tipo b;

D/NC Demolizione e nuova costruzione. Il nuovo volueddizio dovra rispettare le prescrizioni fissatd dre-
sente PRGC per le aree di tipo D.

Gli interventi potranno essere realizzati metigsrocedure dirette conformi agli specifici tipiidtervento e non
sono subordinati all'inserimento in PPA.

Per gli interventi su aree per attrezzaturegpeiwdi interesse pubblico, la concessione € dataraa del 2° comma
dell'Art. 10 della Legge 10/77, ed é subordinataiadtto di impegno unilaterale ad attuare moditidizzazione
delle attrezzature concordati con il Comune.

Casi particolari

7.1 Area 4.5.3 (Chiesa di San Rocca) Per l'edificio indicato con apposita simbologimdartografia (Tavv.
P3.1.2 ) come di carattere storico - artistico,osoonsentiti unicamente interventi di restauro eovetivo,
come definiti al paragrafo 6.2 dell'Art. 52 dellegenti Norme.

7.2 Area 8.6.1 ( Scuola Leonardo da Vinci} Per l'edificio indicato con apposita simbologmadartografia
(Tavv. - P4) come di carattere storico - documéntaono consentiti unicamente interventi di risapato
conservativo, come definiti all'Art. 53 delle preséNorme.

7.3. Area 8.4.9 (Ospedale S. Giuseppe):
Per quest 'area eventuali interventi di D/NC od i@ potranno superare il rapporto di coperturd/8lidel-
la superficie fondiaria, ed un altezza di mt. 15080 un max. di quattro piani fuori terra. Neldoé prevista
la realizzazione di parcheggi interrati privatiy p@ max di 100 posti auto. Per I'edificio indicattn apposi-
ta simbologia in cartografia ( Tav. P4) come diatt@re storico - documentario, sono consentiti amiente
interventi di restauro conservativo, come defiaitparagrafo 6.2 dell'Art. 52 delle presenti Norme.

7.4.Aree 8.16.2.1 - 8.16.3 - 8.17.2 (Chiesa di S. GionaBattista - Municipio - Chiesa della Confraternita):
Per gli edifici indicati con apposita simbologiadartografia (Tav. P4) come di carattere storiewtistico,
sottoposti a tutela ai sensi della L. 1089/39, soomsentiti unicamente interventi di restauro difieo, co-
me definiti al paragrafo 6.1 dell'Art. 52 delle peati Norme.

7.5 Area 9.1.2- Campo sportivo comunaleGli interventi ammessi, in assenza del Piano eAdel Parco re-
gionale di cui alla L.R. 65/95, sono subordinat @reventiva autorizzazione ai sensi della L. 831/

7.6 Area7.9.5-7.95.1 - Parco urbano e parcgiegcirconvallazione esterna: Prescrizioni Geolagi- tec-
niche: Valgono i disposti di cui alla scheda n. Zlddocumento "Relazione geologico-tecnica per leear
interessate da nuovi insediamenti ai sensi dell&RL56/77, della Circolare P.G.R. n. 7/LAP del maggi
1996 e della N.T.E. del dicembre 1999. L'interver&o inoltre subordinato all' esecuzione delle misu
compensative di cui al Cap. 7 punto 4.1.6 "Riordimel settore frontale del cimitero" del RapportamA
bientale, formato ai sensi del D.Lgs.152/07 comedifioato dal D.Lgs.4/08 , facente parte integrardelle
presenti norme.( Var.12)"

7.7 Aree 1.36.6 - 1.36.7: Spazi attrezzati a vepde la_caratterizzazione del margine urbano frontaste il
parco fluviale del Sangone: L'intervento € subordito all'esecuzione delle misure e prescrizioni dngpa-
tibilita ambientale di cui all’ Art. 69 ter punto D ed e - Ambito di “Porte Rivalta” - delle preseémorme,
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7.9

con riferimento al Cap. 7 punto 4.1.2 "Ex filandaidvia Rivalta" del Rapporto Ambientale, formato ai
sensi del D.Lgs.152/07 come modificato dal D.Lg884/ facente parte integrante del PRGC. (Var. 12)

Parcheggio 15.1.5 di attestamento della zona pdremo via Rivalta in prossimita del ponte sul Samg:
L'intervento & subordinato all'esecuzione delle mis e prescrizioni di compatibilita ambientale dilicall’
Art. 69 ter punto 2 b ed e - Ambito di “Porte Rival - delle presenti norme, con riferimento al Cag.
punto 4.1.2 "Ex filanda di via Rivalta" del Rappoda Ambientale, formato ai sensi del D.Lgs.152/07 @m
modificato dal D.Lgs.4/08 , facente parte integremdel PRGC. (Var. 12)

Area 14.2.5: L'intervento & subordinato allesuzione delle misure e prescrizioni di compatitdilambien-
tale di cui all' Art. 69 ter punto 3- Ambito via @nvallazione interna - delle presenti norme, coiferi-
mento al al Cap. 7 punto 4.1.6 "Riordino del setéofrontale del cimitero” del Rapporto Ambientalegif

mato ai sensi del D.Lgs.152/07 come modificato @al gs.4/08 , facente parte integrante dellePRGC.
(Var.12)

83



ART. 39 - AREE DI CATEGORIA at

1.

Sono aree con impianti tecnologici di interesdmmno e territoriale. Obiettivo del PRGC ¢ fawetirerogazione di
pubblici servizi di carattere funzionale, tecnotmgie di protezione civile riferiti all' intero agggato urbano o a
parte di esso, od a bacini di servizio sovraconauriad aree sono edificabili in attuazione dellecHjiEhe destina-

zioni previste, secondo le norme stabilite da letigettore, o, in assenza, al fabbisogno progeioservizio da

erogare.

La destinazione d' uso propria € ad impiangta@gzzature tecnologiche di interesse collettivo.

Sono previsti i seguenti interventi edilizi:

MN - Conservazione di immobili con opere di manatone ordinaria e straordinaria;
RSb - Interventi di ristrutturazione di tipo b;

D/NC - Demolizione e nuova costruzione.

NC - Nuova costruzione.

Per gli impianti che costituiscano volume I'reldi densita fondiaria totale non potra esserersue a 3 mc/mgq.,
ed il rapporto di copertura al 50% della superfidé lotto di pertinenza. Le opere di urbanizzagipnimaria ed

indotta di cui all'Art.51 L.R.PIE. 56/77 e successimodifiche e integrazioni lettere c), d), f), g), s), t), v), pos-
sono essere realizzate anche su aree ad esseauificamente destinate, prescindendo dalle destinedel suo-

lo e dai valori assegnati dal PRGC ai parametranidiici ed edilizi, salvo le distanze dai conindalle strade, e
nel rispetto delle seguenti prescrizioni particolar

4.1. Stazioni elettriche e sottostazioni: l'insetkato & consentito nelle aree a destinazione preawgricola
(A) di categoria AP e nelle aree destinate ad itdtproduttive a carattere industriale, artigianaleli de-
posito (P); il rapporto di copertura non potra esseiperiore al 50% del lotto di pertinenza. Hafaalva la
cabina primaria di strada Piossasco 42, per laeqg@io previsti gli interventi di cui all'Art. 46Aree AP3
- attivita produttive compatibili.

4.2. Cabine elettriche: l'insediamento € compatibdn tutte le categorie di area con esclusiorle dete desti-
nate a sedi viarie (v);

4.3. Attrezzature telefoniche di rete: l'insediatned compatibile con tutte le categorie di aree @stlusione
delle aree destinate a sedi viarie (v) ed a semizinteresse generale;

4.4. Impianti per le telecomunicazioni ed il tragpadi energia: sono compatibili con tutte le catég di aree,
ad eccezione, se realizzati su traliccio, delieatestinate a servizi pubblici (SP) a residenzad® alla
viabilita.

Casi particolari

5.1 Aree 14.4.8 - 14.4.8:1Sono aree di media dimensione situate a sud ovesicdncentrico lungo la cir-
convallazione in corrispondenza dello svincolo fecirconvallazione medesima e la SS dei laghi di-A
gliana. Obiettivo del PRGC ¢ quello di consentira insediamento di nuovo impianto (NI) con destina-
zione d' uso di servizio alle attivita del trasporpubblico, e nel contempo riqualificare un’ areaggi
compromessa da attivita improprie.

5.1.1 Ladestinazione d' uso_é di servizio alle\dth connesse al trasporto pubblicale verde pubblico
di filtro ambientale; & consentito |' insediamentdi attivita sussidiarie al trasporto ( uffici, ristra-
zione, ecc con esclusione di attivita ricettive)per il rifornimento energetico, nei limiti e sendo
i disposti di cui all' art. 42 delle presenti norme

5.1.2 Sono previsti i seguenti interventi edilizi:

NI - Nuovo impianto. Il rapporto massimo di copera consentito € 1/6 della superficie territoriale,
per un massimo del 30% della superficie fondiariaidotti. L'intera area 14.4.8.1 per comples-
sivi indicativi mq. (fascia di 30 o 15 mt. come indto sulla tavola di PRGC), e destinata a verde
di filtro ambientale e concorre alla determinaziordella superficie territoriale destinata agli
stessi. La rete viaria, come definita dalla tavalaPRGC dovra attestarsi sulla bretella a colle-
gamento della circonvallazione sud di Orbassanamda SS dei laghi di Avigliana, , secondo le
indicazioni riportate in cartografia. L altezza ddabbricati non dovra essere superiore a mt.
9,00.
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5.1.3 Gli interventi di trasformazione urbanisticaono subordinati all' approvazione di specifico
S.U.E., secondo le modalita definite all' Art. 14ke presenti N.d'A;

5.1.4 Prescrizioni Geologico - tecniche: Valgondisposti di cui alla scheda n. 11 del documento “Re
lazione geologico-tecnica per le aree interessadendiovi insediamenti ai sensi della L.R. 56/77,
della Circolare P.G.R. n. 7/LAP del maggio 1996 elld N.T.E. del dicembre 1999

5.1.5 L'intervento € subordinato all'esecuzione ldeiisure e prescrizioni di compatibilita ambiental
di cui all' Art. 69 ter punto 7- Area di rilocalizazione GTT - delle presenti norme, con riferimen-
to al Cap. 7 punto 4.1.5 "Deposito mezzi di trasfgpoGTT" del Rapporto Ambientale, formato ai
sensi del D.Lgs.152/07 come modificato dal D.Lg384/ facente parte integrante del PRGC. (Var.
12)

Nelle seguenti aree gli interventi sono subordiaiadiisposti relativi alle fasce di rispetto pdre dei pozzi :
Aree 4.75-4.251-151.3-15.1.4.
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ART.40 - AREE DI CATEGORIA ig.

1.

wn

Sono aree per attrezzature e servizi di intergeserale. Obiettivo del PRGC é favorire gli imégtti necessari ad
evitare I' obsolescenza fisica, tecnologica e fumaie degli edifici e degli impianti esistentiche attraverso in-
terventi di ampliamento (NC) o di ricostruzione ). Per convenzione, i fabbricati destinati a Eepubblici
che siano di proprieta o insistano su aree di petpdi enti pubblici istituzionali (Comune, Prowia, Regione,
Stato),o di enti di diritto pubblico o siano daialisettamente gestiti, sono considerati privedbatura.

La destinazione d' uso & a servizi pubblidi mteresse pubblico (SP);
Sono previsti i seguenti interventi edilizi:

MN - Opere di manutenzione ordinaria e straordinaria;

RSb - Interventi di ristrutturazione di tipo b;

D/NC - Demolizione e nuova costruzione. Il nuovo voluetlizio dovra rispettare le prescrizioni fissait
presente PRGC all' Art. 57 - Interventi edilizindiova edificazione

Gli interventi potranno essere realizzati mettigorocedure dirette conformi agli specifici tipi intervento; Per
gli interventi su aree per attrezzature privatmttiresse pubblico, la concessione é data a noeihi2® ¢domma dell’
Art.10 della Legge 10/77, ed € subordinata ad tmditimpegno unilaterale ad attuare modi di utdizione delle
attrezzature concordati con il Comune.

Casi particolari:

5.1. Area 14.3.1 (Ospedale S.Luigi) Per I' area di dissesto ricadente nell' ambébpdesidio ospedaliero,
come individuata sulla Tav. A5, valgono i dispaktcui all' Art. 65 delle presenti norme.Perréa sotto-
posta al vincolo del pozzo idropotabile esistentay. P2 - 1:10.000), valgono i disposti relatille fasce
di rispetto dei pozzi di cui all' Art. 66 delle genti Norme.

5.2. Area 14.3.4 (parco di Stupinigi):L' area e assoggettata ai disposti della L.R.ael 14/1/1992 . Fino all'
approvazione del piano di area del parco naturag&upinigi, cosi come previsto all' Art. 9 dellaR. n.1
del 14/1/92, valgono i disposti dell' Art. 5 comiha 5 della legge succitata, e, ove non in cortrastpre-
scrizioni di cui all' Art. 43 - Aree di categoreP - delle presenti norme.

5.3. Aree 14.3.2 - 14.3.3 - 11.4.5.2 (sponde del SangonAree perimetrate all' interno della zona di salv
guardia dell' estensione del parco regionale deliRaoi alla L.R. 65/95. In dette aree & conseriditeealiz-
zazione di impianti sportivi e attrezzature tudstt ricettive di supporto agli impianti stessi. trasforma-
zione urbanistica ed edilizia delle aree potra aireeall' esterno della fascia di rispetto fluvigiemt.150,
ai sensi della legge 8/8/1985 n.431, nella mislird, 01 mc/mq, comprendenti le attrezzature speréd
esse collegate, che devono essere realizzate tmltesnte. Le attrezzature dovranno essere dotate d
doneo impianto di smaltimento dei liquami ai semhaila I. 319. Non sono comunque ammessi interventi
che interessino superfici inferiori a 100.000 r@4dj. interventi edilizi ammessi, fino all'approvan® del
Piano d'Area, sono subordinati alla preventiva @zgazione ai sensi della L. 431/85. ed al prevenga-
rere da parte dell'Ente Parco del Bbprevisto il recupero funzionale dell’area deleimpianto del tiro a
volo (condiviso tra i Comuni di Orbassano e Riv3ltaer attivita a carattere sportivo compatibili cda
pit generale funzione a parco e, nello stesso ambitontestuale ristrutturazione del parcheggio fuoz
nale allimpianto per I'attestamento della fruiziamcollettiva del parco. ( Var.12)

5.4. Per le aree esondabili e a rischio di esofittamedio-bassa, come individuate sulla Tav.ABel' allega-
to Al3a, in particolare nell' inclusa carta delkripolosita idraulica, valgono i disposti di cul' #rt.63
delle presenti norme. Per la porzione dell'are8.24sottoposta al vincolo del pozzo idropotabilisteste,
valgono i disposti relativi alle fasce di rispettei pozzi di cui all' Art. 66 delle presenti Norme.

ART. 41 - AREE DI CATEGORIA v

1.

Il PRGC individua nelle tavole alle diverse sckd aree destinate alla viabilita e accessibilgiolare e pedonale
esistentedi proprieta pubblica o privata, senza distinziodecarattere grafico, per migliore lettura delle mdesi-
me, con la precisazione che ai fini edificatori iaabilita di proprieta privata non assoggettata pexrta al pubbli-
co _transito € equiparata alla superficie fondiaridei lotti. Rimangono attive la servitt funzionalilla_gestione e
manutenzione di infrastrutture territoriali pubblibe e private .( Osservazione 1Per la viabilita in progetto oltre

al sedime di pertinenza il PRGC indica sulle taudilpiano (Tavv.P3) la tipologia; caratteristicliygotogiche e di-
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10.

11.

12

13.

14.

mensionali sono riportate nel successivo schemenfagarte integrante del presente articolo, epertprescritti-
ve. Tale schema individua le dimensioni minime,ma quanto attiene la sede viaria, che per i psrpedonali e
ciclabili. In particolare la tipologia C, previgper la viabilita interna ai nuovi insediamenti tesiziali, non prevede
il parcheggio lungo la carreggiata, in quanto queéstvra essere previsto in sede propria.

Nel territorio la viabilita di progetto si diagjue in due diverse categorie:

2.1. Tracciati attraverso ambiti urbani di trasfamione, parchi od aree destinate ad usi pubbédiddve non al-
trimenti specificato per ogni singolo caso, sitaali tracciati indicativi, da definire contestuainte ai piani
esecutivi delle aree stesse ed ai progetti degliigpubblici;

2.2. Tracciati in contesti urbani consolidati, de¥@recisano i sedimi da destinare alla viabilita.

Le strade di nuova creazione situate in aresil&rasformazione urbanistica & subordinata aEs,@ve non defini-
te altrimenti dal PRGC dovranno rispondere allataristiche della Tipologia C di cui allo schenliegato se al
servizio d’'insediamenti residenziali, e dovrann@ravsezione di ml.12 se al servizio d’insediamentiduttivi,
maggiorata di ml. 1.5 per lato per marciapiedi.

Nell'ambito degli interventi oggetto di S.U.Eptranno essere previste opere di viabilita destirséa al traffico
pedonale e ciclabile che al traffico veicolare,lase non indicate dalle tavole di PRGC.

Le strade a fondo cieco dovranno comunque edséate di adeguato piazzale di manovra.

In sede di Piano esecutivo tali indicazioni potro essere ulteriormente articolate ed eveniualiyvati, scostamen-
ti non costituiscono variante al PRGC.

Nella realizzazione degli interventi previsti ®RGC i manufatti viari dovranno essere completameseguiti ivi
comprese banchine pedonali e ciclabili, aree didare alberate ove previste.

E' fatta salva in ogni caso la facolta del Samjaentito il parere della C.I.E.C. e del Consigliomunale, per esi-
genze di decoro pubblico o per ragioni di sicuredlaraffico, di imporre la rettifica di allineami stradali.

Ogni intervento volto a realizzare o modificaeeli viarie, € subordinato a concessione.

Le strade locali, esistenti al momento deltZaioe del progetto preliminare di PRGC, siano pigblel, di uso pub-
blico o private, non possono essere destinate @adliiverso da quello in atto né modificate nel lgacciato se non
nei seguenti casi:

10.1.Per le strade pubbliche, le modifiche didi@o potranno avvenire solo in sede d’interverdtioposto a
S.U.E., e, ove specificate, secondo le indicaziefie relative tavole del PRGC;

10.2. Per le strade private con servitu di uso petboltre ai disposti del comma precedente, netlavenzione re-
lativa allo S.U.E. il Comune dovra inoltre rappresee le esigenze della servitt ad uso pubblico;

10.3. Le strade private non gravate da servittsdipubblico potranno subire modifiche solo in skgaiconcessio-
ne, che potra essere rilasciata qualora non osigioni contrarie ad insindacabile giudizio deldgino.

In attesa dell'attuazione delle previsioni RIGT gli edifici esistenti su sedimi stradali di yiggone, possono esse-
re sottoposti unicamente ad interventi di manutareiordinaria.

Aree 18.1.4:- scalo ferroviario merci.

Nell'ambito delle aree ferroviarie sono realiziighitti gli interventi finalizzati all'espletamentell’ attivita propria
delle FF.SS, ai sensi e nei limiti della Legge laggio 1985 n. 210.

Il tracciato viario, pedonale e veicolare in prodef pud subire variazioni in sede di progettazioasecutiva
senza che gueste modifiche comportino Variante aRF5.C., purché tali variazioni avvengano all’ inieo

dell’ area delimitata dalle fasce di rispetto indite dal Piano o dagli Strumenti Urbanistici Esecuti analo-

galmente i tracciati viari_esistenti possono _essemeguati al Nuovo Codice della Strada ( D.Lgs. 28él

30/04/1992) e Regolamento di E secuzione (DPR 46616/12/1992). In caso di variazione del tracciatwve
fasce di rispetto riportate in cartografia, si inbelono modificate in misura corrispondente;

Le aree destinare alla vaibilita e non utilizzate,norma _del precedente comma, in sede esecutivirapno

non essere acquisite. In tal caso assumono la eestione e le caratteristiche di intervento propritelle aree
contigue non destinate alla viabilita. ( Var.15)
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15. CASI PARTICOLARI:

15.1 La rotatoria in progetto di innesto tra la Qionvallazione esterna ed il ramo che immette in Ravalta
dovra essere dimensionata in modo da recepire bszmgio dei flussi di traffico da viabilita a duersie per
senso di marcia ad una corsia (direzione ponte Samg); essa andra posizionata neqli spazi di penina stra-
dale _senza interessare terreni_agricoli. In sedestrattiva dovra attenersi_ai_parametri_definiti_dabM
19.04.2006 "Norme funzionali e geometriche per lastruzione delle intersezioni stradali". L'accessd ma-
gazzino della Provincia in area 15.1.4 dovra essenantenuto, o0 garantito attraverso il parcheggio miova
formazione 15.1.5”

ART.42 - AREE DI CATEGORIA vt

1.

Sono le aree destinate agli impianti di rifornento energetico ed agli impianti esistenti peravbaggio mecca-
nico degli autoveicoli (Var.5) . Esse comprendono:

1.1) L'impianto per la distribuzione e commerdaézione di carburanti o altre sostanze combustibil
1.2) Le attivita di manutenzione e assistenza petoxeicoli;

1.3) Le attivita di lavaggio manuale e/o automatidegli autoveicoli;

1.4) Spazi funzionali per la commercializzazioneagicessori ed eventuale locale per la ristorazigbar);
1.5) Gili uffici funzionali all'impianto.

Il tutto secondo le definizioni di cui all’Art. 4 dlla L.R. n° 8/99

Gli interventi sopra indicati sono subordinati allareazione di servizi igienici proporzionati allerfizioni ricet-
tive eventualmente attuate ed agli addetti, in badle norme tecniche vigenti e/o alle prescriziodéll’ ASL
territorialmente competente.

Il PRGC considera confermati gli impianti di rifrnimento energetico e per il lavaggio meccanicgti@uto-
veicoli (Var.5) individuati con apposita sigla e&imbologia sulla cartografia di PRGC alle scala D@0 ed
1:10.000, ad eccezione degli impianti siti in Viaileho e via Piossasco, per i quali dovra esserevista la ri-
localizzazione.

La rilocalizzazione di detti impianti, o la nuovatalizzazione di nuovi impianti, potra avvenire, Ingspetto
del Nuovo Codice della Strada e nel rispetto deilermative nazionali e regionali in materia, unicamée
all'esterno del centro abitato, e precisamente lunig seguenti arterie:

-SP 6/143 (circonvallazione esterna);
- SP143 (strada Stupinigi)
- Strada provinciale di Candiolo

Sono previsti i seguenti interventi:

3.1. Per gli impianti esistenti, qualora confermatiel centro abitato sono consentiti gli adeguamieigienico
— funzionali nella misura massima di mq. 25 di SLU.

3.2. Per gli impianti con ubicazione arteriale etasti siti all'esterno del perimetro del centro @éto &€ con-
sentito I'ampliamento della S.U.L. fino a mq. 20Ber detti impianti € ammessa in aggiunta alla quéat
sopra indicata, qualora essi ne siano attualmenfpea/visti, la creazione di autolavaggi con supeifac-
cupate coperte o scoperte per mq. 200, alle seduwamidizioni:

- Progettazione coordinata di tutti i manufattolta a mitigare I' impatto sul contesto urbanistioed am-
bientale circostante;

- Superficie occupata dai fabbricati, dalle perisi¢ e dall’ autolavaggio non superiore ad 1/3 deBaper-
ficie complessiva;

- Ottemperanza dei limiti di rumorosita previstatle normative vigenti in rapporto alle aree circtasti.

Al fine dell'applicazione degli Oneri di urbanizzame non s’'intendono comprese le superfici copedele
pensiline.

3.3. Per gli impianti di nuova localizzazione ooitalizzazione € consentita la realizzazione deiusedj fab-
bricati ed infrastrutture:
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3.3.1)
3.3.2)
3.3.3)
3.3.4)

3.3.5)

L' impianto per la distribuzione e commeligizazione di carburanti o altre sostanze combiuigtib
Le attivita di manutenzione e assistenza aetoveicoli per non piu di 150 mq;

Le attivita di lavaggio manuale e/o autonttidegli autoveicoli;;

Spazi funzionali per la commercializzaziodeaccessori ed eventuale locale per la ristorazon

(bar) in misura non superiore a 150 mq. per impiantOve il bar non venga realizzato tale misu-
ra € riproporzionata in mq 100;

Gli uffici funzionali all'impianto ed i serizi igienici in misura non superiore a mq 50.

La progettazione di tutti i manufatti dovra esseceordinata per mitigare I’ impatto sul contesto
urbanistico ed ambientale circostante;

Il rapporto di copertura fondiario dei fabbricatimanufatti ed impianti non potra essere superiore
ad 1/3. L' area scoperta dovra rimanere libera daajsiasi ingombro permanente o anche tem-
poraneo, di esposizione, deposito, accumulo matedaltro, fatta eccezione per il parcheggio. le

limitazioni suddette vanno riportate negli atti amtizzativi unitamente alle sanzioni da applicarsi
per inadempienza o trasgressione.

Per quanto attiene le definizioni, le superfici mime dell'area di localizzazione degli impianti, #one omoge-
nee, le distanze minime da rispettare si rimandaguanto applicabile, ai disposti della L.R. n°® &49.

La localizzazione di nuovi distributori di carburdae lungo le strade di competenza di Enti sovracoraline
subordinata alla preventiva autorizzazione da padell’ Ente proprietario della strada. (Var. 3)

3.4) Sono confermati gli impianti esistenti perldvaggio meccanico degli autoveicoli anche non rigahti in ab-
binamento alla distribuzione dei carburanti. Per @ssono ammessi esclusivamente gli adeguamentinigie
co-funzionali nella misura massima di 25 mq di SlU.Dalla data di adozione del Progetto Preliminadel-
la variante Parziale n° 5 del P.R.G.C. detti imptadevono provvedere, qualora sprowvisti, agli @itteamen-
ti con la pubblica rete fognaria che dovra avvenipeevia depurazione dei liquami immessi (Var.5).
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CAPO V - DISCIPLINA DELLE AREE EXTRAURBANE

ART.43 - AREE DI CATEGORIA AP

1. Sono aree situate in tutto il territorio com@nal di fuori della circonvallazione, preminenteneentilizzate per
colture agricole. Obiettivo del PRGC é la migliartdizzazione agricola dei suoli, la salvaguardélle caratteri-
stiche ambientali e delle risorse naturali eddugero del patrimonio edilizio esistente.

2. llterritorio produttivo agricolo e silvo-pasale € suddiviso nelle seguenti classi:

a - seminativo e prato stabile avvicendato

b - colture arboree specializzate;

¢ - bosco naturale degradato con pioppeti di intpia

d - cedui e fustaie

e - incolto e vegetazione riparia

f - incolti con impianti sportivo aree verdi attrezzato a destinazione ricreativa (var. 21)
g - aree estrattive

h - aree sterili

Le classi di territorio agricolo sono individuatal PRGC sulla relativa tavola di piano (Tav.P2).

3 Ladestinazione d'uso propria € l'attivita ageqaroduttiva per i terreni di classe a - b - ¢;-iderreni di classe e
- h hanno destinazione di salvaguardia ambiengeej terreni di classe f & ammegdsgresenza di attivita a
destinazione ricreativa (var. 21); per i terrencliisse “g” all'atto della cessazione dell'attiitha prevista dal
PRGC entro 5 anni) & imposto il ripristiniello stato naturale dei luoghi secondo indicazidal Amministra-
zione Comunale sentito il parere delle autorita met@nti in materia.Nei complessi cascinali esistenti sono al-
tresi ammessi allevamenti zootecnici e attivitaridovero e addestramento di animali da affezioneye definiti
all'art. 2 della L.R. 39/2000, nonché per animali dtilita Nelle aziende agricole di nuova formaziere ammes-

sa l'attivita di allevamento e custodia degli equifvar. 5). Gli allevamenti zootecnigavicoli, suinicoli e di bo-
vini (Var.5), sono ammessi soltanto nel caso in cui il caridzedtiame non comporti acquisto di mangime e di fo
raggio superiore al 40% del fabbisogno dell'allegato al fine di impedire 'addensamento di allevatinghe as-
sumano carattere industriale.

Nei fabbricati delle aziende agricole o consorzigioduzione esistenti o di nuova formazione &€ amszek de-
stinazione commerciale, nei limiti di 250 mq di serficie di vendita, limitatamente ai prodotti dellaziende a-
gricole medesime o ai beni di consumo e prodattifionali alle esigenze agricole produttive anchearattere
florovivaistico (Var.5).

4. Per gliimmobili a destinazione agricola chadaono nei territori appartenenti alle classi acb d sono previsti
i seguenti interventi edilizi:

MN - Interventi di manutenzione ordinaria e straoadia.

RA - Restauro e risanamento conservativo di immobili

RSa - Interventi di ristrutturazione di tipo a

RSb- Interventi di ristrutturazione di tipo b;

RSv- Interventi di ristrutturazione di tipo b con il igemero di spazi coperti acarattere permanente dliotie ru-
rali

A/S - Ampliamento/ sopraelevazione

D/NC Demolizione e nuova costruzione. Sono consemtiéirventi di sostituzione edilizia di fabbricatisgtenti
obsoleti strutturalmente e funzionalmente, con animéella superficie lorda di solaio e della voldrize
originarie non superiore a quella esistepigrche I'edificio non ricada tra quelli individuat punto suc-
cessivo (casi particolari ) previa presentazionaddiguata documentazione tecnica e fotografice dedlli
condizioni dell'immobile.

NC Nuova costruzione. Sono consentiti i seguentiriaeti:
4.1. Realizzazione di strutture agricole connefisesgigenze produttive delle aziende quali seiceyero

macchinari, depositi, stalle, silos, locali petdaorazione dei prodotti agricoli funzionali altianda,
recinti ecc.; il rapporto di copertura massimo fanid € stabilito in 1/3 del lotto asservito dirfie
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nenza dell' azienda, esclusi gli appezzamenti wotigui. La copertura massima € intesa comprensi-

va delle preesistenze agricole e della residenzdernonché dalle parti di fabbricato interrate.

Nella costruzione di nuove stallecoveri, allevamenti (Var.5)o concimaie gli interventi dovranno

attenersi alle seguenti prescrizioni di dista(izabella modificata da Var. 12):

DISTANZE DA TIPO DI ALLEVAMENTO
AVICOLI; SUINI E CANI BOVINI, EQUINI, CAPI MINORI

Allevamenti Nuovi Allevamenti Nuovi

esistenti (ml) Allevamenti (ml) Esistenti (ml) |allevamenti (ml
Confini 15 15 75 15
Resid.condutt. 20 20 10 20
Resid.isolate 100 250* 20 100
Cascine 100 250* 20 10(
Aree urbane** 500 1.000 50 20(

* mt. 500 per gli allevamenti avicoli, suinicolid® sanati
**Per aree urbane si intende il tessuto urbano are#tere prevalentemente residenziale (Var.12)

Sono comungue fatte salve prescrizioni piu resteith norma delle leggi sanitarie per la tuteldadel
salute, dell'igiene dell’abitato, del suolo e dettesuolo, assunte dal Sindaco nelle forme di Lemge
apposte come condizione alla autorizzazione o «simee “
4.2. Realizzazione di abitazioni rurali che risipeit a norma dell'Art.25 della L.R.PIE. 56/77 e c&sive
modificazioni ed integrazioni, il limite massimo dinsita fondiaria, di 0.02 mc/mq riferito alla sup
ficie di proprieta dell'azienda. In caso di coniu@ne a colture differenti da quelle a seminativa e
prato, i limiti massimi di densita fondiaria consigrsaranno quelli previsti dall’Art. 25, comma 12
della L.R. 56/77 e s.m.i., per i vari tipi di cakull volume edificabile & calcolato per ogni azienda
agricola in riferimento ai terreni effettivamentatovati e al lordo degli edifici eventualmente ssin-
ti, senza considerare le attrezzature tecnicheraizo della produzione; & ammessa l'utilizzazidne
tutti gli appezzamenti componenti I'azienda, anutie contigui, entro la distanza dal centro aziemdal
ritenuta congrua ai fini delle norme sulla formamadella proprieta coltivatrice; per le aziende ithe
sistono su terreni di comuni limitrofi &€ ammessell'ambito di aree a destinazione agricola, I'accor
pamento dei volumi su area ubicata nel comune diziome che in essricada almeno i20% (Var.
6) dell'area conteggiata e che I'edificio per residemirale non superi i 1500 mc.; il trasferimenttd
la cubatura edilizia ai fini edificatori, ai ser@i commi 13 e 14 dell'Art.25 della L.R. PIE. 56/dé-
ve risultare da apposito atto di vincolo trascriti registri della proprieta immobiliare e non gon
ammessi trasferimenti di cubatura tra aziende deietutte le aree la cui cubatura é stata utilizzat
fini edificatori sono destinate a "non aedificandisono evidenziate su mappe catastali tenutelin pu
blica visione. Gli edifici destinati a residenzannqmotranno superare l'altezza max. di 7.5 ml. cam n
piu di 2 piani f.t.

4.3. La nuova costruzione di residenze agricoleedsymunque privilegiare il recupero delle volumetri
esistenti, con particolare riferimento alle volutrieedestinate a funzioni agricole, non piu utiizz o
sottoutilizzate, allo scopo di ridurre la quantigatrimonio edilizio degradato.

4.4. In caso di interventi di ristrutturazione, aoven altrimenti specificato nell'allegato normatismno

comungque ammessi gli interventi di ampliamento tamum nella misura massima di 100 mc. per u-
nita immobiliare, senza l'aumento delle unita imitiab esistenti, di cui all'Art.57 delle presenti
norme.

Tutti i precedenti tipi di intervento sono suthioati, per quanto di relativa competenza, alleceasive norme
edilizie di carattere generale, con la precisazidme, per gli edifici di carattere storico-docunaitt, elencati al
successivo paragrafo 9.4 , tali norme hanno vddatdove non altrimenti specificato o prescritté siagoli tipi

di intervento ammessi di cui all'allegato normatiadifici di carattere storico-artistico e docurnemni in zona a-
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gricola". Tali norme si applicano sia ai casi diupero dell'esistente, sia ai casi di huova edifaree, compresi
quelli derivanti da interventi di demolizione.

5.1. Gliinterventi ammessi per i singoli edificgmponenti i complessi cascinali, devono esselezad ripri-
stinando i caratteri originari degli elementi edilche hanno subito radicali trasformazioni, qumiconi,
parapetti, allineamenti delle aperture di facciatmerture parziali e/o precarie, ecc.

5.2 | muri di recinzione in pietrame, in pietraaterizio, in muratura (a vista od intonacata), siassi perime-
trali od interni ai complessi cascinali, od isola¢l contesto del territorio agricolo, non possessere ab-
battuti, ma debbono essere ripristinati valorizzangdi caratteri originari.

5.3. Le tettoie precarie realizzate con strutturderro od in legno, aventi coperture in lastrehlmno essere
demolite contestualmente alla realizzazione deddirventi ammessi nel complesso, anche se nonsespre
samente indicate e/o numerate nelle specifichedgctell' allegato normativo relativo ai complesasa-
nali.

5.4. La richiesta di concessione edilizia deve resserredata da adeguata documentazione fotognaficéa
sia agli interni che agli esterni dell' edificidenessato, noncheé al contesto nel quale essoritdnse

5.5. E'ammessa la sostituzione dei serramentieesisinicamente con serramenti in legno od allimnetet-
trocolorato ( tinte scure). Gli elementi esterncwanti possono essere del tipo a persiana o adcata
(sono esclusi gli avvolgibili). La norma vale angyer gli interventi di nuova edificazione, e di dramen-
to. Negli interventi di Restauro o Risanamento eovestivo i serramenti possono essere unicament in
gno.

5.6. Qualora non prescritto diversamente, in adtiva ai coppi, il manto di copertura puo esseedizeato in
tegole di laterizio di tipo " portoghese".

5.7. | parapetti dei balconi e delle scale estéimsno essere realizzati in ferro con disegno sempbsi come
indicato nella tipologia n. di cui all' allegatornmativo;

5.8. Laddove é consentito, il tamponamento di ietdo fienili attualmente aperti deve essere dalenantene-
re in vista la struttura portante, cosi come lentvai lesene o arcate.

5.9. E'ammesso I' innalzamento della quota di oadndli gronda delle tettoie agricole esistentiira fdi con-
sentirne un uso agricolo funzionale a nuove esigelzsettore. Tali interventi devono essere reatiazel
rispetto formale dell' esistente anche medianied'dei materiali ricorrenti; il laterizio per lagttura ver-
ticale; il legno per I' orditura della copertura.

5.10. Laddove ammessa, la costruzione di nuovaieetio capannoni agricoli ad uso deposito, sth#ajle, de-
ve avvenire nel rispetto tipologico e formale deplesso edilizio nel quale si inseriscono, anckdian-
te I' uso di materiali tipici, quali: la muraturactiavista per i tamponamenti; |' orditura di coper in le-
gno; il manto di copertura in tegole di laterizRer i tamponamenti di facciata € consentito I'didwiocchi
in cls faccia vista, con pigmenti consoni al cotaes riferimento.

5.11. Laddove consentiti, i balconi devono esseadizzati in pietra e/o legno, sostenuti da modigli La tipo-
logia del ballatoio, ovvero di balconate continwerte anche carattere distributivo, ove esisteate es-
sere comungque mantenuta.

5.12. L'apertura di nuove finestre, laddove cornerdeve garantire il rispetto della simmetriafaticiata me-
diante I' allineamento orizzontale e/o verticale maperture esistenti, mantenendone al contéanfioo-
logia.

5.13. Le murature di tamponamento del tipo "Listdtaurature eseguite in pezzame di pietre rozzersi dli
mattone) fatti salvi i casi di cui all'allegato nmativo, per cui valgono le specifiche del medesidejono
essere mantenute a vista. In esse e consentiéatllean di nuove finestre e/o il ripristino di quelsistenti
ora murate, purche nel rispetto della tipologiatesite, cosi come illustrato nello schema di duabiégato
normativo. In dette murature non & consentitadéizeazione di balconi sporgenti.

5.14. Le facciate, nel rispetto delle caratteristicei tipi di intervento ammessi, devono essextate confor-
memente alla tipologia ricorrente del complesseicate. | tamponamenti realizzati in mattoni facaisi-
sta dovranno avere fughe con colorazione non cstatmge con il laterizio. Le facciate intonacate rdowo
essere tinteggiate con colori tenui.

5.15.Le aree libere, interne all'edificato, devoineanere tali ed essere riqualificate, mantendada-
ratteristiche di permeabilita, e ripristinando, dade esistenti, pavimentazioni in pietra, matt@uciottolato e
guant'altro costituisca tipologia originari. consentita la realizzazione di vasche d’acquanamentali o pisci-
ne ad esclusivo uso privato, purché non coperteom milevate rispetto alla quota del cortile (Var.5pualora sia
ammesso dalle norme il cambiamento di destinazitu degli edifici circostanti e/o dell' interorgplesso, tali
aree contribuiscono al soddisfacimento dello stehger il verde ed il parcheggio privato. E' altramimessa la
realizzazione di parcheggi sotterranei, anche dipusbblico, purché vengano rispettate le condizfmima de-
scritte per le parti in superfici&’ altresi ammessa la realizzazione di box auto limeo contigui ed esterni al pe-
rimetro costruito delle Cascine, purché compresiuna distanza massima da queste non superiore aOnTali
parcheggi soddisfano unicamente lo standard privatiosensi della L. 122/1989 alle condizioni preeistal pre-
cedente art. 9, comma 6.1. e devono avere vinceltimenziale alle unita immobiliari realizzate inttuazione di
P.d.R. di cui al successivo comma 6. Detti parchigggssono essere realizzati in sottosuolo, semmatio in
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superficie, in questi ultimi casi essi dovranno ess occultati mediante il riporto di terra con mamterboso fino
all'estradosso dell'ingresso, o realizzati con l@dlogia di fabbricati accessori agricoli tradiziati, con mate-
riali e finiture analoghi a quelli degli altri edifci originari del complessol’altezza massima rispetto alla quota
0, riferita al piano di ingresso di ciascun garageon potra essere comunque superiore a m.2,50r(®a

6. Fatti salvi i casi di cui all' allegato normatjwer cui valgono le specifiche del medesimo,rgirventi di MN,
RA, RC, RSa, sono sempre consentiti mediante ptoaediretta qualora riguardino immobili destindtiaso a
gricolo o ad altri usi gia presenti alla data dbzidne del Progetto Preliminare della presenteawéei Tutti gli al-
tri interventi ovvero RSb, RSv, AS, D/NC, NC soransentiti solo se subordinati a Piano di Recupsticgeccezio-
ne delle cascine complessivamente destinate igitatagricola, o ad attivita diverse da questaegisstenti alla da-
ta di adozione del Progetto Preliminare della preseariante. Qualora il complesso edilizio di wascina non
fosse piu utilizzato ai fini agricoli o fosse abdanato, gli interventi ammessi, finalizzati al caarbento di desti-
nazione d' uso, sono sempre subordinati al PdR|acparimetrazione definita nell' allegato normatiVale peri-
metrazione puo essere estesa all’area in proprietfire il perimetro esterno dei fabbricati esisteral fine di de-
finire la superficie fondiaria di pertinenza delleascine la quale dovra essere trattata a verde meserata ine-
dificandi. E’ altresi ammesso, nel caso di unicagprieta, I'accorpamento di piu cascine in un P.d.Rnitario.
E’ ammessa la formazione di nuove strade, nel casaui esse dipartano da viabilita esistenti puldble o di
uso pubblico, di esclusivo servizio all'accessoleélelascine. Tali nuove strade dovranno essere #i@tcon fondo
avente caratteristiche di permeabilita ed avere gpfilare di alberi realizzato con specie autoc®(\Var.5).

7. Gli interventi di ricostruzione edilizia (D/NCpve non normati tra i casi specifici riportati leesingole schede
dell'allegato precedentemente citato, si intendamtwabili nel rispetto delle volumetrie, delle akte e delle sago-

me esistenti.

8. Fatti salvi i casi di cui all' allegato normatj\per cui valgono le specifiche del medesimo, batiritto a chiedere
la concessione per gli interventi RSh, D/NC, NG®suer edifici a destinazione di residenza ruraldusivamente

i seguenti soggetti, singoli 0 associati:

a) Il proprietario concedente ai soggetti di cla aeguente lettera c);
b) Imprenditori agricoli a titolo principale ai sg#rdella L.R. PIE. 56/77, art.7, per i quali lancessione & gratui-

ta, e di cui agli artt. 37 e 43 dell' art.2 dellRIPIE 63/78;
c) Affittuari e mezzadri che hanno acquisito itittio di sostituirsi al proprietario nell' esecomée delle opere,
per i quali la concessione & gratuita solo in ¢u@nprenditori agricoli a titolo principale,remrma dell' art.7

della L.R.PIE. 15/77.

8.1. Il titolo di cui alla lettera a) del precederbmma pud essere sostituito da atto di impeglativo registrato
a norma di legge. Si richiamano, in quanto appllgaldisposti di cui al 6%, 7+, 8 comma delltaR5 della

L.R.PIE. 56/77.

9. Casi particolari.
9.1. Edifici residenziali a destinazione non agricola

Fatti salvi i casi di cui all'allegato normativmer cui valgono le specifiche del medesimo, peedifici re-
sidenziali a destinazione non agricola esistentiree di categoria AP al momento dell'adozionedeget-
to preliminare di PRGC, sono ammessi interventindinutenzione ordinaria e straordinaria (MN) e di ri
strutturazione edilizia di tipo b (RSb); per glifed a destinazione residenziale uni-bifamiliagsimilabili,
per epoca e tipologia costruttiva, agli edifici dategoria “A” di cui all’ Art. 22 delle presenti none
(Var.3) sono altresi ammessi ampliamenti "una tantgomiissis Var.3),non superiori a 100 mc., nel ri-
spetto delle prescrizioni relative alle distanzé aanfini e dagli edifici, di cui all'Art. 57 dellgresenti
norme.Per gli edifici assimilabili, per epoca e tipolog@ostruttiva, a quelli di categoria “C” o0 “C1”, gli
ampliamenti una — tantum non superiori a 100 mc.rso ammissibili alle condizioni previste agli artito
25 e 26 delle presenti norme. (Var.3)

9.1.1. Per tutti gli edifici di cui al comma preesdie € inoltre ammesso, una tantum, realizzaterifadii per rico-
vero auto nella misura di 50 mc. per unita abitaffale possibilita & inoltre consentita per gli edifisituati
in comuni limitrofi, che possiedono porzioni dirteno di stretta pertinenza funzionalmente collégaon
il fabbricato stesso, all’ interno del comune di Bassano.(Var. 12)

9.2. Attivita produttive compatibili

Per le attivita produttive esistenti compatibitincl'attivita agricola produttiva (attivita di tfasmazione
dei prodotti agricoli, lavorazione carni, ecc.)@nfermata la permanenza degli usi in atto; sono essim
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9.3.

9.4.

interventi di manutenzione ordinaria e straordmdNN), di ristrutturazione edilizia di tipo b (Rpkdi
demolizione e nuova costruzione (D/NC), e di nua@struzione (NC); Nel caso di interventi di demoli
zione e ricostruzione con ampliamenti o di nuovstrtzione per ampliare gli edifici o impianti esisti, la
superficie coperta non potra essere superiore%l é&€lla superficie del lotto di pertinenza; in césfab-
bricato esistente superi questo rapporto, la sigieidoperta del nuovo fabbricato non potra sumelasi-
stente. Le attivita incompatibili esistenti allatalai adozione del Progetto Preliminare della pres&/a-
riante, sono soggette al trasferimento in basarai3 della L.R. 56/77. | tipi di intervento amraiesono
limitati alla MN, al risanamento conservativo, alk®b ed ampliamento una-tantum per il miglioramento
delle condizioni igienico funzionali.

Manufatti di carattere storico - documentario

E' fatto divieto di demolire o comunque alteramanufatti di carattere storico - documentario gcap-
pelle agresti, piloni votivi, cappelle private sita in territorio agricolo, in particolare quelleadi all'e-
lenco allegato alle tavole di PRG.

Sui suddetti edifici e manufatti sono soltantosetiti interventi di restauro o di risanamentossymati-
vo (RA), e sono subordinati ai disposti di cui Alit. 24 della L.R. 56/77 e s.m.i.;

Considerata la condizione di degrado edikzle esigenze di salvaguardia ambientale proprieaaples-
si edilizi e degli immobili di seguito elencatimdividuati sulla relativa tavola di PRGC (Tav. P@)yero:

14.1.1. - Cascina Casalegno
14.1.2. - Cascina Generale;
14.1.3. - Cascina Gonzole;
14.1.4. - Cascina Porcellana;
14.1.5. - Cascina Bertina;
14.1.6. - Cascina Griffa;
14.1.7. - Cascina Nuova;
14.1.8. - Cascina Caretta;
14.1.9. - Cascina Turinetti;
14.1.10. - Cascina Pendina;
14.1.11. - Cascina Spina;
14.1.12.. - Cascina Quarello;
14.1.13. - Cascina Alberi;
14.1.14. - Cascina Fortuna;
14.1.15. - Cascina Galleana;
14.1.16. - Cascina Bergola;
14.1.17. - Cascina Bronzina;
14.1.18. - Cascina Gorgia;
14.1.19. - Cascina Beccaio:
14.1.20. - Cascina Ravetto;
14.1.21 - Cascina Bozzalla;

In relazione alle preminenti finalita di tutela ecupero assegnate agli interventi nelle aree iretggil
PRGC prevede per ogni singolo edificio ricadentalnaree gli interventi specificati puntualmestdl'Al-
legato Normativo "Edifici di carattere storico-atito e documentario in zona agricola" (P6a), fez@arte
integrante delle presenti Norme.

Il cambio di destinazione d'uso dei complessi cadcicome individuati nell'’Allegato Normativo suieto,
nei termini e nei modi in cui & previsto, & podsilim presenza di PdR esteso all'intero complessardo-
bili che interessano ciascuna area, come inditédsalla relativa scheda di ogni complesso, edaulian-
do venga documentato I'abbandono definitivo deiliga agricola negli edifici rurali e che gli st@son ri-
sultino piu necessari alle esigenze delle aziegdeae che svolgono la loro attivita nei territoicostanti
il complesso cascinale interessato dal cambiandirdestinazione.

Nel caso in cui il Piano di recupero rispetti integimente i tipi di intervento e le prescrizioni pegni
singolo edificio specificato puntualmente sull’ @pato P6a “Edifici di carattere storico-artistico éo-
cumentario in zona agricola”, facente parte integnge delle presenti norme, non si applica il combina
to disposto degli Artt. 41 bis sesto comma e #@vo comma della L.R. 56/77 e s.m.i.(Var. 17)

Nel caso in cui I' intervento determini la necesaitli dismissione di superfici destinate a spazidpli
co per il soddisfacimento degli standard, € ammeksmalizzare tali superfici in posizione contiguar
spetto al perimetro dei P.d.R. individuati dal PRG@urche funzionalmente collegata con la viabilith
connessione ai complessi cascinali interessatitdihcaso I’ incremento della perimetrazione del BRd
non costituisce variante al PRGC.
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9.5.

E’ altresi ammesso, in sede di predisposizioneRiel.R., considerare quali superfici destinate aldsid-
sfacimento degli standard pubblici aree private aggettate all' uso pubblico, ai sensi del comma 4
dell’ Art. 21 della L.R. 56/77 e s.m.i..”

Le destinazioni d’ uso ammesse sono le seguenti:

- Residenza;

- Terziario commerciale ad esclusione della gramdistribuzione o per uffici;

- Servizi ed attivita di servizio pubbliche e priea

Tali destinazioni sono ammesse nel rispetto dell®lbgie preesistenti, che devono essere salvagatard
negli elementi strutturali e decorativi caratteriaati. (Var. 3).

Gli edifici, contemplati nell'allegato normativo &6sottoposti ad intervento di RA sono subordinatii-
sposti di cui all'Art. 49 L.R. 56/77 e s.m.i.

Mutamento di destinazione d’ uso di edificirali non piu utilizzati a fini agricoli

Fatti salvi i casi di cui all' Allegato normativo Ba “ Edifici di carattere storico — artistico e doemen-
tario in zona agricola”, per cui valgono le spedifie dei medesimi, per gli edifici rurali non piu iliz-
zati od utilizzabili a fini agricoli, siti in areeextraurbane, & consentito il mutamento di destinaze d’
uso esclusivamente nei casi previsti al 10°commH det. 25 della L.R. 56/77 e s.m.i. e comunquemo
prima di cinque anni dell'accertata cessazione delttivita (Var.5). Gli usi consentiti sono quellii cui

al precedente punto 9.4. (Var. 3). | tipi di inteemto ammessi e le condizioni di intervento sono kpie
di cui al precedente punto 9.1. Edifici residendialdestinazione non agricola. Per i fabbricati aesso-

ri, esistenti alla data di adozione della Variant¢ 5 del PRGC, sono consentiti interventi di RSv e
D/NC. Essi non possono in ogni caso essere destiale funzioni residenziali, ad eccezione degiki
terventi una — tantum (Var.5).

9.6 Area 17.1.7: E' ammessa la realizzazione di un’area verde di uso pubblico sulla quale potranno esse-

re collocate installazioni a carattere temporaneo legate al tema del design. Il progetto dovra ri-
spettare il valore di Btc media pari a 0.83 calcolato secondo i parametri indicati nel Rapporto
Ambientale allegato alla var. strutt. n. 12 cap. 7 punto 2 (Var. 21).
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ART. 44 - AREE DI CATEGORIA AP1

1. Sono aree produttive agricole inserite nel csinterbano. Obiettivo del PRGC é il mantenimentglidesi in atto,
favorendo nel contempo il miglioramento degli si@ml edilizi ed abitativi. La destinazione d'usoppia € agrico-
la produttiva; gli usi in atto al momento dell'ado® del progetto preliminare di PRGC sono di noomafermati,
salvo che le attivita siano oggetto di provvedimpat la tutela dell' igiene e della salute putdnli

2. Sono previsti i seguenti interventi edilizi:

MN - Conservazione di immobili con opere di manmi@me ordinaria e Straordinaria;
RSb - Ristrutturazione di tipo b;
D/NC - Demolizione e nuova costruzione: il nuovo volunddizo non dovra essere superiore a quello pree-

sistente e dovra rispettare le prescrizioni fissalepresente PRG per I' edificazione in areepdi b.

3. In caso di interventi di ristrutturazione, ovennaltrimenti specificato nella allegata tabellans comunque am-
messi gli interventi di ampliamento una-tantum aellisura massima di 100 mc. per unitd immobiliaesza au-
mentare il numero delle unita immobiliari esistemti cui all' Art. 57 delle presenti norme.

4. E' inoltre ammesso, una tantum, realizzarerfast per ricovero auto nella misura di 50 mc. peita abitativa.

5. Gli interventi potranno essere realizzati raath procedure dirette conformi agli specifici tifiiintervento ed

essendo finalizzati al miglioramento delle condiigienico - funzionali delle abitazioni non sonomputati co-
me incremento della capacita insediativa esistente
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ART.45 - AREE DI CATEGORIA AP2

1. Sono aree agricole produttive inserite in cdnteBastrutturati o di cui & prevista l'infrastturazione:

- all'interno della circonvallazione (area 15.1.1)
- al confine ovest del territorio comunale (aréall2);
- tra il tracciato previsto dell' asta del Drosskarea del centro ricerche Fiat (area 15.1.2his)

2.0biettivo del PRGC e, per le aree 15.1.1. e 15.1.2, pit direttamente a inserite in contesti infrastrut-

turati, il mantenimento degli usi in atto, con esclusione di ogni intervento a carattere edificatorio di nuova
costruzione, ivi comprese le infrastrutture per l'agricoltura non direttamente connesse con I' irrigazione dei
fondi; per I'area 15.1.2bis il mantenimento dell’ uso agricolo in atto, con I" esclusione di interventi di carattere
edificatorio di nuova costruzione di residenze agricole, a tutela di future eventuali diverse destinazioni. Ai sensi
dell” Art.18 1.47/85 non & ammesso il frazionamento di dette aree senza la prescritta autorizzazione.
Nelle fasce di rispetto stradale € comunque congentealizzare gli interventi di cui all’Art.27, t&o comma
della L.R. 56/77 e s.m.i.(Var.5), ed in particolare titolo precario, la costruzione di impianti péa distribuzio-
ne di carburanti, aventi le caratteristiche costtite e funzionali descritte ai punti 3.2 e 3.3 tiatt.42 delle
presenti N.d’A. (Var.3).

3. Casi particolari.

3.1.

3.2.

3.3.

Edifici rurali o residenziali a destinazionenragricola

3.1.1. Per gli edifici rurali o residenziali a daazione non agricola esistenti su aree di cataghii2
al momento dell' adozione del progetto prelimindirPRGC, sono ammessi interventi di manu-
tenzione ordinaria e straordinaria (MN) e di rigtieazione edilizia di tipo b (RSb);

3.1.2. Per gli edifici a destinazione residenzialbifamiliari sono altresi ammessi ampliamentidu
tantum" ai fini di miglioramento igienico e funziale, non superiori a 100 mc., nel rispetto delle
prescrizioni relative alle distanze dai confindl&gli edifici di cui all' Art.18 delle presenti ror
me.

E' inoltre ammesso, una tantum, realizzaeklotto di competenza, fabbricati per ricoverocanlla mi-
sura di 50 mc. per unita abitativa.

Attivita produttive compatibili

Per le attivitd produttive esistenti compatibibincl' attivita agricola produttiva (attivita di sfarmazione
dei prodotti agricoli, lavorazione carni, ecc.)@nfermata la permanenza degli usi in atto; sono essm
interventi di manutenzione ordinaria e straordam@VN), di ristrutturazione edilizia di tipo b &b), di
demolizione e nuova costruzione (D/NC), e di nuowstruzione (NC); Nel caso di interventi di demo
lizione e ricostruzione con ampliamenti o di nu@estruzione per ampliare gli edifici o impiantsi-e
stenti, la superficie coperta non potra esserergupeal 50% della superficie del lotto di peetitza; in
caso il fabbricato esistente superi questo rappdasuperficie coperta del nuovo fabbricato potra
superare |' esistente.
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ART.46 - AREE DI CATEGORIA AP3

1.

2.

Siti particolari in area agricola produttiva (ARP2 - ig ): Sono aree in contrasto con la degiitne agricola pro-
duttiva, per le particolari attivita od usi a saino soggette.

Si suddividono in:

Attivita produttive o di servizio in genere;

Attivita ricettive o di pubblico esercizio;

Attivita di stoccaggio e rottamazione

Attivita incompatibili con i vincolo di zona.

Destinazioni d' uso consentite, tipi di interserprocedure per la disciplina dell'interventoggarizioni attuative
specifiche o particolari vengono di seguito deéirper ogni area o gruppo di aree.

Attivita produttive o di servizio in genere: gli usi in atto al momento dell'adozione del prbgereliminare di
PRG sono di norma confermati, salvo che le attisiédno oggetto di provvedimenti per la tutela @pdihe e della
salute pubblica.

4.1.

4.2,

Sono ammessi interventi di manutenzione or@irastraordinaria (MN), di ristrutturazione eziii di tipo

b (RSbh), di demolizione e nuova costruzione (D/NEYi ampliamento (AS) ; Nel caso di interventi per
ampliare gli edifici o impianti esistenti, la sufieie coperta non potra essere superiore al 50%a daper-
ficie del lotto di pertinenza alla data dell' ado® del progetto preliminare; in caso il fabbricasistente
superi questo rapporto, la superficie copertarmdedvo fabbricato non potra superare I' esistente.

Le attrezzature dovranno essere dotate deidowpianti di depurazione per le acque e corsaone dei
residui di lavorazione che non possono essere igirreseti fognarie ai sensi delle leggi che fego la
materia. In assenza di idoneo allacciamento, dor&assere realizzati pozzi a tenuta.

4.3. Casi particolari:

Area 13.1.5: La destinazione d’ uso e esclusivameeproduttiva. Per essa valgono le norme generali d
cui all’Art. 32 — Aree di categoria D1, oltre chedisposti di cui agli Artt. 18, quarto comma, sott
punto 4.2, e Art. 20 , secondo comma, punto 2.2.ifeventi di A/S ed NC sono subordinati alla
dismissione del tratto della via C. Colombo antista al lotto. Gli standard di cui all'art. 21 primo
comma punto 2), della L.R. 56/77 e s.m.i richigsér la realizzazione dell'insediamento produttivo
potranno essere totalmente monetizzati. (Var. 15)

5. Attivita ricettive o di pubblico esercizio;

5.1. Casi particolari:

Area 14.1.21 ABOLITO (Var.12)

Area 14.1.22.: Ristorante " La Torre" situato nelamplesso della cascina Bellezia.

5.1.3. E'confermata la permanenza dell'attivita.

5.1.4. Sono ammessi interventi di manutenziomdimaria e straordinaria (MN), di ristrutturazioneedi-
lizia di tipo a (RSa), e di ampliamento (AS) finalain massimo del 20% della superficie dell'im-
pianto esistente nel rispetto dei caratteri tipoloige architettonici del complesso cascinale esigée
Il rilascio di qualsiasi tipo di concessione od autzzazione é subordinato al preventivo parere posi
tivo dell' A.S.L. competente per territorio (Var.5)

6. Attivita di stoccaggio e rottamazione

6.1. Fino all'individuazione, da parte dell' Amminézione Comunale, di un‘area attrezzata per taritwcalizza-

zione & consentita, per le attivita individuateartografia di PRGC , fatto salvo quelle in asalie quali il
PRGC prevede la trasformazione urbanistica, la ppemza in sito, senza possibilita di ampliamentdate
to esistente alla data dell'approvazione del ptogeeliminare di PRG, alle condizioni che stahiliftUSSL
competente per territorio,

7. Attivita incompatibili con i vincolo di zona.

7.1

ABROGATO VARIANTE 12
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TITOLO IV - TIPI E VINCOLI DI INTERVENTO
CAPO | - TIPI DI INTERVENTO

ART. 47 - TIPI DI INTERVENTO

1.

Ai sensi dell' Art. 13 della legge 56/77 e aggive modifiche ed integrazioni il presente PR@&{Caa gli inter-

venti ammissibili per le varie aree suscettibilitdisformazione urbanistica ed edilizia nel rispel¢lle seguenti
definizioni, fatte salve eventuali ulteriori spécéizioni definite in sede di strumenti urbanisgsiecutivi in rela-
zione alle peculiarita delle situazioni:

MN -
RA -

RC -
RSa,b,v-
RU -
NC -
AS -

NI -

D
DINC

Conservazione di immobili con opere di manutenegiordinaria e straordinaria
Restauro di immobili

Risanamento conservativo di immobili

Ristrutturazione edilizia

Ristrutturazione urbanistica

Costruzione di nuove opere su lotti libericanpletamento di tessuto urbanizzato
Ampliamenti-Sopraelevazioni

Utilizzazione di aree inedificate di dimensi@ncaratteristiche tali da richiedere la predészione
di un nuovo impianto urbanistico.

Demolizione

Sostituzione edilizia

Mutamento di destinazione d' uso.
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ART. 48 - NORME GENERALI PER GLI INTERVENTI SUL PA TRIMONIO EDILIZIO ESISTENTE

1.

Nei Nuclei Storici e, comunque, sugli edificergcui il P.R.G.C. precisa il tipo di interverdon vincolo topo-
graficamente definito, e fatto divieto:

1.1  di disattendere i caratteri tipologici codiity specie in presenza dell'androne carraio glideventuali
loggiati e porticati;

1.2  di impoverire l'apparato decorativo degli ®ilié dei manufatti in genere (pantalere, cormigidesene,
portali, affreschi, ecc.).

1.3 di sostituire elementi in vista strutturaisovrastrutturali, in legno od in pietra, @lamenti di altro
materiale.

Negli interventi edilizi si dovra aver curargiristinare tutti gli elementi architettonici, stturali e non, e decora-
tivi, compromessi 0 mascherati da incauti intetivdhmanutenzione o ristrutturazione. L'eventual@ponamen-
to, ove ammissibile, in volume chiuso di travatepertici rurali, dovra avvenire nel rispetto deglementi co-

struttivi e strutturali.

I P.R.G.C. richiede la conservazione di tglitielementi architettonici isolati, quali fom&, edicole, ecc. anche
se non espressamente individuati nelle tavoleatiqp

La tinteggiatura degli esterni e sottopostpaaere della C.I.E. che si esprime sia sull'opputa di provvedere
alla tinteggiatura, sia sui colori e toni da adt

All'istanza di concessione od autorizzazioner ipterventi sul patrimonio edilizio esistentevchnno essere
allegati, quale parte integrante, tutti i docureattografici, catastali, di rilievo e fotografiche consentano l'e-
satta individuazione dell'edificio e dell'area péitinenza; esplicitino i caratteri tipologicict®logici, decorativi

e strutturali, nonche lo stato di conservaziortedsrti e dellinsieme e le destinazioni d'usdipalareggiate in

atto (o in origine se disattivate) anche delle a@mperte; evidenzino altresi le caratteristicledl'ainbiente circo-

stante, edificato e non.

Il Regolamento Edilizio specifichera la docuntazione necessaria a norma del precedente conamehe in
relazione alla qualita degli interventi.
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ART. 49 - TIPI D’INTERVENTO SUL PATRIMONIO EDILIZI O ESISTENTE: CLASSIFICAZIONE

1.

4.

| principali tipo di intervento di trasformanie edilizia e di conservazione del patrimonio esite ammessi dal
P.R.G.C.sono indicati per ogni categoria di argeerecasi particolari, anche mediante prescriziopbgrafica-
mente definite come quelle riportate nelle TAVV.P3 - P3.1.2 - P4, e sull' allegato normativatieb agli edi-
fici di carattere storico-documentario in zona egja.

Ai sensi dell' Art. 17, 6° comma, della L.R. BB/e s.m.i., non costituiscono variante al PRG@telificazioni

parziali o totali ai singoli tipi di intervento anissibili e definiti dalle presenti norme per riecupero del patri-
monio edilizio esistente, con esclusione deglirvgati di cui alla lettera ¢) ed e) del terzo coardell' Art. 13
L.R. PIE 56/77 e successive modifiche ed integrazi® che non comportino variazioni, se non lingitatel rap-
porto tra capacita insediativa ed aree destingtebdlici servizi. Tali_interventi, se riguardanti ambiti ricadenti
all' interno del Centro Storico, sono subordinatl parere della Commissione Paesaggio

Le modificazioni sono decise dal Comune, colibdezione motivata dal Consiglio Comunale, poegspleta-
mento delle procedure di cui all' Art. 17, 7° commella L.R. 56/77 s.m.i.

Sugli edifici individuati in cartografia di PRGGottoposti a restauro conservativo, il tipo rdervento non pud

comungue in nessun caso essere variato.

Si richiama in quanto applicabile il 7° commdl'de.17 della 1.r.56/77 e successive modifichergdgrazioni.
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ART. 50 - MANUTENZIONE ORDINARIA

1. Sono le opere di riparazione, rinnovamento &taaone delle finiture degli edifici e quelle ressarie ad integrare
o mantenere in efficienza gli impianti tecnologgsistenti.

2. Consistono di norma nelle operazioni di : tigiagura, pulitura e rifacimento di intonaci - riparone di infissi,
grondaie, recinzioni, manti di copertura e paviragini - sostituzione di infissi, pavimenti e ritiezenti interni
ed esterni - riparazione ed ammodernamento diaintipiecnologici e opere di allacciamento a pudlnpianti.

3. SONO INCLUSI NELLA MANUTENZIONE ORDINARIA:

3.1. Il ripassamento del manto di copertura, amchesostituzione di parti deteriorate della picamiditura del
tetto, la riparazione di comignoli, la riparaziotiegrondaie, pluviali e faldali, nonché la sostitre con
materiali diversi (rame, acciaio, ecc.), la ripdmae o sostituzione di manti impermeabili senza ificite
estetiche, la coibentazione del manto di copertura.

3.2. La pulitura di facciate, il ripristino parzgadlella tinteggiatura, di intonaci e rivestimelgiriparazione ed il
ripristino di infissi e ringhiere, la riparaziond & rifacimento di pavimentazioni interne ed est( terraz-
zi e cortili) purche per queste ultime vengano iusateriali con le stesse caratteristiche e cqlogesisten-
ti.

3.3. Lariparazione e sostituzione parziale dettiitura secondaria del tetto, con mantenimentadeitteri ti-
pologici e formali originari.

3.4. La sostituzione di infissi e serramenti estgrortoni, cancelli, vetrine di negozi, balaustratringhiere con
altri in tutto identici agli esistenti;

3.5. La sostituzione di serramenti interni;

3.6. Latinteggiatura delle facciate verso i codiliusi interni;

3.7. Laposa o sostituzione di controsoffittateggdere ed isolanti termo-acustici interni;

3.8. Riparazione sostituzione e parziale adeguarasgli impianti tecnologici, idrici, igienico - s@ari, elet-
trici, termici, ecc., e delle relative reti, utii@ndo locali gia aventi apposita destinazione, semadificarne
la superficie e le aperture.

4. Tali opere non devono comportare l'alteraziogielatali esistenti o la realizzazione di nuovidbc modifiche
alle strutture o all' organismo edilizio o alleateristiche originarie degli elementi esternil'dedificio comprese
aperture nelle facciate e la modificazione o realzone di volumi tecnici.

5. Per tali interventi non é richiesta concessioth@utorizzazione, ad eccezione degli specificivypedimenti previsti
per gli immobili vincolati ai sensi della L. n. 198939 e della L. 1497/1939., oltreche per gli inbitigoer i quali
il presente PRGC prevede interventi di Restaurceamtivo. (RA)

6. Prima dell' inizio dei lavori, al fine di comgee una verifica da parte degli uffici competestiobbligo comunque
da parte del soggetto attuatore presentare al &rctanunicazione dell' intervento.
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ART.51 -

1.

MANUTENZIONE STRAORDINARIA

Sono le opere e le modifiche necessarie pepviame e sostituire parti anche strutturali degifieid nonché per
realizzare ed integrare i servizi igienico-sanigatecnologici, sempreché non alterino i volunte superfici delle
singole unita immobiliari, non comportino modifich#te destinazioni d'uso e I' aumento del numesidatali utili
o abitabili, non vengano variate posizione e fodele strutture portanti e dei collegamenti vetfiicposizione, ti-
po e pendenza delle coperture.

Sono inclusi nella manutenzione straordinaredaessa assimilati ai fini autorizzativi, purchégeigo di interventi
localizzati non facenti parte di un insieme sisteooadi opere:

2.1. Laformazione di intercapedini interrate;

2.2. Larealizzazione di volumi tecnici per I teifazione di impianti tecnologici;

2.3. La chiusura con vetrate di piani pilotis, pud@ssi rimangano di uso comune, senza ricavacalilad uso
permanente da parte di persone od a deposito;

2.4. La costruzione di recinzioni e muri di sostega formazione di percorsi pedonali nelle arderes;

2.5. Latinteggiatura esterna degli edifici, esellesfacciate verso i cortili chiusi interni (vedanutenzione ordi-
naria)

2.6. La sostituzione di manti di copertura, infisgrramenti, rivestimenti esterni con altri diolipgia coerente
con i caratteri storico - architettonici dell’edifb;

2.7. La costruzione di solai di sottotegola in masostituzione delle strutture in legno degradsémza modifica
della sagoma e delle quote di colmo e di imposlia depertura;

2.8. Larealizzazione di elementi pertinenzialedifici esistenti ai sensi dell' Art. 7a della L9%/82 quali sca-
lette o rampe esterne, attrezzature decorativeaoréldo, pergolati, pompeiane, pensiline per dnipdi aper-
ture.

2.9. L'installazione e I' integrazione degli iamti tecnologici e dei servizi igienico - sanitadn limitate modi-
fiche distributive interne connesse ai medesimhange comportano modifiche delle aperture sulleidide
interne od esterne.

Per le aree, edifici e manufatti di interesse steHrtistico o ambientale, individuati a norma ‘dell 24 della
L.R. 56/77., non si applicano le prescrizioni di &uprecedenti p.ti: 2.3; 2.7; 2.8; 2.9; mentrawqio previsto
ai precedenti p.ti 2.5 e 2.6 € consentito previemapreventivo della C.I.LE.C.”

Per gli edifici a destinazione produttiva (industriale, artigianale o agricola) e lerziario/commerciale, & am-
messa l'installazione di impianti tecnologici, nonché la realizzazione degli impianti e delle opere necessari al
rispetto della normativa sulla tutela dagli inquinamenti e sull’ igienicita e la sicurezza degli edifici e delle la-
vorazioni, purche non comportino aumento delle superfici lorde di pavimento né mutamento delle destinazio-
ni d’ uso. I relativi volumi tecnici possono essere realizzali, se necessario, all' esterno dell’ edificio purché
non configurino incremento della superficie utile destinata all'attivita produttiva o commerciale.

E' ammesso inoltre il consolidamento, il rinnmeato e la sostituzione di parti limitate di elemestrutturali de-
gradati.

Non € ammessa |' alterazione dei prospettefiglhazione o la realizzazione di aperture.
Tali interventi sono subordinati ad autorizzagi@el Sindaco.
Gli interventi sono invece subordinati a conmess, potendone derivare maggiore carico urbanistid servizi e

le infrastrutture, nei casi in cui le opere pmsongano la modifica della destinazione d'usotio della unita
immobiliare o dell' edificio.
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ART.52 - RESTAURO

1. E'finalizzato principalmente alla conservazioakrecupero ed alla valorizzazione degli edificinteresse stori-
co/artistico, architettonico od ambientale.

2. |l restauro conservativo € rivolto essenzialraasita conservazione dei caratteri tipologici, tstmali, formali ed
ornamentali dell'opera ed all'eliminazione dellgiagte e superfetazioni che ne snaturano il sigaiéi artistico e/o
di testimonianza storica.

3. Gli interventi di restauro conservativo possessere finalizzati anche alla modificazione de#atihazione d'uso
degli edifici purché la nuova destinazione sia catitgile con i caratteri tipologici, formali e sttutali dell'edificio.

4. OPERE AMMESSE

4.1. Restauro e ripristino di tutte le finiture. &@ara cid non sia possibile, sono ammessi Il nifamito e la sostitu-
zione delle stesse con l'impiego di materiali aitge originarie, o ad esso affini, rivolte alldor@&zazione dei
caratteri dell'edificio ed alla salvaguardia degf@menti di pregio. Non & comunque ammesso l'impoento
dell'apparato decorativo.

4.2. Ripristino e consolidamento statico degli edathstrutturali. Per documentate necessita sescimo ammesse
modeste integrazioni degli elementi strutturalirghé siano impiegati materiali e tecniche complation i ca-
ratteri dell'edificio.

4.3. Ripristino e valorizzazione dei prospettiJaébro unitarieta.

4.4. Ripristino e valorizzazione degli ambientieimti. Sono ammesse le aggregazioni e le suddividiamita im-
mobiliari purché non alterino I'impianto distribwai dell'edificio, ed elementi architettonici, diggio, con parti-
colare riguardo per le parti comuni. Non sono ans®edterazioni volumetriche, planimetriche, di sage dei
prospetti, né alterazioni delle pendenze delleesaidlle quote degli orizzontamenti e delle quatengosta e di
colmo delle coperture.

5. E'ammesso comunque, previa presentazione dii@sgudocumentazione storica, al fine della rgjraeione dell'a-
spetto originario dell'edificio, oltre all'elimin®mne delle superfetazioni e delle aggiunte detipanche il ripri-
stino di quote di colmo e di imposta e di apertniginarie, I'eliminazione di aperture aggiuntenaleg il ripristino
e la valorizzazione di collegamenti originari, @aantali o verticali (scale, androni, logge, pott&tc.)

6. Ove I' intervento di restauro sia prescrittoll&.G.C. con riferimento alla cartografia in scatb000 ( TAV. P4) e
1:2000 ( TAV. P3.1.1 - P.3.1.2) esso riguardera :

6.1. RESTAURO SCIENTIFICO

6.1.1. Riguarda gli immobili ed i manufatti soggeitvincoli previsti dalla legge 1089/1939. Glténventi di re-
stauro scientifico hanno per oggetto le sole openazli restauro statico ed architettonico degiified il
ripristino e la conservazione degli elementi ordggire coerenti con l'insieme, senza alterazionunatri-
che, planimetriche, di sagome e prospetti esteam,I'eliminazione degli elementi deturpanti eckiupero
di tutti gli elementi filologici.

6.1.2. Le operazioni di restauro sono condotteodatsorveglianza del Comune che si avvale aral dii esperti,
0 sotto la sorveglianza diretta delle SoprintenéeaaiZBeni Culturali ed Ambientali ed Artistici delemon-
te.

6.2. RESTAURO CONSERVATIVO

6.2.1. Riguarda gli edifici compresi nell'elencdladéegge 1497/39 e quelli per i quali & specifimaente prescritto
nelle tavole di P.R.G.C. Le opere ammesse sonormia quelle indicate al p.to 1.3. della circ. ntb/ug4.
Reg.Pie.

6.2.2. Gli interventi di restauro conservativo hamper oggetto le operazioni di restauro staticaaethitettonico
degli edifici, il ripristino e la conservazione dieglementi originari e coerenti con l'insieme, zelterazioni
volumetriche, planimetriche, di sagoma e di prassterni, con I'eliminazione, nella maggior meossi-
bile, di elementi spuri.

6.2.3. Sono ammessi l'introduzione di impianti dadiali igienici necessari all'uso attuale e I'apex di porte e
varchi interni per una adeguata distribuzione,rispletto delle strutture verticali ed orizzontalt@n la con-
servazione dei collegamenti originari verticali@tzzontali
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ART.53 - RISANAMENTO CONSERVATIVO

1. Sono gli interventi volti a conservare l'orgamisedilizio e ad assicurarne la funzionalita meiam insieme siste-
matico di opere che, nel rispetto degli elemepiltgici, formali e strutturali dell'organismo stes ne consentano
destinazioni d'uso ad esso compatibili. Tali inéetv comprendono il consolidamento, il ripristind ierinnovo degli
elementi costitutivi dell'edificio, l'inserimentaedli elementi accessori e degli impianti richiekdlle esigenze d'uso,
I'eliminazione degli elementi estranei all'orgamisedilizio, nel rispetto delle strutture edilizieiginarie esterne ed
interne; la sostituzione ove necessaria degli eténstrutturali degradati, interni ed esterni, doavvenire con ele-
menti aventi gli stessi requisiti strutturali diejlioriginari - la introduzione di impianti e lagazione di locali neces-
sari all' uso attuale - la eliminazione di aggiuditepoca recente, di carattere superfetativo organte in riferimento
non solo all'edificio ma anche all'area di pertireen il ripristino e la definitiva sistemazione lgdedree verdi o pavi-
mentate.

2. La sostituzione di volte e di solai interni agtiifici, € ammessa con la ricostruzione deglisstesantenendone |l
posizionamento originale e impiegando tecniche &eriai congruenti con i caratteri dell'edificiou®lora si rendano
necessari interventi piu consistenti, determinatisduazioni contingenti legate alla sicurezzafdbbricati, si potra,
previa perizia asseverata, prevedere modificazlentipo di intervento con le procedure dell'ait.-18° comma della
L.R. 56/77 solo nei casi di documentata necessitdgptutela della incolumita e comunque solo oe® risulti possi-
bile provvedere ad opere di consolidamento o distipo per porzioni degradate limitate; non sopasentite modi-
fiche volumetriche o variazioni nella quota di adwsso dei solai, né nella quota di gronda e dncalelle coperture
se non per marginali rettifiche di allineamentog cton alterino il complessivo andamento delle ciopey le modifi-
che ammesse alla composizione planimetrica intdaggi edifici possono interessare solo elementi siuatturali,
variabili rispetto alla tipologia degli immobili;am sono consentite alterazioni della tipologiaie@ilo I'impoveri-
mento dell'apparato decorativo.

3. RISANAMENTO CONSERVATIVO CON SPECIFICA PRESCRIINE DI P.R.G.C.

3.1. Riguarda i fronti di quegli edifici, non congsi in ambito di Piano Esecutivo che preveda difitirtipi di inter-
vento, siti nelle aree di categoria C - C1 - C23; Qer i quali € indicata sulla cartografia cala 1:1000 (TAV.
P4) con apposita simbologia I' esistenza di untéai interesse ambientale.

3.2. Negli interventi di risanamento conservasvdovranno rispettare i seguenti criteri operativi

3.2.1. Eseguire le finiture esterne e gli evemtuadistini strutturali con materiali e tecnicherggruenti con il ca-
rattere originario; Non dovra risultare impovellitapparato decorativo esterno;

3.2.2. Essere garantita I' unitarieta delle faegiapecie in relazione a posizione e dimensiorle fieéstrature in
particolar modo se rivolte verso spazi pubblicinetee curata la composizione di eventuali nuovetaper
esterne;

3.2.3. Conservare e se possibile restaurare ginteali affreschi;

3.2.4. Eliminare le aggiunte di epoca recente adattere superfetativo o deturpante, in riferimentmn solo all’
edificio ma all' area di pertinenza.

3.2.5. Dare definitiva sistemazione alle aree vergavimentate.

3.2.6. E'consentita la variazione di quota di geoe di colmo delle coperture, fatto salvo I'allimento della co-
pertura con gli edifici confinanti, per altezze agdive comunque non superiori a mt.1.20.
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ART.54 - RISTRUTTURAZIONE EDILIZIA

1.

Sono gli interventi rivolti a trasformare gligamismi edilizi mediante un insieme sistematicopkre che possono
portare ad un organismo edilizio in tutto o in pativerso dal precedente. Tali interventi compreadbripristino

o la sostituzione di alcuni elementi costitutivil@gglificio, la eliminazione, la modifica e l'ingarento di nuovi e-
lementi ed impianti.

Ai sensi della Circolare Reg.Pie. n. 5/SG/URB dé&l@4/1984, gli interventi di ristrutturazione dipgp A, Be V
devono comunque salvaguardare i caratteri originakell’ impianto dell’ edificio.

Per la realizzazione di interventi di ristrustzione € necessario il rilascio della concessidilzia.

Sono previsti i seguenti tipi di ristrutturazéon

3.1

3.3.

RISTRUTTURAZIONE DI TIPO a. Sono gli interventi che hanno per oggetto il recapsegli edifici
alle destinazioni d ' uso previste dal PRGC n@letit® delle seguenti prescrizioni:

3.1.1. Conservazione dei muri d'ambito su spazbficite privati e delle caratteristiche della capea
nonché dell'apparato decorativo;

3.1.2. Conservazione dellimpianto strutturale ioago, anche con l'adozione di provvidenze atte al
consolidamento ed all'isolamento termico ed acaostic

3.1.3. FE'permesso:

3.1.3.1. Realizzare nuove aperture, per miglioraeguisiti di aerazione e soleggiamento, di
dimensioni analoghe a quelle esistenti;

3.1.3.2. Modificare, per mutate esigenze funzioeati'uso, l'assetto planimetrico, nonché
l'aggregazione e la suddivisione di unita immohilia

3.1.3.8. Realizzare ed integrare gli impianti edrvizi igienico sanitari;

3.1.34 Introdurre scale ed ascensori che non comgtitano la struttura dell'edificio;

3.1.3.5. Sostituire porzioni di edifici degradathen recuperabili, senza modificazione della
sagoma e dell'allineamento e con disegno dei ptiospeso dei materiali coerente
con l'insieme;

3.2. Contemporaneamente agli interventi previstaira provvedere alla definitiva sistemazione a

verde o con pavimentazione dell'area di pertineletiedificio.

RISTRUTTURAZIONE DI TIPO b. Oltre a quanto stabilito e permesso per gli irgati di tipo a)
consentito:

3.3.1. Per le destinazioni prescritte 0 ammesse di tip@sidenziale

3.3.1.1. Variare la quota di imposta e di colmdedebperture in misura modesta e comun-
que strettamente necessaria per raggiungere 2zaltaminima dei locali abitabili in
caso di volumi esistenti e purché non si altenii¢arrenza di quota di gronda e di
colmo, ove piu basse, di edifici adiacenti ai Laiisi.

3.3.1.2. Recuperare ove sia prescritta 0 ammesdastinazione d'uso residenziale, alla de-
stinazione d’uso abitativa i volumi, anche chiusitie lati, di carattere permanente,
nell’ambito della sagoma dell’edificio e nel risfetlei suoi caratteri architettonici
ed ambientali. Tali interventi sono intesi unicateecome ampliamento delle unita
immobiliari esistenti e ad esse funzionalmenteegite ovvero qundo sia previsto
I ampliamento una — tantum di cui agli Artt. 22,2 25 e 26 delle presenti Norme.
(Var. 3)

3.3.1.3. Sostituire i solai modificandone la quatanza incremento del numero dei piani
fuori terra e nell’'ambito della sagoma dell’edificiove non sia diversamente possi-
bile raggiungere I'altezza minima dei locali abitab
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3.3.2. Per le destinazioni prescritte 0 ammesse di tipamdustriale o terziario:

Variare la quota di imposta e di colmo delle céyrer in maniera strettamente necessaria al
funzionamento degli impianti relativi alle attivisgnmesse.

3.4. RISTRUTTURAZIONE DI TIPO v. Ai sensi del quinto comma delle opere compredla ristruttura-
zione edilizia di tipo B della Circolare N.5 URB/&®EG: PIE., si intende il recupero della volumettia
spazi coperti a carattere permanente siti in faakirrurali, quali fienili, porticati, ecc. con dambio di
destinazione d'uso dei medesimi e/o la formazianeudve unitd immobiliari. Sono stabiliti e permiess
gli interventi di cui ai precedenti tipi a) e batte salve particolari specifiche prescrizionicdi nelle pre-
senti N.d'A. o nell'allegato normativo "Edifici darattere storico-documentario in zona agricolat,ri
spetto comunque degli elementi costruttivi e strat.

Tali interventi, poiché presuppongono un'increroeattlle superficie utile e/o delle unita immobiiiasi-
stenti, sono ammessi subordinatamente al reperinuayli standards urbanistici nella misura minima d
cui all'Art. 21 della L.R. PIE. n.56/77 e successmodifiche ed integrazioni.

ART. 55 - DEMOLIZIONI

1.

Gli interventi di demolizione sono volti a rimeere, in tutto o in parte, edifici o manufatti ésigti, incongrui o di
scarso rilievo, per creare migliori condizioni igieo-abitative

Gli interventi di demolizione, non realizzatingpuntamente ad altri tipi di intervento o comun@uaeessi preordi-
nati, sono soggetti ad autorizzazione, purché rignardino immobili sottoposti ai vincoli di cui alllegge
1089/1939 e 1497/1939.

Gli interventi di demolizione, comunque preosatirad altri tipi di intervento, devono essere tatiin modo unita-
rio; la loro attuazione é subordinata alle modaifgrocedure relativi agli interventi di cui fanparte.

ART. 56 - MUTAMENTO DI DESTINAZIONE D'USO

1.

I mutamento di destinazione d' uso di immofaliee o edifici, o parte di essi) costituisce uervento di trasfor-
mazione urbanistico-edilizia, la cui attuazioneoama dell' Art. 48, 1° comma, della L.R. 56/73uecessive mo-
difiche ed integrazioni, & subordinato al rilasgi@oncessione.

Qualora la modificazione di destinazione siiatan |' esecuzione di opere edilizie, la richiedit@oncessione per

il mutamento di destinazione d' uso deve essergeptata congiuntamente alla domanda relativa aldignter-
vento edilizio.
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ART.57 - INTERVENTI DI NUOVA EDIFICAZIONE

1. Sono gli interventi su aree inedificate perahpletamento delle stesse o di sostituzione, diliampnto, di so-
praelevazione di fabbricati esistenti, da esegsiesiondo gli indici e le prescrizioni fissate dallesenti Norme
per ogni categoria di aree

2. Perinterventi di nuova edificazione si intenolon

NC - Nuova costruzione

A/S - Ampliamenti/sopraelevazioni
D/NC - Interventi di sostituzione edilizia
RU - Ristrutturazione urbanistica

NI - Nuovo impianto

Per gli interventi di nuova edificazione a destiriane residenziale, produttiva, terziaria, di senazo infrastrut-
turali contemplati negli elaborati di PRGC G19 - Reione geologico - tecnica, G19a - Relazione ggalo -
tecnica: integrazione - Relazione geologico-tecnieglatta a seguito delle osservazioni al Progetteliminare:
integrazione, ovvero compresi nelle aree 1.36.13616 - 9.1.1 - 1.35.2-1.2.3-14.2.1.1 - 1.20123.1 - 1.5.5 -
1.163-1142-1811-794-795-79%%1-8.1.11-8.13.3-8.24.1-7.10.1 - 7.4210.3 - 2.104 -
235-2135-355-49.2-41210-4.194195-4.6.7 - 4.24.1-4.26.1 - 10.1.7 - 2.142114.2 - 14.4.7 -
1448 -1145-11452-114.12-17.14 18- 13.1.4 -795 - 17.1.5 - 17.5.2 — 17.5.3nancanza diu
specifici richiami contenuti nelle presenti norm&algono comunque le considerazioni contenute negjlegati
medesimi. (Var. 12)

2.1. Per le aree a prevalente destinazione resalenta densita fondiaria e/o territoriale preaistd ammessa dal
PRGC é indicata per ogni singola area nelle sigbeifnorme o nella tabella riassuntiva allegata.

2.2. Per le aree a prevalente destinazione predudtterziaria, il rapporto di copertura fondiagit territoriale & indi-
cato per ogni singola area nelle specifiche normelta tabella riassuntiva allegata. L'indice diizgzazione fon-
diaria, nelle aree a destinazione produttiva adeigz non potra comunque essere superiore a hmg./

3. NUOVA COSTRUZIONE (NC)

Sono gli interventi su aree inedificate per il gdetamento delle stesse. Oltre alle prescriziolaitine la densita
fondiaria e/o territoriale od il rapporto di coped fondiario e/o territoriale , il PRGC preveda@ilmero massimo
di piani ammissibili per ogni area o categoria idiea Per quanto riguarda altezze e distanze ddinc@ dalle
strade, si fa riferimento agli Artt. 18 e 68 dgilesenti Norme.

4. AMPLIAMENTI - SOPRAELEVAZIONI (A/S)

Sono interventi di nuova edificazione volti ad auntare la volumetria esistente mediante |' estansio senso
orizzontale o verticale del fabbricato.

Gli ampliamenti e/o sopraelevazioni devono risgetti caratteri architettonici e tipologici degtlifici esistenti, e
sono esequiti secondo le prescrizioni del precedpatagrafo - Nuova costruzione, in modo da deterai un
volume edilizio complessivo rispondente a critémohogeneita tipologica e formale..

4.1. Ampliamenti una-tantum : Tali interventi, laddove previsti nelle singole egadrie di aree di cui al Tito-
lo Il delle presenti Nd' A, sono finalizzati a nigyie igienico e funzionali, e pertanto non cortesio |'
aumento del numero delle unita immobiliari esistemtquindi non costituiscono aumento della capacit
insediativa del PRGEssi possono essere richiesti anche in tempi sudegssd ottenuti con diversi ti-
toli abilitativi, fino al raggiungimento delle quatita consentite. (Var. 12)

4.1.1. Per le residenze: Sono consentiti aumemtiecmwiti nella misura massima di 100 mc. per unita
immobiliare.

4.1.2. Per le attivita artigianali e produttive: @i rapporto di copertura esistente alla datadidizéone
del presente PRGC superi il 50%, € ammesso ampdiareita produttive fino ad un massimo del
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10% della superficie utile esistente, comunque isuma non superiore a mg. 250; 25 mqg. sono
comungue consentiti.

4.1.3 Per le attivita commerciali e di pubblico esercizisono consentiti sulle aree di proprie@mplia-
menti contenuti nella misura massima di 20 mq di (&rficie utile esistente limitatamente agli
adeguamenti igienico funzionali( Var.5).

5. SOSTITUZIONE EDILIZIA (D/NC)

5.1 Sono gli interventi che prevedono la demolizionedifici oltre i limiti e le condizioni della ristitturazione edili-
zia, accompagnata da contestuale riedificazionesucaessiva riedificazione del nuovo organismazdjlanche
diverso da quello originario, potra avvenire, pesingole aree, secondo gli indici e le prescriziefative alle a-
ree stesse, od alle specifiche norme per ogni gaxiolare. Ove non gia oggetto di S.U.E., laifieazione sara
oggetto di permesso di costruire convenzionatdex49 L.R.56/77 e s.m.i., che preveda la cessgmatuita o la
monetizzazione, a giudizio del’Amministrazionellel@ree occorrenti a soddisfare gli standardsudiatf'Art. 21
L.R.56/77 e s.m.i..

5.2 Ove non specificamente contemplato nelle pigear per le singole categorie di aree o nei relatasi particola-
ri, tale tipo di intervento pud essere ammessologaide condizioni statiche, documentate da pernieidatta da
tecnico abilitato, rendano impossibili interventrecupero, previo espletamento delle proceducaidall’ Art. 17,
8° comma, lettera f, della L.R.56/77 e s.m.i., i gli edifici esistenti, ad eccezione di qusltittoposti ai vincoli
di cui alle L. 1089/39, 1497/39, o classificati #GC di interesse storico - artistico o0 documémtaonche i cui
fronti siano classificati di interesse ambientalenché quelli sottoposti ai vari tipi di restaurodganamento con-
servativo di cui ai precedenti Artt. 50 e BB semplice sostituzione edilizia, susseguentergdrivento di demo-
lizione ducumentato da perizia statica, come soprdicato, che non comporti aumento della volumetgadelle
superfici utili del preesistente edificio, 0 modifie alla sua ubicazione, poiché non costituisce rgag carico
urbanistico, non comporta il reperimento di ultenibstandards od il pagamento di ulteriori oneri fietto a
qguanto gia previsto con la concessione ed il tipardervento originari.

6. RISTRUTTURAZIONE URBANISTICA (RU)

Sono gli interventi volti a sostituire 'esisteméssuto urbanistico - edilizio con altro diversediante un insieme
sistematico di interventi edilizi, anche con la nficdzione del disegno dei lotti, degli isolati elié rete stradale,
secondo le indicazioni e prescrizioni delle tawléelle norme di PRGC rispettando le disposizipeictfiche re-

lative ai tipi di intervento di cui ai commi precadi. || PRGC fornisce norme particolari per ogreéasottoposta
a tale tipo d'intervento.

7. NUOVO IMPIANTO

Sono gli interventi volti alla utilizzazione diew inedificate, di dimensioni e caratteristiché dal richiedere la
costituzione di un nuovo impianto urbanistico, gionate con appositi indici, parametri ed indicazi specifiche
tipologiche dalle tavole e dalle norme del pres@&R&C. Per quanto riguarda allineamenti, dista@zeahfini e
dai fabbricati, altezze e densita di utilizzazisapporto di copertura, valgono i disposti relatille norme partico-
lari per ogni area sottoposta a tale tipo di ireeta.
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CAPO Il - VINCOLI DI INTERVENTO

ART. 58 - AUTORIZZAZIONE ALL'INSEDIAMENTO INDUSTRI ALE E COMMERCIALE

1.

A norma dell' ultimo comma dell' Art. 26 dellaR.PIE.56/77 e successive modifiche e integrazibmiascio di
concessioni relative alla realizzazione di nuovpiamti produttivi che prevedano piu di 200 addettl, occupa-
zione di aree per una superficie eccedente i 4@ subordinato alla preventiva autorizzazicgladregione.

2. Il rilascio di concessioni relative alla reabzione di insediamenti commerciali &€ subordinata-al
spetto dei dispostiella L. R. n° 28/1999 e alla D.C.R. n° 59-10831 84.03.2006 secondo i criteri
adottati con D.C.C. n°8 del 9/03/2007 (Var. 1@)della legge 56/77 e successive modifiche ed inte-

grazioni.

ART. 58 bis - ADEGUAMENTO DEL P.R.G.C. ALLA LEGGE EGIONALE SUL COMMERCIO (L.r. 28/99 e

1.

s.m.i. e D.C.R. n ° 59-10831 del 24.03.2006 )

I PRGC, in adeguamento alla “legge regionalesGommercio” e alla D.C.R. n° 59-10831 del 24.030&)

ricomprende e disciplina gli addensamenti e le ltzaazioni esistenti contenute nella Delibera diC.n°8 del
9/03/2007.

Pertanto, costituiscono parte integrante del PRGdisposizioni e le norme contenute nella documeintae og-
getto della Delibera prima richiamata, con particte riferimento ai disposti dell'elaborato C2 “Norendi at-
tuazione” e dell’elaborato grafico Tav. C3 in scala2.000.

Ove nelle presenti Norme di Attuazione ricorre drtnine Terziario esso € da intendersi comprensiedial atti-
vita commerciali in sede fissa, ovvero: esercizivitiinato e medie strutture di vendita negli ambitormativi
degli Addensamenti e delle localizzazioni; unicantemsercizi di vicinato, o ad essi assimilabili,glieambiti e-

sterni ai suddetti Addensamenti e Localizzazionafv10 )

ART. 59 - OPERE IN AREE ATTIGUE A STRADE PROVINCIA LI E STATALI

1.

Le opere in aree attigue a quelle di propridteAS e dell' Amministrazione Provinciale, ed in paotare alle stra-

de statali, provinciali od in manutenzione all' ANAd alla Provincia, sono subordinate al preventivita osta di
detti Enti per la definizione della posizione elél@aratteristiche degli accessi.

Ai sensi dell' Art.28 della L.R.PIE.56/77 e sessive modifiche ed integrazioni, non possonoressatorizzate di
norma opere relative ad accessi veicolari direttesstrade statali e provinciali, per tratti lunigguali queste attra-
versino parti di territorio destinato ad uso agiacproduttivo o di tutela ambientale; tali accgazssono avvenire
solo a mezzo di derivazioni, adeguatamente atttezdagli assi stradali statali e provinciali.

ART. 60 - ACCESSI CONTROLLATI

1.

Fatto salvo quanto stabilito al precedente pafagnon possono essere autorizzati accessi eeiddiretti sulla
strada di singoli edifici, ne I' apertura di dediani stradali di servizio a gruppi di edifici s®n previste dal
PRGC anche in attuazione di PE, fatte salve dontatenecessita e ove sia accertato che non né gexgiudi-
zio alla sicurezza della circolazione; in tale mahi caso la autorizzazione & data dal Sindaco icuegme di deli-

berazione del Consiglio Comunale e sentita la Casimmne Igienico Edilizia Comunale.

ART.61 - VINCOLO Al SENSI DELLE L.1089/1939

1.

Tutti gli interventi relativi ad edifici vincotaai sensi della legge 1/6/39 n.1089 circa le atiSateresse artistico e
di pregio storico, ovvero relative ad opere indairattigui a stabili vincolati, sono sottopostipaéventivo nulla o-

sta della Soprintendenza ai Beni Ambientali e Aettonici del Piemonte; su di essi sono comungueanmente

ammessi interventi di Restauro e risanamento coaseo (RA).
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ART. 62 - VINCOLO Al SENSI DELLE L.1497/1939 - 4371985 E DELL'ART.9 DELLA L.R. 56/77 E SUCC.
MODIFICHE E INTEGRAZIONI

1.Tutti gli interventi ricadenti in aree soggette a vincolo di protezione della L.1497/39, noncheé gli in—

terventi di ristrutturazione urbanistica o demolizione e ricostruzione in aree nelle quali il PRGC abbia individuato
elementi di interesse ambientale sono sottoposti a preventivo parere vincolante dell’ apposito Servizio regionale,
nonche della Commissione di cui all’ Art.91/bis della LR.PIE. 56/77 e successive modifiche ed integrazioni.

ART.63 - PRESCRIZIONI PARTICOLARI PER LE AREE INTE RESSATE DA NUOVI INSEDIAMENTI

1.

Per le aree interessate da nuovi insediamerntyati nella fascia di territorio perifluviale a pacolosita idrauli-
ca medio - bassa, come individuate sulla tavolaglta alla relazione Geologico - Tecnica - Doc. &-1G 19.1,
oltre al documento di integrazione, valgono le segti ulteriori prescrizioni:

1.1. Perlearee1.36.1-1.36.1.1.- 9.1.1. 418:11.4.5.1:

1.1.1. Per le opere viarie: esse vanno costruiteilavato, di altezza non inferiore al metro, peofer
contenere I' eventuale fenomeno di piena. Tale viddo andra opportunamente rinforzato, in
modo da poter sopportare eventuali fenomeni di éoog connessi alla dinamica di esondazio-
ne.

1.1.2. Per le nuove edificazioni: esse andrannotcaite su rilevato, di altezza non inferiore al nret
e continuo su tutto il perimetro. Con questi prequgsti, possono essere consentiti eventuali li-
velli interrati nei nuovi insediamenti, purcheé siati completamente all'interno del rilevato e do-
tati di opportuni sistemi di impermeabilizzazionéVar.12)

ART. 64 - OPERE DI CONSOLIDAMENTO E PROTEZIONE

1.

2.

Ove si verifichi la necessita, il Consiglio Comale pud con propria deliberazione individuare aseggette ad
opere di protezione e consolidamento senza cheosiituisca variante al PRGC.

Nelle aree contigue ad opere previste di codaniento e protezione non possono essere esegeitienti edilizi
di qualsiasi tipo e specie fino al termine delé@wione delle opere anzidette.

ART.65 - AREE DI DISSESTO

1.

Nelle aree soggette a dissesto od esondaldicate in cartografia di PRGC (T#&b), non sono ammesse nuove
costruzioni od il ripristino di costruzioni esistemonché I' esecuzione di opere di urbanizzaziine all' appro-
vazione di S.U.E. che preveda idonee opere di didiasoento.

In assenza di questo in tali aree sono ammessamente gli interventi di cui all' Art.30 L.R. 5§ e successive
modifiche ed integrazioni.

ART.66 - FASCE ED AREE DI RISPETTO AGLI IMPIANTI T ECNOLOGICI

1.

I PRGC individua le fasce e le aree di rispettaimitero, agli impianti di depurazione, allelyinliche discariche,
ed alle opere di presa degli acquedotti;

Nelle aree di rispetto cimiteriale, come caréfigamente definita (Tav.P3.1.1.), € vietata [fiedzione se non per
ampliamento del cimitero in esecuzione di progettiorma dell' Art. 16 del Regio Decreto n.1880k12/42. ||
PRGC conferma I' attuale fascia di rispetto, cosvista dal PRGC approvato con DPGR n. 4049 ddiQz34.

2.1. E'ammesso un utilizzo delle aree di rispéiterso da quello agricolo in atto solo in attuazialelle pre-
visioni di viabilita e parcheggi e per la formazodi parchi pubblici attrezzati e verde per giopert.
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2.2,

Sugli edifici, impianti od attrezzature ricatlenella suddetta area, fatto salvo quanto prewditArt.3.20
per l'area 18.1.1, sono consentiti interventi dhuotanzione, restauro, risanamento conservativeteittu-
razione, fatta salva I' applicazione delle leggiitsaie vigenti in materia.

Nelle fasce di rispetto agli impianti di depucae, alle pubbliche discariche ed alle opere dsprdegli acquedotti

vanno posti a dimora alberi ad alto fusto, ammeitenanche la coltivazione per l'industria del eginanne che

per le

aree di rispetto ai pozzi di presa delluaehptto site in tessuto urbanizzato all'interniéadgrconvallazione,

nelle quali € consentita la manutenzione degli imi@sistenti, e I'uso delle aree per urbanizzaizgrimarie e
parcheggi pubblici (SP3), verde attrezzato a serdella residenza (SP4) e dell' istruzione (SRI)arziale sod-
disfacimento del fabbisogno del Distretto dei Saria2.

3.1

Tali fasce di rispetto, anche ove non indigigudal PRGC, e per eventuali nuovi impianti oggh preve-
dibili, sono stabilite nei seguenti minimi:

a - dagli impianti di depurazione: mt. 150;

b - dalle pubbliche discariche: mt. 300;

c - dalle opere di presa degli acquedotti: mt. 20€ensi del DPR 236 del 24/5/88; per i pozz2,8,4, val-
gono le prescrizioni di cui alla delibera della GrR75 -22380 del 18/2/93.

4. Nei confronti di elettrodotti si applicano lerne di legge e dei regolamenti vigenti. Sono siteblié seguenti fasce
di rispetto minime dalla proiezione della linea deblo:

- mt.
- mt.
- mt.
- mt.
- mt.

4.1.

4.2

6 per parte per tensioni fino a 30 kV;

12 per parte per tensioni da 30 a 70 kV;

15 per parte per tensioni da 70 a 150 kV;

20 per parte per tensioni da 150 a 220 kV;

30/40 per parte per tensioni oltre 220 k\¢oselo le disposizioni specifiche dell'azienda eniga

In esse non sono consentiti interventi di ruedificazione se non in relazione all'azzonamdatke linee.
Compete in ogni caso a chi intende edificartoadi attraversati da elettrodotti I'accertarogmtesso i com-

petenti uffici ENEL della tensione di linea e coggentemente la richiesta al predetto ente de#legpizioni
a cui attenersi ai sensi del presente articolo.
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ART. 66 bis — AZIENDE A RISCHIO DI INCIDENTE RILEVANTE (sostituito dalla Variante 12)

1.1

Ai sensi del D.Ilgs 334/99 e s.m.i. e della B.&R0-13359 del 22/20/2010 é stato predispostalpamune di
Orbassano il documento relativo alla valutazioné rikehio industriale nell'ambito della pianificaae territo-
riale. In tale documento sono state evidenziatealatteristiche delle attivita esistenti o ancora thsediare o
aree fonti di potenziale rischio per gli elementir@pici e ambientali vulnerabili e ne sono stadiwtati i vinco-
li e le relative aree di osservazione secondotecridi cui alla D.G.R. n. 20-13359 del 22/20/2010. conformi-
ta a quanto previsto dalle linee guida della D.GsBccitata si istituiscono nuove tipologie di zone

» Area di esclusione
* Area di osservazione

Area di esclusione

1.2

Area circostante all'attivita produttiva per le situazioni definite “Molto Critiche” o “Critiche” .

L'area di esclusione ha una copertura orientativa draggio 200m dall'attivita se classificataMolto Critica”
o di 100m se classificat&Critica” .

La definizione orientativa si riferisce al fatto che la copertura dell’area rimanda ad aree del pianwegola-
tore o lotti piuttosto che coprire un’area circolare con dato raggio che creerebbe situazioni di paide e-
sclusione o inclusione di aree con analoga destinaze d’'uso.

In assenza diAttivita Sevesaon si definisce la relativa area di esclusione.

Area di osservazione

Area circostante all’attivita produttiva piu vasta rispetto all’area di esclusione che permetta di défire
caratteristiche idonee a proteggere la popolazioria caso di incidente industriale.

L'area di osservazione si estende per un raggio &00m dall'attivita produttiva con il medesimo criterio
specificato per I'area di esclusione.

Per queste tipologie di zone si impongono vincolhe permettano di fornire adeguata protezione alla gpo-
lazione e di gestire I'emergenza minimizzando gliffetti sulla viabilita.

| vincoli imposti sono calibrati in funzione dei risultati della valutazione eseguita ed in particola in rife-
rimento all'assenza di Attivita Seveso sul territoro comunale o su territori confinanti con effetto sl terri-
torio del comune di Orbassano.

Azioni di pianificazione nell’area di esclusione

2.1

Attivita esistenti

All' interno dell' area di esclusione non € ammesbBinsediamento delle destinazioni d' uso o attévi classifi-
cate come di categoria A e B sulla tabella 1 B 9 maggio 2001 come di seguito riportata:

CATEGORIA A:

1. Aree con destinazione prevalentemente residdaziger le quali I'indice fondiario di edificazionsia supe-
riore a 4,5 m3/mz2.

2. Luoghi di concentrazione di persone con limitatapacita di mobilitd - ad esempio ospedali, casewda,
ospizi, asili, scuole inferiori, ecc. (oltre 25 poketto o 100 persone presenti).

3. Luoghi soggetti ad affollamento rilevante all'apto - ad esempio mercati stabili o altre destira@di com-
merciali, ecc. (oltre 500 persone presenti).

CATEGORIA B:

1. Aree con destinazione prevalentemente residdaziger le quali I'indice fondiario di edificazionsia com-
preso tra 4,5 e 1,5 m3/mz.

2. Luoghi di concentrazione di persone con limitatapacita di mobilita - ad esempio ospedali, casewda,
ospizi, asili, scuole inferiori, ecc. (fino a 25 pt letto 0 100 persone presenti).

3. Luoghi soggetti ad affollamento rilevante all'apto - ad esempio mercati stabili o altre destir@di com-
merciali, ecc. (fino a 500 persone presenti).

4. Luoghi soggetti ad affollamento rilevante al aldo - ad esempio centri commerciali, terziari eadironali,
per servizi, strutture ricettive, scuole superiouiversita, ecc. (oltre 500 persone presenti).

5. Luoghi soggetti ad affollamento rilevante comlitati periodi di esposizione al rischio - ad eseimfuoghi
di pubblico spettacolo, destinati ad attivita rieve, sportive, culturali, religiose, ecc. (olttH0 persone
presenti se si tratta di luogo all'aperto, oltreQDO al chiuso).

6. Stazioni ferroviarie ed altri nodi di trasportgmovimento passeggeri superiore a 1.000 persone/gip
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Inoltre le aree che prevedono elevata presenzaetispne all’aperto dovranno essere localizzate irsigione
protetta rispetto all’attivita produttiva, con sepgzione mediante barriera fisica (muro, edificio, .).

2.2 Nuove aree produttive o di completamento:
1. Non ammissibilita di insediamento di categorie Aedi cui alla tabella 1 del DM 9 maggio 2001.
2. Garantire una doppia viabilita di accesso, al fir facilitare la gestione dellemergenza
3. Prevedere una opportuna viabilita interna
4. Dotare I'area produttiva di servizi comuni per leegtione delle emergenze

3. Azioni di pianificazione nell'Area di Osservazie
1. Esclusione di attivita che possano determinatenp di aggregazione o concentrazione di persone pe
attivitd sia pubbliche che private all'aperto e p&gmpi prolungati, ovvero mercati stabili, spettdico
pubblici e manifestazioni sportive, culturali o rigiose.
2. La viabilita al servizio di elementi territoriabulnerabili presenti nell’'area deve essere separaa

quella per I'accesso all'area in cui € insediata fante di rischio da cui discende I'area di osseria:
ne

ART. 66 ter — AREE SOTTOPOSTE A BONIFICA (Articolo introdotto dalla Var.8)

1. In seguito allistituzione da parte della Regionégefonte, con D.G.R. n. 22-12378 del 26/04/2004,
dell’Anagrafe dei siti da bonificare ai sensi dmimma 1 dell’art. 17, del D.M. 471/99, si enumerahnce-
guito i siti inseriti nel suddetto elenco e indivati nelle tavole di Piano con apposita simbologiasi come
prescritto al comma 4 dello stesso articolo .

- <
INDIRIZZO ; 352
oS
5 o w = 2 200
S x 4 W [ S wuwi
: | f S F'E o | 5 | Zegif
2 g 2 g2 DENOMINAZIONE DEL 8 28 2553
< o = = = WoDOE
[3) o N 90 SITO (8] " Swoz
E %} = ‘g COMUNE LOCALITA o o snpY 8
< o =) ['q wl wa w
s} w Q W ['4
3 g gt
4 a 03
Foglio 29 | comune pi | COMUNE DI R R
Mappai 146-| SOMUNE D] BEINASCO | 14 | ORBASSANO — LOCALITA FRASCHEI ORBASSAN@CALITA FRASCHEI
147
Foglio 7 De Santis De Santis .
Mappale 105|  Giovanni Giovanni 29 | ORBASSANO — LOCALITA GAROSSO ORBASSAREGIONE GONZOLE
14
Foglio 8
Mappale 30 | o xiro | parauto | sy | ORBASSANO — RIVALTA T.SE - FIAT AUTO
Fogio 10 GALLERIE CLIMATICHE E AERODINAMICHE CRBASSANG VIA FAUSTO COPPI 2
appale
Foglio 13 INTESA | AGNONE & TRADA COMUNALE DI
Mappal szséswe s 549 | ORBASSANO — VAGNONE & BOERI ORBASSANRL S+t E 110 27
Foglio 19 _
Mappali 244-] CUVER s.r.l. CUVER surl 734 (E)SREI'EA\RS[\SIQNO VIA CIRCONVALLAZIONE ORBASSANQ \E/IéAT(éIRR’\(‘:A?NVALLAZIONE 9
539-540
Foglio 30 Smaltimenti ADA PROVINCIALE 6 DI
A Controllati _ q
Mappai 4- | (gt | Covar1s | 1254 | ORBASSANO - DISCARICA TETTI FRANCES ORBASSABﬁEROLO
Foglio 29 | ‘lerace Oreste]  \ormanng ORBASSANO — STRADA PIOSSASCO —
Mappale Dimasi Vi | 129 | NORMANNG MIGHELE ORBASSANG STRADA PIOSSASCO 10
Foglio3 SADI SADI -
Mappale2 | Seniz senizi | 1660 | ORBASSANO — SADI Servizi Industriali ORBASSANE] RADA GRUGLIASCO
Industriali Industriali

2. Aisensi del comma 10 dell'art. 17 del D.Lgs 22¢@iinterventi di messa in sicurezza, di bonificdigipri-
stino ambientale nonché la realizzazione delle ®xanmisure di sicurezzaostituiscono onereeale sulle
aree comprese nella tabella sovrastante.
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ART. 67 - FASCE DI RISPETTO AGLI ALLEVAMENTI ZOO TECNICI

1. Gli allevamenti suinicoli, avicoli e gli altri conmgue inquinanti dovranno essere ubicati sotto vdotninante
rispetto agli insediamenti a carattere residenzealda questi distanti almeno 250 mt.

ART. 68 - FASCE DI RISPETTO STRADALE E ALLINEAMENT | DI FABBRICAZIONE RISPETTO
ALLE SEDI VIARIE

Fatti comunque salvi i disposti di cui all' A&.D.M. 1444/1968, e le eventuali prescrizioni deloMo Codice
della Strada ( D.L. 30/4/1992 n. 285, DPR 16/122189495 e DPR 26/4/1993 n. 147 ):

1. Nelle aree urbanizzate consolidate (A, Al, BCT, C2, C3,as,at) e di completamento (D), a pestaldestina-
zione residenziale:

1.1. In assenza di piano esecutivo, in difettopaicifiche normative riferite alle singole areemervento ed in
assenza di allineamenti in atto (per allineamémtatto si intende la linea congiungente la masspa-
genza dei muri perimetrali delle costruzioni, cdesate all' altezza del piano di spiccato, degli@dnsi-
stenti su proprieta confinanti e prospicienti lessio ciglio stradale) I' arretramento dei nuovbfatati dal
ciglio delle nuove strade, comprensivo dei mar@dpinon deve essere inferiore a m.1,5 e comungue
spetto all' asse stradale la distanza non devereegseriore alla meta dell'altezza del frontestada. L'
arretramento dalle strade esistenti dovra rispetlanorma gli allineamenti in atto. In assenztatiialline-
amenti vale quanto stabilito al comma precedente.

1.2. In presenza di piano esecutivo, in difettindicazione di PRGC e in mancanza di allineamenttto, I'
arretramento dei fabbricati ciglio stradale nonrp@ssere inferiore alla meta dell' altezza dkebficato,
con un minimo di metri 5.

1.3. All' interno del Vecchio Nucleo, fatte salvieatse indicazioni di PRGC (TAV.P4 e le presentime per
le aree di categoria A1-C-C1-C2-C3) dovranno essepettati, all' interno dei PdR, gli allineanidntat-
to.

1.4. Nel caso di interventi comportanti il miglioamento dell' isolamento termico dell' involucro ded edifici
esistenti, come definito all' Art. 5.1 dell' Allegdéo Energetico - Ambientale al Regolamento Ediliziaella
Citta di Orbassano, le norme dettate dal sopra rickamato articolo prevalgono su quelle dei commi pre-
cedenti." (Var. 16)

2. Nelle aree di nuovo impianto residenziale (F),:

2.1. In difetto di indicazione di PRGC I' arretrart@ dei fabbricati dal ciglio delle strade estean&.U.E. non
potra, ai sensi dell' Art.27 L.R.PIE. 56/77 e swstee modifiche ed integrazioni, essere inferioralal0.
Per le strade interne ai S.U.E, fatte salve divepgeifiche prescrizioni per singola area, |' aameento dei
fabbricati dal ciglio stradale non potra essereriofe alla meta dell' altezza del fabbricato, sarminimo
di ml.5.

3. Nelle aree urbanizzate consolidate (G,) e dimdetamento (D1), a prevalente destinazione produtti

3.1. In presenza od in assenza di piano esecutiwdifetto di specifiche normative riferite allengole aree di
intervento ed in assenza di allineamenti in atadliheamento dei nuovi fabbricati dal ciglio stadée] ove
non indicato in cartografia, non dovra comunquseesinferiore a ml. 7.50.

3.2.  All'interno del distretto DP1 - Concentri¢atte salve diverse indicazioni di PRGC per ogngsia area,
per le aree di trasformazione ( G1), per le qualigvisto il cambio di destinazione d' uso in resziale o
terziario, in assenza di piano esecutivo, in difelit specifiche normative riferite alle singole eudi inter-
vento ed in assenza di allineamenti in atto , vadgiodisposti di cui al paragrafo 1.1. del preseanteolo.

4. Nelle aree di nuovo impianto produttivo ( F1)difetto di indicazione di PRGC I' arretramenta f@bbricati dal
ciglio delle strade esterne agli S.U.E. non passere inferiore a ml. 15.

8. Nelle aree per attivita agricole valgono i disgpali cui all' Art. 9 D.M. 1444/1968, come moddit dal D.L.
30/4/1992 n. 285, DPR 16/12/1992 n. 495 e DPR 2688 n. 147
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Fatte salve diverse sistemazioni, previste ®G€ o dagli S.U.E. in attuazione del PRGC stessdadce di ri-
spetto di cui all' Art. 27 L.R. 56/77 e successivedifiche ed integrazioni indicate ai commi presetildovranno
essere sistemate a verde con piantumazioni, catseallo stato di natura o coltivate, fatte salvtetle attivita
previste al punto 3 dell' articolo succitato.

ART. 69 - AMBITO FLUVIALE

1.

ART. 69BIS

Sono gli ambiti ricadenti nelle fasce di rigpatelle acque pubbliche, compresi il torrente Saeged il corsalel
rio Garosso, come delimitati dalla L. 431/85 - disizioni urgenti per la tutela di zone di particelinteresse am-
bientale - all' Art.1 lettera c).

Fino all' approvazione del Piano Territorialeigterventi eccedenti quelli previsti all' Art, 8° comma della
legge sopracitata, per ottenere la oncessionawttwizzazione edilizia, dovranno preliminarmentiermere I' au-
torizzazione di cui all' Art. 7 della L. 1497/39.

Per tali ambiti si richiamano inoltre le pregeni di cui agli Artt. 27 e Art. 29 L.R. 56/77 eccessive modifiche
ed integrazioni, e, per quanto attiene il torreésa@gone, i disposti della L.R. n. 65/95.

PRESCRIZIONI GEOLOGICO - TECNICHE PER LA REALIZZAZIONE DEI NUOVI
INTERVENTI PREVISTI NEI SETTORI OMOGENEAMENTE DISTI NTI SECONDO LE
CLASSI DI IDONEITA D’USO (circolare P.R.G. n. 7/LAP 8/5/96) (ARTICOLO INTRODOTTO
DALLA VARIANTE 12)

1. IIPRGC, in ragione degli obiettivi di adeguamienal PAI:
a) Individua sulle tavole di PRGC in scala 1:10.0@d 1:2.000 le fasce A, B, e C del PAI;

b) A seguito dell’entrata in vigore del PAI ed allace del quadro del dissesto emerso dopo I'allungo
dell'ottobre 2000, la relazione geologico — tecnifacente parte integrante e sostanziale del PRGC
(Documento G10) ha determinato la delimitazione léatlassi di pericolosita geomorfologica. In par-
ticolare, in base agli studi idrogeologici effetttissulla scorta dei criteri metodologici definiti alla
circolare 7/LAP il PRGC, secondo quanto riportateelta relazione succitata e sulla Carta di Sintesi
(G9) individua nelle tavole di raffronto tra cartdi sintesi e progetto urbanistico delle aree (Ta®a
scala 1:2000) le seguenti classi di idoneita alllizzazione urbanistica:

2  CLASSE | -PERICOLOSITA GEOMORFOLOGICA BASSA
Porzioni di territorio dove le condizioni di peritosita geomorfologica sono tali da non porre limieni
alle scelte urbanistiche

2.1 NORMATIVA RELATIVA ALLA CLASSE |
Gli interventi sia pubblici che privati sono di nara consentiti nel rispetto delle prescrizioni del
D.M. 11 marzo 1988.

Dalla relazione di G Bortolami e A. Di Molfetta, dari dell'indagine geologico-tecnica per la Va-
riante al FR G (Luglio 1996), si riprendono integhmente le norme tecniche per I'esecuzione delle
indagini geologico-tecniche nelle aree di nuova @tizzazione Tali norme, riguardanti profondita

e caratteristiche delle indagini per le opere dinfilazione, dovranno essere osservate per tutte le
nuove urbanizzazioni:

«Nel caso di fabbricati di civile abitazione la gandita da raggiungere con le indagini deve essere
compresa tra b e 2b, dove b € la lunghezza del tatiwore del rettangolo che meglio approssima la
forma in pianta del manufatto. Delle indagini in 8 si ricordano in particolare le prove penetro-
metriche, statiche e dinamiche, e quelle scissoncag. A seconda del tipo di terreno, queste prove
possono efficacemente integrare le indagini di labtorio per la determinazione delle proprieta
meccaniche dei terreni.

Le indagini geotecniche di laboratorio, da effettteapresso laboratori qualificati nel settore della
meccanica delle terre e delle rocce, saranno conurage al tipo ed alle caratteristiche dell'opera e
saranno programmate sulla base della natura deirtani Esse consentono di determinare le carat-
teristiche fisiche generali e la proprieta indicil &ine di classificare i terreni, ed inoltre i pamaetri
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di resistenza necessari per la verifica a rotturaldomplesso fondazione terreno. Nel caso di ter-
reni a grana fine, specifiche prove di laboratoripossono fornire i parametri che definiscono la
comprimibilita e, ove necessario, le caratteristicldi consolidazione per valutare i cedimenti e il
loro decorso nel tempo.

Nella programmazione delle prove di laboratoriotsira conto che la resistenza e la deformabilita
dei terreni dipendono dal valore delle tensioni resttosuolo (dovute al peso proprio del terreno ed
ai sovraccarichi trasmessi dalla fondazione) e @athodalita di applicazione nel tempo dei sovrac-
carichi stessi. Nel progetto si terra conto delleepenza di sottoservizi e dell'influenza di questi
comportamento del manufatto.

Nel caso di reti idriche e fognarie occorre porraficolare attenzione ai possibili inconvenienti
derivanti da immissioni o perdite di liquidi nel #osuolo.

Per effetto dei carichi trasmessi dalle opere dnétazione, i terreni subiscono deformazioni che
provocano spostamenti del piano di posa. Le compuineerticali degli spostamenti (cedimenti) as-
sumono, in genere, valori diversi sul piano di podaun manufatto Si definisce cedimento diffe-
renziale la differenza dei cedimenti tra punti dina stessa fondazione di fondazioni distinte con
sovrastrutture comuni e di fondazioni distinte c@ovrastrutture staticamente indipendenti

In base all'evoluzione nel tempo si distinguono @aénti immediati e cedimenti differiti. 1 cedi-
menti differiti sono caratteristici dei terreni argna fine poco permeabili e dei terreni organici.

La previsione dei cedimenti sara basata su caleolti con i procedimenti e con i metodi della ge-
otecnica, tenuto conto delle caratteristiche mecudme dei terreni. Nel caso di terreni a grana fine,

i parametri che caratterizzano, la deformabilita rsmno di regola ottenuti con indagini di labora-
torio Nel caso di terreni a grana media o grossgdrametri anzidetti possono essere valutati sulla
base dei risultati di indagini in sito.»

CLASSE Il - PERICOLOSITA GEOMORFOLOGICA MEDIA

Porzioni di territorio nelle quali condizioni di mderata pericolosita geomorfologica possono esseage-a
volmente superate attraverso l'adozione ed il rigpeli modesti accorgimenti tecnici esplicitati avéllo di
norme di attuazione ispirate al D.M. 14/01/2008aatizzabili a livello di progetto esecutivo eschesinente
nell'ambito del singolo lotto edificatorio o delfitorno significativo circostante” Tali interventi on do-
vranno in alcun modo incidere negativamente sulleea limitrofe, né condizionarne la propensione &'
dificabilita Si tratta di aree edificabili con poteziale criticita solo per eventi idrogeologici eaenali, con
costi di soglia connessi a zone caratterizzate dquisiti incerti perché penalizzate dalla pendenpadal-
I'esondabilita o dalla scarsa portanza dei terrewi,dalla soggiacenza della falda Nel territorio comele
di Orbassano sono costituite da settori di territmicondizionabili da modesti allagamenti, a bassseegia
e altezze di pochi centimetri per lo piu dovutialbresenza di un‘organizzata rete irrigua, per laae si
evidenzia la necessita di interventi manutentiviu{zia costante dell'alveo, rivestimento dei canaidei
fossi, adeguamento degli attraversamenti, ecc, thh ambiti il rischio di inondabilita, di acque sepre a
bassa energia, € legato alla scarsa manutenzion@, eventi catastrofici, Inoltre in classe" sono ihsi
quei settori di territorio prossimi ai terrazzi mfimlogici, per i quali € opportuno effettuare verdhe tecni-
che puntuali finalizzate ad accertare la stabilitiell'area, e le aree con caratteristiche geotecredncerte
(copertura mindeliana ferrettizzata e copertura @al)

3.1 NORMATIVA RELATIVA ALLA CLASSE II
Si impone la scrupolosa osservanza del D.M. 14/00& "Norme tecniche riguardanti le indagini
sui terreni e sulle rocce, la stabilita dei pendiaturali e delle scarpate, i criteri generali e [are-
scrizioni per la progettazione, I'esecuzione e dllaudo delle opere di sostegno delle terre e delle
opere di fondazione", ricordando che tali norme a@pplicano a tutte le opere pubbliche e private da
realizzare nel territorio della Repubblica

3.2 PRESCRIZIONI PER LA CLASSE Il
Valgono le seguenti prescrizioni:

In tali aree ogni nuova opera dovra essere precedda verifiche locali con caratterizzazione geo-
tecnica delle formazioni incoerenti di coperturageomeccanica dell’eventuale substrato conglo-
meratico raggiungibile dagli interventi nonché dellcaratteristiche di circolazione delle acque sot-
terranee, secondo le metodologie gia indicate eclasse |.

La progettazione e I'esecuzione delle opere doviamssere condotte tenendo conto della succes-
sione e delle caratteristiche fisico-meccaniche teireni, delle falde idriche, dei profilo della su
perficie topografica, dei manufatti circostanti, tle caratteristiche di resistenza e di deformatiilit
dell'opera, dei drenaggi e dei dispositivi per Imaltimento delle acque superficiali e sotterranee e
delle modalita di esecuzione dell'opera e del reimb.

117



Qualsiasi intervento di_nuova edificazione e di aliynento ricadente in classe Il della carta di
sintesi, posto in _prossimita di _porzioni_territorimteressate dal reticolo idrografico_secondario,
compresi rii, canali e fossi irrigui, anche se intbati, dovra essere supportato a livello di singolo
permesso di costruire, oltre a quanto gia previstalle norme di piano, anche da uno specifico stu-
dio idraulico della rete idrica basato su rilievaggiornato che tenga conto della capacita di smalti-
mento delle sezioni di deflusso, della presenzavkntuali manufatti di_attraversamento, di intu-
bamenti e/o di altre criticita idrauliche che potibero costituire pregiudizio per le possibilita &éli
catoria della zona prescelta. Si specifica che:

° la_definizione “posto in prossimita di porzioni étorio interessate dal reticolo idrografico
secondario” impone la circoscrizione di un'areajidividuazione di essa dovra essere stabili-
ta dagli uffici tecnici comunali;

° una volta esequiti i suddetti approfondimenti d@vessere verificata la necessita, sempre pre-
ventivamente all'edificazione, di interventi di éi$a e/o di interventi di manutenzione ordina-
ria o straordinaria del reticolo idrografico; dovranoltre essere verificata la necessita di rior-
ganizzare il sistema di smaltimento delle acque eogiche risultanti dalle aree impermeabi-
lizzate.

3.3INDAGINI DA ESEGUIRE NELLA CLASSE II

Si propone di inserire nella normativa di piano keguente disciplina: per quanto riguarda le pro-
blematiche di natura idrogeologica, I'edificabilité condizionata alla presentazione di una relazio-
ne geologico-idraulica che dimostri la compatibditdell'intervento con la stabilita dell'area inte-
ressata, anche tramite eventuali caratterizzazigeiotecniche dei litotipi presenti e relative verifi
che di stabilita estese su tutta la zona di insedénto e nelle aree ad essa afferenti.

La relazione deve essere redatta da tecnico alditl'esercizio della professione e deve analizza-
re ed illustrare:

- situazione idraulica;

- situazione litostratigrafica locale; - origine patura dei litotipi;

- stato di alterazione e/o fratturazione;

- degradabilita;

- situazione geomorfologica locale;

- dissesti in atto e/o potenziali;

- processi morfologici e dissesti in atto o poteizi

- geometria e caratteristiche delle discontinuita;

- schema della circolazione idrica superficiale eterranea. L'eventuale relazione geotecnica deve
analizzare ed illustrare:

- la localizzazione dell'area interessata;

- i criteri di programmazione ed i risultati dellandagini in sito e di laboratorio e le tecniche atio
tate;

- la scelta dei parametri geotecnica di progettiberiti alle caratteristiche della costruenda opera

Si sottolinea che la relazione geotecnica deve fasplicito riferimento alla relazione geologica e

viceversa ed entrambe devono essere corredate didiorati grafici e della documentazione delle

indagini in sito ed in laboratorio necessari per tzhiara comprensione dei risultati

Nelle aree soggette a modesti allagamenti (veditagirafia di sintesi) dove, comunque, l'azione

delle acque di esondazione presenta caratteristidhbassa energia, il ricorso all'innalzamento del

piano di campagna € consigliato, ma con apposittargone geologico-idraulica deve essere dimo-
strato che i futuri manufatti non costituiscano aggvante e causa di maggiori danni per le aree
limitrofe.

4. CLASSE Ill - PERICOLOSITA GEOMORFOLOGICA ALTA

Porzioni di territorio nelle quali gli elementi dpericolosita geomorfologica e di rischio derivanti
questi ultimi dall'urbanizzazione dell'area, sonalt da impedirne l'utilizzo qualora inedificate, i
chiedendo, viceversa, la previsione di interventiridssetto territoriale a tutela del patrimonio es
stente. Pertanto le aree che rientrano in questasse sono da considerarsi attualmente inedifica-
bili. Eventuali benefici urbanistici derivanti dauture opere infrastrutturali a difesa del territod
potranno essere valutati in seguito, successivameaita predisposizione di un piano d'intervento
che risolva le problematiche di carattere idraulia che sia organizzato in maniera organica su
una porzione significativa del bacino idrografica gertinenza.
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Tale classe e suddivisa in:
4.1Classe lll A

Porzioni di territorio per lo piu inedificate chengsentano caratteri geomorfologici o idrogeologici
che le rendono inidonee a nuovi insediamenti. Ari@endabili dal Sangone in occasione di grandi
piene per fenomeni di tracimazione e/o rigurgitiaree franose lungo le scarpate del terrazzo sul
Sangone. Per le opere infrastrutturali di interesgeibblico non altrimenti localizzabili (con speci-
fico riferimento al Parco Fluviale) vale quanto presto dall'art. 31 della LR 56/77.

4.1.1 NORMATIVA RELATIVA ALLA CLASSE Il A

Le aree che rientrano in questa classe sono da ad&®rsi attualmente inedificabili per le condi-
zioni di rischio molto elevato.

In tali aree sono consentiti esclusivamente gliénventi idraulici volti alla messa in sicurezza ¢kl
aree a rischio, approvati dall'Autorita idraulica @ampetente, tali da migliorare significativamente
le condizioni di funzionalita idraulica, da non auentare il rischio di inondazione a valle e da non
pregiudicare la possibile attuazione di una sisteriane idraulica definitiva.

Sono altresi consentiti i seguenti interventi a ainione che essi non aumentino il livello di risahi
comportando significativo ostacolo al deflusso auzione apprezzabile della capacita di invaso
delle aree stesse e non precludano la possibilitaloininare le cause che determinano le condizio-
ni di rischio:

A) Gli interventi di demolizione senza ricostruzienmanutenzione ordinaria e straordinaria, re-

stauro, risanamento conservativo, cosi come deffialte lettere a), b) e c¢) dell'art. dell'art. 3 O®

380/01, e senza aumento di superficie o volumegrinénti volti a mitigare la vulnerabilita dell'edi-

ficio;

B) La manutenzione, I'ampliamento o la ristrutturéane delle infrastrutture pubbliche o di inte-

resse pubblico riferiti a servizi essenziali e ndalocalizzabili, nonché la realizzazione di nuove i

frastrutture parimenti essenziali, purché non contano ad incrementare il carico insediativo e

non precludano la possibilita di attenuare o elin@re le cause che determinano le condizioni di ri-

schio, e risultino essere comunque coerenti conplanificazione degli interventi d'emergenza di

protezione civile;

C) Le piste a servizio dell'attivita agricola;

D) La trivellazione di pozzi per lo sfruttamento féilde acquifere;

E) Interventi previsti dagli artt 15 e 16 del progje di FS FF redatto dall'Autorita di Bacino del

Fiume Po e definitivamente adottato con deliberamon. 26/97 dell' 11/12/1997;

F) Opere infrastrutturali primarie ed impianti tegici di interesse comunale o sovracomunale
di competenza degli Organi Statali, Regionali o a@iri Enti Territoriali a condizione che
non modifichino i fenomeni idraulici naturali che pssono manifestarsi all'interno delle a-
ree delimitate, costituendo ostacoli al deflussaurale delle acque e che non limitino le ca-
pacita di invaso delle aree inondabili.
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4.2

I progetti relativi agli interventi ed alle realizzazione in queste
aree dovranno essere corredati da un adeguato studio di compatibili-
ta idraulica che dovra ottenere l'approvazione dell'/Autorita idraulica

competente,

4.1.2 PRESCRIZIONI PER LA CLASSE IIT A

Per gli interventi di cui ai punti precedenti sono preferibilmente
da escludere la ricostruzione di locali interrati o al piano terra di

impianti quali ad esempio riscaldamento e condizionamento

4.1.3 INDAGINI DA ESEGUIRE PER LA CLASSE Il A
La fattibilita degli interventi di cui ai punti preedenti, con esclusione della manutenzione ordina-
ria e straordinaria, al fine della tutela della pullica e privata incolumita dovra essere verificata
da una puntuale specifica relazione geologica eddlica da realizzarsi a cura del soggetto attua-
tone dell'intervento. Essa dovra avere le caratstiche indicate per le indagini da eseguirsi per la
classe 1l B. Lo studio di compatibilitd documentém I'assenza delle interferenze sopraddette do-
vra essere valutato ed approvato dall'Autorita ldidé&ca competente.

Classe 1l B

Porzioni di territorio prevalentemente edificate e quali gli elementi di instabilitd geomorfologi (aree

in prossimita dei terrazzi morfologici) sono taledmporre in ogni caso interventi di riassetto téoriale

di carattere pubblico a tutela del patrimonio urbatico e delle infrastrutture esistenti In assendatali

interventi di riassetto saranno consentite sologfarmazioni che non aumentino il carico urbanistico
Per le opere di interesse pubblico non altrimendchlizzabili varra quanto previsto dall'art. 31 del
laL.R.

4.2.1 NORMATIVA RELATIVA ALLA CLASSE IlI B

Per le aree che rientrano in questo gruppo si riggmo ammissibili tutti gli interventi previsti nel
precedente punto (Classe Il A).

Nelle aree localizzate in prossimita dei terrazzorfologici si dovra valutare a scala di dettaglib i
livello di rischio per frana

Qualora vengano classificate aree a rischio molteato saranno esclusivamente consentiti:

A) Gliinterventi di demolizione senza ricostruzie;

B) Gli interventi di manutenzione ordinaria cosi ave definiti alla lettera a) dell'art. 3 DPR
380/01;

C) Gli interventi strettamente necessari a ridurla vulnerabilita degli edifici esistenti e a migho
rare la tutela della pubblica incolumita, senza awmti di superficie e volume, senza cambiamenti
di destinazione d'uso che comportino aumento defica urbanistico;

D) Gli interventi necessari per la manutenzione amdria e straordinaria di opere pubbliche o di
interesse pubblico,

E) Tutte le opere di bonifica e sistemazione deivimoenti franosi.

F) Gli interventi di manutenzione straordinaria, stauro, risanamento conservativo, cosi come de-
finiti alle lettere b) e c dell'art. 3 DPR 380/01;

, Senza aumento di superficie o volume, intervertlti a mitigare la vulnerabilita dell'edificio;

G) Gli interventi di ampliamento degli edifici esenti unicamente per motivate necessita di ade-
guamento igienico-sanitario.

4.2.2 PRESCRIZIONI PER LA CLASSE 1l B
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Nuove edificazioni in queste aree sono subordinatia realizzazione di interventi finalizzati ad in-
terventi di riassetto la cui progettazione ed esgone deve essere attentamente valutata e seguita
dal Comune, fatte salve le competenze specificheadura geologica e idraulica degli Enti prepo-
sti.

L'eliminazione e/o la riduzione della pericolosit@ttraverso interventi di riassetto territoriale eh
consentono la costruzione in aree di classe llIt@ avvenire solamente a seguito di collaudo e
di emissione di certificazione attestante che glidrventi eseguiti abbiano raggiunto I'obiettivo di
minimizzazione del rischio secondo i contenuti &8 7.6 e 7.10 delle N.T.E./99 della Circolare
P.G.R. n. 7LAP/96. Si richiama l'applicazione degdrtt. 9,13,18bis, 23, 50 e 51 delle N.d.A. del
PAI.

4.2.3 INDAGINI DA ESEGUIRE PER LA CLASSE Il B

Il Piano dovra perseguire lo scopo principale ditela del patrimonio urbanistico esistente; tuttiigl
interventi dovranno essere realizzati in modo danriaterferire con la stabilita delle aree, i proget
dovranno essere corredati da apposita Relazionaitar geologica e idraulica che documenti la
stabilita dei settore interessato per le costruzioimcostanti, oltre che per quelle in progetto.

| permessi di costruire potranno essere rilasciaj@ando I'Amministrazione Comunale riterra
raggiunta la messa in sicurezza delle aree in esaatteaverso gli interventi di sistemazione realiz-
zati.

Detta relazione composta di una parte analiticaieuda sintetica, dovra inoltre includere:

1) Rilievo geologico-geomorfologico di campagna @k operativa (1:1.000 o 1:500) e relazione
in cui si definiscano:

A) le caratteristiche litologiche delle formaziomi la tendenza di comportamento sul piano geolo-
gico-tecnico

B) le giaciture delle formazioni e del loro insiengele loro condizioni di equilibrio in relazione dig
interventi previsti;

C) la valutazione qualitativa e quantitativa delmperture dei materiali incoerenti in piano ed in
pendio, e la stima delle loro condizioni di equilib;

D) le caratteristiche idrogeologiche con individuane delle falde, definizione del reticolo di dre-
naggio e dei gradi di impermeabilita delle formanio localizzazione delle vie di infiltrazione e de-
gli scorrimenti;

E) le condizioni di stabilita a breve e lungo tema, prima e dopo gli interventi;

La relazione tecnica dovra fornire indicazioni anehsulla possibile interazione fra opere nuove e
lavori di sistemazione, gia realizzati o in progett

2) Eventuale definizione delle caratteristiche l#@mtiche locali mediante esplorazione indiretta
(gedfisica) o diretta (sondaggi, penetrometrie, peodi carico su piastra, prove di densita in sito),
nella misura e secondo il programma ritenuti idondal Geologo, e spinti fino alla profondita sti-
mata necessaria per dar ragione delle soluzioni gettuali adottate Pud essere infine previsto in
questo gruppo di prospezioni il prelevamento di gaioni indisturbati per le analisi di laboratorio
(analisi e prove di identificazione, prove meccamécquali compressione triassiale, edometrica, co-
stipamento Proctor) in particolare per quelle cdlsulle quali dovranno essere costruiti manufatti
di notevole impegno, per poi passare in fasi sustes alla valutazione dei parametri di resistenza
al taglio, alla scelta dei parametri geotecnica eiindi alla valutazione della portanza dei terreni.

3) Elaborati grafici e dati di calcolo relativi gpunti di cui sopra.
Si evidenzia che la documentazione allegata va tetln insieme al Piano Generale Comunale di
Protezione Civile, che risulta invece indispensabfler una corretta pianificazione e gestione della

pericolosita e del rischio esistente

5. NORME DI ATTUAZIONE GENERALI E MATERIALI PER LE NORME DI TUTELA
IDROGEOLOGICA

In tutto il territorio dei P.R.G. ogni interventosscettibile di modificare lo stato dei suoli e igi-

me delle acque superficiali sotterranee dovra ritpee le cautele emergenti dall'allegato Carta di
sintesi della pericolosita geomorfologica e delbideita all'utilizzazione urbanistica.
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5.4

5.11n particolare non sono consentiti interventi duovo impianto:

A) nelle aree definite nel suddetto allegato conmpartenenti alla classe Il A;

B) nelle aree in frana o con smottamenti superfitii o potenzialmente dissestabili per possibili
movimenti franosi;

C) nelle aree definite nel suddetto elaborato coappartenenti alla classe 1l B (senza interventi
di riassetto).

5.2 Nelle aree localizzate in prossimita di terrammrfologici non € ammesso:

A) eseguire movimenti di terra senza adeguati e tcoltati provvedimenti geotecnica stabilizzanti,
cautelativi o risarcitivi;

B) eseguire intagli artificiali a fronti subvertich di altezza superiore a mt 4;

C) costruire muri di sostegno senza drenaggio @ffite del lato controripa (in particolare senza
barbacani e dreno ghiaioso artificiale) e comunqdealtezza superiore a mt.. 2;

D) demolire edifici e strutture che esplichino, éttamente o indirettamente, funzione di sostegno e
di costruzione;

E) creare vie di deflusso incontrollate o alterata direzione di deflusso di quelle esistenti senza
opportuni accorgimenti tecnici,

F) addurre alla superficie del suolo le acque defiada freatica intercettata in occasione di scavi,
sbancamenti o perforazioni, senza regimentarneahseguente deflusso;

G) intercettare la falda freatica mediante l'apena e I'esercizio di pozzi trivellati non autoriziat

H) effettuare deversamenti delle acque di uso dotivessul suolo e disperdere nel sottosuolo ac-
que di ogni provenienza;

I) impermeabilizzare cortili, viali, ecc.. mediantaanti bituminati o cementizi, ecc , senza la pre-
visione di opere che assicurino una corretta radeoéd adeguato smaltimento delle acque piovane;
L) costituire discariche e riporti di macerie edtélmateriali di rifiuta senza autorizzazioni;

M) esercitare al di fuori delle sedi proprie e dégpazi riservati le attivita sportive praticate rto
mezzi fuoristrada e con altri veicoli a motore;

N) pregiudicare le condizioni naturali di vita deighnimali;

O) asportare rocce e fossili, salvo che per motiighiarati ed accertati di ricerca scientifica

5.3 Nei terreni lungo i terrazzi sono consentite fimaturalizzazione, rinerbimento e consolidamen-
to attraverso interventi di ingegneria naturalisticfinalizzati a contrastare i fenomeni erosivi. In
ogni caso gli interventi dovranno essere condotél mispetto delle caratteristiche fisico-struttusal
dei suoli, con tutte le cautele necessarie perégimazione delle acque defluenti e per il rinsalda-
mento dei pendii.

Ai sensi del D M. 14/01/2008, i progetti detlpere pubbliche e private devono contenere, nei cas
indicati dal decreto stesso, la relazione geologecta relazione geotecnica; nel caso di interventi
di modesta incidenza sulla stabilita dell'insiem@eara/terreno, che ricadano in zone gia note, le
indagini di laboratorio possono essere ridotte oth@sse, sempre che sia possibile procedere alla
caratterizzazione geotecnica dei terreni sulla babealati e notizie, documentati e prodotti prece-
dentemente per aree adiacenti e per terreni detlsso tipo

6. ULTERIORI PRESCRIZIONI DI CARATTERE GENERALE

6.1

Salvaguardia dei corsi d' acqua (rete idrica nmiore)

In relazione a quanto indicato nel capitolo “Valutaone dello stato di pericolosita generale del re-
ticolo idrografico minore” si elencano le seguentorme che hanno lo scopo di favorire l'infiltra-
zione delle acque meteoriche e di evitare di sogeaizare la rete idrica minore che attraversa il
centro storico.

A) In riguardo alle bealere esistenti sul territayi comunale, anche se intubate (classe llla e
[lIb4), valgono le fasce di rispetto di mt. 5,00 plato per le balere pubbliche o privata, ripor-
tate in cartografia di PRGC in scala 1:2000 (Taw.e P),

B) | tratti interclusi nelle zone urbanizzate sondassificati in Illb4 e prevedono un cronopro-
gramma di manutenzione ordinaria e straordinariaaico del gestore delle bealere.

C) Le aree critiche e le zone circostanti le opéteauliche sono classificate in 111b4.

D) Minimizzazione delle superfici impermeabili. Nosono ammesse impermeabilizzazioni totali
dei lotti da edificare che dovranno essere limitagto stretto indispensabile, in misura non
superiore al 70% del lotto, a favore di aree a gram terra piena e di pavimentazioni filtran-
ti.

E) Gestione in sito delle acque meteoriche. E' bbatorio realizzare nell'ambito dei lotti da edi-
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6.2

6.3

6.4.

ficare efficienti sistemi di raccolta delle acqudowane (serbatoi interrati). Tali sistemi a-
vranno lo scopo di immagazzinare i picchi di preitgzione per consentire a impianti fognari
e di trattamento delle acque di lavorare in regir@iu possibile costante.

F) Dimensionamento dei sistemi di ritenzione. Lapeita dei serbatoi interrati sara proporziona-
le alla superficie impermeabile totale della propta totale della proprieta, ivi comprese le
coperture degli edifici e le aree esterne di peetiiza. Tale capacita per il territorio di Orbas-
sano é pari a 0,047 mg/mc di superficie impermealsl va calcolata moltiplicando i mq im-
permeabilizzati x 0,047 (es. 300 mq di impermeakéizione complessiva richiedono un vo-
lume di invaso pari a 14,1 mc)1.

G) Caratteristiche tecniche e funzionali dei sistedi ritenzione. Il serbatoio interrato dovra a-
vere scarichi di troppo pieno e di fondo. Lo scaridi fondo dovra essere dimensionato per
diluire lo svuotamento della cisterna colma in urepodo di almeno 12 ore, inoltre dovra re-
stare sempre aperto, senza possibilita di chiusuPar rallentare lo svuotamento il serbatoio
dovra essere dimensionato con ampia superficie ad ed altezza quanto piu possibile ridot-
ta, inoltre, al fine di intercettare eventuali carhi di torbida e detriti fluitati, dovra essere do-
tato di griglie filtranti e di camera di sedimentame. Per quanto riguarda la massima pro-
fondita raggiungibile per I' imposta di un serbatoiinterrato si specifica che dovra essere ri-
spettato un franco pari ad 1 metro rispetto alla Bsma escursione stagionale verso I' alto
della superficie piezometrica. Infine I'opera dov@ssere provvista di pozzetto d'ispezione e
manutenzione.

H) Caratteristiche opzionali dei sistemi di ritermmie. A discrezione della proprieta, oltre alla ca-
pacita utile d'invaso, la cisterna potra anche carsare una riserva d'acqua per uso d'irri-
gazione. Questa riserva puo essere trattenuta irawamera di sedimentazione traboccante
nella camera d'invaso.

Rispetto franco falda idrica superficiale

Facendo riferimento alla carta geoidrologica, chedividua la porzione di territorio comunale ca-
ratterizzata da una soggiacenza inferiore ai 5 metall'attuale piano campagna, si indica la ne-
cessita di effettuare indagini idrogeologiche purtlii al fine di definire nel dettaglio il livello pe-
zometrico locale e le possibili oscillazioni veralto. In caso di falda prossima all'opera in pro-
getto, questa edificazione non dovra interferir, @imeno 1 metro, con la massima estensione del
livello della falda superiore. In caso in cui talequisito non possa essere rispettato € vietatdil'e
ficazione di locali interrati.

Verifica condizioni idrogeologiche al contorno

Per ogni intervento in progetto dovra sempre esseegificato nel corso delle analisi geologiche,
geomorfologiche, idrogeologiche e idrauliche chereove opere non peggiorino le condizioni i-
drogeologiche al contorno. Inoltre si riportano dal Norme di Attuazione del PRGC, per ogni sin-
gola area, o al termine di ogni categoria di arda,prescrizioni contenute nella "Relazione geolo-
gico - tecnica per le aree interessate da nuovieidimmenti ai sensi della L.R. 56/77, della Circola-
re P.G.R. n. 7/LAP del maggio 1996 e delle N.T.El dicembre 1999" facente allegato integran-
te delle norme stesse.

Fasce di rispetto dei corsi d'acqua demaniali

Qualora risultassero differenze tra andamento deirsi d'acqua demaniali, cosi come riportati sul-
le mappe catastali, rispetto all'attuale percorstapimetrico, resta inteso che le fasce di rispeto,
sensi del R.D. 523/1904, si applicheranno all'alvatiivo delimitato dai cigli superiori di sponda,
rimanendo di proprieta demaniale I'alveo eventualnte abbandonato ai sensi e per gli effetti della
L. 37/1994, nonché in ragione dell'art. 32, comntiplo Il delle NdA del PAI.

1 Il calcolo dell'altezza di pioggia per il territm di Orbassano (Rq.= 300 m) e stato effettuato col metodo
di regionalizzazione delle piogge TCEV (sviluppdtd Settore regionale OOPP e Difesa Assetto Idlogeo
gico). Da questo risulta che l'altezza di pioggia durata di trenta minuti e ricorrenza cinquanase di

47 mm ( 0,047 mg/mc).
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ART. 69 TER - MISURE E PRESCRIZIONI DI COMPATIBILIT A" AMBIENTALE.

1.

21

2.2

2.3

L'attuazione di ogni intervento previsto dal PRGC é subordinato all'ottemperanza delle raccomanda-
zioni ed all'esecuzione delle opere compensativeguiste all'interno del Rapporto Ambientale, formato
ai sensi del D.Lgs 152/07 come modificato dal Dslg/08, che e da considerarsi come parte integrante
delle presenti Norme, di cui il presente articolo appresenta le prescrizioni normative. In particolae si
richiamano i punti 1 -"Compensazione ambientale eiguilibrio ecologico” - e 2 - "Indirizzi di norma-
tivi di progetto delle aree verdi e di compensaziaambientale”, del Capitolo 7, le cui raccomandazid
sintetiche per ogni singola area, sono riportate iforma prescrittiva nel presente articolo.

AMBITO “PORTA RIVALTA”: (Vedi Tav. EP4 e competdntabelle 7 e 8 contenute nel Rapporto Ambien-
tale). (Aree 1.36.1, 1.36.1.1, 1.36.3 - 1.36.43615 - 1.36.6 - 1.36.7 - 15.1.5)

OBIETTIVI

Gli obiettivi di carattere ambientale, strutturake infrastrutturale assegnati dalla Variante a questrasfor-
mazione riguardano, tenendo conto dei tipi di pagg@ coinvolti:

a- |l riordino viario della connessione tra il vi& del Sangone e la circonvallazione esterna ovesn
realizzazione di un tratto significativo di colleggento della strada di arroccamento urbano nord del-
la citta alla circonvallazione esterna ovest (in & previsto dal PRGC e in parte definito dalla Va-
riante 12) con impatto da mitigare mediante la realazione di neoecosistemi lineari laterali aventi
funzione filtro da rumori e polveri e di compensarie ambientale;

b- La bonifica dell'area di rigenerazione urbana tféex Filanda”(1.36.1) dagli esiti dell'attivita produt-
tiva pregressa previa caratterizzaziodella natura, concentrazione e diffusione di eveatumateriali
inquinanti e la sua trasformazione edilizia con riozione di fabbricati degradati e progettazione édil
zia che tenga conto della caratterizzazione ambédmtdella zona (parco del T. Sangone);

c- Larealizzazione di spazi attrezzati a verden(o@oecosistemi a medio sussidio di energia) pecdaat-
terizzazione del margine urbano settentrionale detlitta frontestante alle aree del parco fluvialesld
Sangone e per la compensazione ambientale dellthamento residenziale in progetto (1.36.1.1 -
1.36.6 - 1.36.7);

d- La formazione di parcheggi alberati di attestanmte, funzionali alle attivita terziarie presenti, quelle
residenziali previste ed al parco.(1.36.1.2 - 15)1.

e- Il riconoscimento degli insediamenti residenziédolati esistenti di via Rivalta senza incremeiglla
capacita insediativa (1.36.3 - 1.36.4 - 1.36.5).

| valori di Btc-obiettivo prescritti sono:

Mosaico ambientale di riferimento nuovo PRGC | anno Btc media Btc HU Btc HN
Tab 8. R.A.: Progetto Variante 12 “Ex Filanda” 1,20 1,01 2,99

VINCOLI IDROGEOLOGICI:

Le opere di trasformazione insediativa dell’area rijenerazione urbanistica soggetta a P.E.C. (116.
1.36.1.1 - 1.36.2) sono ammesse nelle sole porfmmdiarie non soggette ai limiti della classe 1l14i pe-
ricolosita idrogeologica, alla condizione che, irabe ad apposito piano di manutenzione, vengano geri
dicamente effettuate opere atte a garantire la censzione dello stato di efficienza e funzionalitkel
canale medesimo. Alla condizione su esposta le zicalenti in classe IlIA possono essere utilizzater
la realizzazione di opere di urbanizzazione interdiasuperficie. Si richiamano le disposizioni comtgte
al comma 6.2 — rispetto franco falda idrica supemifile — dell’ art. 69 bis delle presenti norme. i&ihia-
ma infine quanto contenuto nella scheda n. 2 deR&lazione geologico — tecnica (doc. G 19) allegalta
la variante 12. E' ammesso in sede di P.E.C. atte&véa procedura per lo spostamento del canale di Or
bassano a margine del viale del Sangone in progetto

INTERVENTI DI COMPENSAZIONE AMBIENTALE

a- Neoecosistema a viale della strada in progettmaminata “viale Sangone”, formato con le caratte-
ristiche tecniche indicate al Capo 7 paragrafo 2o 2.2 del Rapporto Ambientale, per i sistemi a
medio sussidio di energia, costituita da duplicéafe di alberature di seconda grandezza con sesto
di metri 6 delle specie specificate al successiuntp 10 del presente articolo, con formazione al
piede lungo le aiuole di siepe arbustiva avente Zione di contenimento e filtro di polveri e gas
lungo tutto il tracciato previsto anche per la pariodificata dalla Variante 12. Il progetto stradsl
che & compreso in Piano d’Area, € sottoposto alvgrgivo parere regionale e del’Ente Parco.
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2.4

2.5

2.6

2.7

2.8

2.9

b- Neoecosistema a corridoio con piantagione diexibdi seconda e terza grandezza formato con le
caratteristiche tecniche indicate Capo 7 paragrafgpunto 2.2 del Rapporto Ambientale per i siste-
mi a basso sussidio di energia, delle specie spmtié al successivo punto 10 del presente articolo,
con densita arborea di n. 80 alberi/ettaro nellasfda verde denominata “Area di compensazione
ambientale” in Tavola EP 4 del Rapporto Ambientgd..36.1.1 - 1.36.7);.
c- Parcheggio 1.36.1.2 formato con le caratterisiictecniche indicate al punto 5.3.1a) e b) del Rap-
porto Ambientale, alberato lungo tutto il perimetr® tra le aiuole di separazione degli spazi di sta-
zionamento, con alberature di seconda grandezza tedza grandezza a chioma espansa, e sesto di
metri 4 - 6 delle specie specificate al succesgivoto 10 del presente articolo. Pavimentazione dre-
nante degli spazi di stazionamento come previst®\dl 69 quinques delle presenti norme.
d- Arredo arboreo e arbustivo degli spazi privaglle misure stabilite all’Art. 9 punto 6.4 verdeigato
delle presenti Norme
e- Parcheggio 15.1.5 di attestamento della zonacpdungo via Rivalta in prossimita del ponte sul i5a
gone con le seguenti caratteristiche:
el Distribuzione e stazionamento veicoli effettuatapiattaforma impermeabile con separazione de-
gli eventuali perdite di olio delle acque di prinmoggia mediante impianto puntuale di disoleato-
re.

e2 Alberatura, con le stesse caratteristiche di alparcheggio 1.36.1.2 effettuata in piena terma s
aiole isolate e moderatamente sopraelevate rispakfpiano d’'uso del parcheggio

f- In sede di progettazione e realizzazione de@iaz pubblici a verde 1.36.1.1 e 1.36.7, verra wligdi
per la fascia confinante con il “viale del parco”na modellazione del suolo “duna” atta a mitigare
l'impatto acustico della viabilita e percettivo deinsediamenti dall’area a parco. La superficie s
mitale della duna verra tratta con idonea vegetamoarbustiva.

Nella composizione progettuale dell’area attrezzdt®6.6 dovra essere tenuta in conto la formaziatie
arredo arboreo ed arbustivo con le caratteristictezniche illustrate al Capo 7 paragrafo 2 punto Jdit.
b) del Rapporto Ambientale per i sistemi a medigsdio di energia, in maniera da poter garantirevialo-
re di BTC definito nell’ apposita scheda allegatdatavola EP4 del Rapporto Ambientale.

CARATTERI MORFOLOGICI DEGLI INSEDIAMENTI

Tenuto conto del ruolo di porta urbana che I'ambiia considerazione svolge lungo la direttrice Orlzas
no - Rivalta - Rivoli, € richiesta un’attenzione spifica alla composizione architettonica delle qténedili-
zie, tanto nel prospetto rivolto verso la citta cimequello affacciato al parco con possibilita drtécolazio-
ne dei volumi individuata all'Art. 34 punto 3.1.1elle presenti norme. Si richiama in merito I'impiegdei
manuali_di buona pratica “per la progettazione eiila e per la pianificazione locale” approvati con
D.G.R. 30/13/616 del 22-03-2010 da utilizzare neagetti, edilizi ed urbanistici, residenziali e piattivi,
da sottoporre al rilascio dei relativi titoli abifativi.

RIFIUTI

Creazione di isole ecologiche per la raccolta diffaziata secondo quanto disposto dal Settore Amtgen
del Comune.

ENERGIA
Adozione, nelle nuove costruzioni residenziali, @icnologie volte al risparmio energetico, stabilite
dall'allegato Energetico al Regolamento Edilizio Ganale

URBANIZZAZIONE

Il Rapporto Ambientale ha accertato la presenzatsisatica di opere di urbanizzazione di sotto e @i s
prassuolo: acquedotto, fognatura bianca e nera,aati gas metano, rete di distribuzione dell’energia
lettrica, pubblica illuminazione. In particolare néa zona si constata la presenza di dorsali del&te fo-
gnaria e della rete acquadottata della SMAT a cuwgsono essere allacciati i nuovi insediamenti. Per
guanto riguarda il conferimento di acque di supetfe nel collettore, si rimanda all' applicazione
dell’'articolo 68 bis punto 6.1 della presenti Norme

PERMEABILITA’
Le superfici permeabili dovranno rappresentare i0% della superficie territoriale con variabilita imi-
duzione dell'ordine del 10%

SITI CONTAMINATI

La trasformazione dell'area 1.36.1 & subordinatdaapreventiva valutazione preventiva, tramite Piadd
caratterizzazione, degli interventi di bonifica eftgpristino ambientale, che possano risultare eveal-
mente necessari in applicazione delle disposizidniegge in materia, secondo i valori stabiliti pgfi usi
previsti dal D.M. 471/1999
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3.1

3.2

3.3-

AMBITO VIA CIRCONVALLAZIONE INTERNA: (Vedi Tav. EP8 e competenti tabelle contenute nel
Rapporto Ambientale). (Aree 18.1.1, 18.1.1.1, 1B4-7.9.4-7.9.6 - 7.9.5,7.9.5.1,7.9.5.2 -7.9.9.7.1 -
14.2.5)

OBIETTIVI:

Compendia interventi finalizzati a liberare la fagscantistante all'ingresso del cimitero da funziomncon-
grue (piattaforma ecologica per la raccolta rifiuthgombranti) e/o in contrasto con il vincolo dispetto del-
la fascia di protezione dellimpianto (stabilimentoroduttivo).Inoltre prevede di dotarlo delle necasie a-
ree a parcheggio, di spazi a parco di ambientaziombana e di viabilita’ dedicata alle operazioni diordi-
no, che riguardano:

a- Area di rigenerazione produttiva, con la ricomgiaione dello stabilimento produttivo all'esterncelth
fascia cimiteriale previa demolizione del fabbricagsistente (18.1.1 - 18.1.1.1);

b- Lo spostamento della piattaforma ecologica adterno della fascia di rispetto cimiteriale con s#or-
mazione a parcheggio dell’ area rilasciata( 18.2%.14.2.5);

c- Area di perequazione urbanistica ( 7.9.5, 7.9,5/.9.5.2 - 7.9.7, 7.9.7.1) comprendente:

c.1 nuovo parco urbano in fascia di tutela cimitaile;

c.2 parcheggio di attestamento ai servizi d’ anobid al vecchio nucleo

c.3 aree concentrazione dei diritti edificatori montinuita del tessuto residenziale esistente

d- Il riconoscimento in area residenziale propriaedli edifici residenziali compresi dal PRG in areayri-
cola interclusa ( 7.9.4 - 7.9.6).

L'insieme delle suddette operazioni richiede un gage impiego degli elementi vegetali per uso orrem
tale e di decoro dell'impianto cimiteriale (vialegercorsi alberati, parco, parcheggi alberati) erda miti-
gazione delle costruzioni esistenti e/o ricostrujtpiinte arboree).

E’ percid prevista la formazione di neoecosistemiracchia e a corridoio con piantagione di specigge
tali domestiche e, ove necessario per miglioraeffitto percettivo, di specie esotiche di comungiiego.

valori di Btc-obiettivo prescritti sono:

Mosaico ambientale di riferimento nuovo PRGC | anno Btc media Btc HU Btc HN
Tab 15. R.A.: Progetto PRG Zona cimitero 0,87 0,85 1.20
Tab 16. Progetto Variante 12 Zona cimitero 1,22 1,02 2,93

INTERVENTI DI MITIGAZIONE E COMPENSAZIONE AMBIE NTALE

a- Neoecosistema a viale della strada di circongaibne interna, con le caratteristiche tecnicheu!
strate al Capo 7 paragrafo 2 punto.2.3 del Rappaoftmbientale per i sistemi a medio sussidio di e-
nergia, interessante il parcheggio di attestameft®.5.2 e I'area di trasferimento dell’ attivita pr
duttiva e commerciale esistente in fascia di rigpatimiteriale 18.1.1 costituito da filare con alkze
ture di prima grandezza con sesto di metri 8 -18,gtoseguire lungo la viabilita urbana a collega-
mento con il viale del Parco Sangone, delle spespecificate al punto 10 del presente articolo.

b- Delimitazione del perimetro della piattaforma @ogica nella zona 18.1.1.2, e del lato ovest
dell'area 18.1.1 con eccezione per gli ingressin®iepe arbustiva lineare di altezza di metri 3 co
stituito da fitta siepe sempreverde.

c- Parcheggio 7.9.5.2 alberato lungo la via circallazione, con le caratteristiche tecniche illustea
Capo 7 paragrafo 2 4.1 lett.a) b) del Rapporto Aenlitiale per i sistemi ad alto sussidio di energia,
come detto, e all’ interno mediante formazione duale di separazione degli spazi di stazionamen-
to, con alberature di seconda grandezza, e sestoelri 6 delle specie specificate al successivo-pun
to 10 del presente articolo. Pavimentazione dreraanlegli spazi di stazionamento come previsto
all'’Art. 69 quinques delle presenti norme.

d- Creazione di area a parco di carattere urban®.5.1 - 7.9.7.1 con le caratteristiche di composiz
vegetazionale e di densita arborea ed arbustiva émwraratteristiche tecniche illustrate al Capo 7
paragrafo 2 punto 2.1 lett. a) del Rapporto Ambial# per i sistemi a basso sussidio di energia.

e- Arredo arboreo e arbustivo degli spazi privaélie misure stabilite all’Art. 9 punto 6.4 verdeigato
delle presenti Norme

CARATTERI MORFOLOGICI DEGLI INSEDIAMENTI

Tipologie previste: Edifici con tipologia a palaza a tre piani fuori terra. E’ richiesta un’attenzine spe-
cifica alla composizione architettonica delle quandilizie, per i prospetti e le testate rivolteseeil parco
e per il prospetto rivolto verso via. Per I'ediftcproduttivo e terziario, vista la posizione, éhiesta la cura
della composizione architettonica del prospetto dunvia circonvallazione interna e dei risvolti lai. Si

richiama in merito I'impiego dei manuali di buonanatica “per la progettazione edilizia e per la pidica-
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3.4-

3.5

3.6.

3.7.

3.8.

4.1

4.2

4.3

zione locale” approvati con D.G.R. 30/13/616 del@2-2010 da utilizzare nei progetti, edilizi ed @nuisti-
ci, residenziali e produttivi, da sottoporre alagcio dei relativi titoli abilitativi.

RIFIUTI
Creazione di isole ecologiche per la raccolta diffaziata secondo quanto disposto dal Settore Amtgen

del Comune.

ENERGIA
Adozione, nelle nuove costruzioni residenziali, @icnologie volte al risparmio energetico, stabilite

dall'allegato Energetico al Regolamento Edilizio Ganale

URBANIZZAZIONE

Il Rapporto Ambientale ha accertato la presenzatsisatica di opere di urbanizzazione di sotto e @i s
prassuolo: acquedotto, fognatura bianca e nera,aeati gas metano, rete di distribuzione dell’energia
lettrica, pubblica illuminazione. In particolare néa zona si constata la presenza di dorsali deli&te fo-
gnaria e della rete acquadottata della SMAT a cuwgsono essere allacciati i nuovi insediamenti. Per
guanto riguarda il conferimento di acque di supetfe nel collettore di via Cavour, si rimanda abippli-
cazione dell’ articolo 68 bis punto 6.1 della preseNorme.

PERMEABILITA’
Le superfici permeabili delle aree fondiarie resiugali e produttive dovranno essere il 20% con \adni-

lita in riduzione dell’ ordine del 10%

PIATTAFORMA ECOLOGICA
La realizzazione della nuova piattaforma ecologig@assoggettata alle normative in materia.

AMBITO DI NUOVO IMPIANTO E DI PEREQUAZIONE URBANISTICA DI VIA CALVINO (Vedi Tav.
EP5 e competenti tabelle 9 e 10 contenute nel Rappdmbientale).(Area 10.1.7, 10.1.7.1, 10.1.7.2,
10.1.7.3)

OBIETTIVI:
L'intervento si inserisce tra il paesaggio urbanesidenziale di recente impianto sviluppato ai manigilella
circonvallazione interna;il paesaggio aperto degtnpianti sportivi, quello urbano residenziale forna tra
le due circonvallazioni, interna ed esterna, lundm direttrice di strada Stupinigi; un episodio diddizia in-
dustriale contenuta ai margini della circonvallazie esterna e infine lungo i margini delle due cigatir-
convallazioni. In considerazione del contesto urbistico circostante la variante 12 assegna a quester-
vento le seguenti finalita’:

1- Piazza polifunzionale di livello urbano(10.1.7.In coerenza e continuita spaziale con l'area apede-
gli impianti sportivi di via Marconi mediante la @azione di un nuovo fuoco di servizi (piazza potifu
zionale di relazione e per la comunicazione ambagatcon elementi arborei e arbustivi);

2— Complesso residenziale con tipologie edilizifedenziate con servizi di base con coerenza marfpta
delle costruzioni con la trama edilizia dei paesaggbano residenziali circostanti (10.1.7);

3- Fascia di innesto del complesso residenzialdasairconvallazione esterna(10.1.7.3);

4- Dotazione di parcheggi per il nuovo insediamertoitativo protetti con adeguate alberature, di pretro
e interne, e con trattamento drenante del suolo.(L@.2).

Le aree verdi previste riguarderanno I'adozione mioecosistemi a macchia e/o a corridoio a medimalt
sussidio di energia e funzione di arredo urbanovalori di Btc-obiettivo prescritti sono:

Mosaico ambientale di riferimento nuovo PRGC anno Btc media Btc HU Btc HN
Tab 10.R.A.: Progetto Variante 12 vie Calvino-Marconi 0,85 0,72 1,89

COMPATIBILITA’ ACUSTICA

Deve essere garantita la fascia cuscinetto di 30tnmespetto alla sede stradale della circonvallane
come descritta nella relazione integrativa — VALUZFONE DEL CLIMA ACUSTICO DELLE AREE
DEL PRGC 10.1.7 —10.1.7.1 — 10.1.7.2 — allegat®RIGC.

INTERVENTI DI MITIGAZIONE E COMPENSAZIONE AMBIE NTALE

E’ necessario prevedere un intervento integrato tteee fondiarie e spazi pubblici e a verde in basese-
guenti criteri:
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4.5

4.6

4.7

4.8

a- Conservazione della continuita ecologica tradrridoio della circonvallazione esterna e la madah
dei campi sportivi di via Calvino,

b - Diramazione interna all’area della connession@incipale in vista di mitigare i seguenti caratter
insediativi:

- Corridoio — filtro di separazione delle aree prodive e terziarie 10.1.5.7 dallo spazio polifun-
zionale con le caratteristiche tecniche illustraté Capo 7 paragrafo 2 punto 3.3 del Rapporto
Ambientale per i sistemi a medio sussidio di enargi

- Ecosistema filtro tra la zona propriamente risergatlle nuove costruzioni 10.1.7 e lo spazio
polifunzionale con le caratteristiche tecniche ilitrate al Capo 7 paragrafo 2 punto 3.1 lett. b)
del Rapporto Ambientale per i sistemi a medio sd&sidi energia;

- Cornice vegetale di via Calvino — Via Marconi cdsita da viale a duplice filare contenente pi-
sta ciclabile da riconnettere alla rete locale

- Verde attrezzato dello spazio polifunzionale 10.1.€on le caratteristiche di cui al Capo 7 pa-
ragrafo 2 punto.3.1 lett. b) del Rapporto Ambierggber i sistemi a medio sussidio di energia:

c- Parcheggi 10.1.7.2 con le caratteristiche tedredllustrate al Capo 7 paragrafo 2 punto.4.1 le#) e

b) del Rapporto Ambientale per i sistemi ad altossidio di energia alberati lungo le vie, e

all'interno mediante formazione di aiuole di sepaz@ne degli spazi di stazionamento, con alberatu-

re di seconda grandezza, e sesto di metri 6 dglézie specificate al successivo punto 10 del presen
te articolo. Pavimentazione drenante degli spazstiizionamento come previsto all’Art.69 quinques
delle presenti norme.

d- Arredo arboreo e arbustivo degli spazi privaglle misure stabilite all' Art. 9 punto 6.4 verdeipa-
to delle presenti Norme

e- In sede di SUE l'assetto finale delle aree veddimitigazione ambientale previste dalla Variant@
dovra prevedere una zona filtro di mitigazione tla aree residenziali e I' esistente attivita terzi
ria/polifunzionale

CARATTERI MORFOLOGICI DEGLI INSEDIAMENTI

Tipologie previste: Si ritiene opportuno che il pgetto urbanistico ed edilizio sviluppi soluzionitgologia
articolata nelle forme dell’ edilizia uni bifamiliae, a palazzina e condominiale pluriplano, tenendonto
delle caratteristiche del tessuto edilizio residexe presente ai margini dellarea. E’ richiesta
un’attenzione specifica alla composizione architatica delle quinte edilizie, per i prospetti conposti
rivolti verso via Calvino e verso lo spazio plurifaionale. Si richiama in merito I'impiego dei mantiedi
buona pratica “per la progettazione edilizia e plarpianificazione locale” approvati con D.G.R. 3@1616
del 22-03-2010 da utilizzare nei progetti, ediled urbanistici, residenziali e produttivi, da sottorre al ri-
lascio dei relativi titoli abilitativi.

RIFIUTI
Creazione di isole ecologiche per la raccolta diffaziata secondo quanto disposto dal Settore Amtgen
del Comune.

ENERGIA
Adozione, nelle nuove costruzioni residenziali, ticnologie volte al risparmio energetico, stabilite
dall'allegato Energetico al Regolamento Edilizio Ganale

URBANIZZAZIONE

Il Rapporto Ambientale ha accertato la presenzatsisatica di opere di urbanizzazione di sotto e @i s
prassuolo: acquedotto, fognatura bianca e nera,eeli gas metano, rete di distribuzione dell’ enexgg-
lettrica, pubblica illuminazione. In particolare riéa zona si constata la presenza di dorsali del&te fo-
gnaria e della rete acquadottata della SMAT a cuwgsono essere allacciati i nuovi insediamenti. Per
guanto riguarda il conferimento di acque di supecfe nel collettore di via Circonvallazione esternsi,
rimanda all’ applicazione dell’ articolo 68 bis pun 6.1 della presenti Norme.

PERMEABILITA’

Le superfici permeabili dovranno rappresentare i0% della superficie territoriale con variabilita imi-
duzione dell’ ordine del 10%
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5.1

5.2

5.3

5.4

5.5

5.6

5.7

AMBITO “VIVAIO DI STRADA VOLVERA” (Vedi Tav. EP3 e competenti tabelle 5 e 6 contenute nel
Rapporto Ambientale).( Aree 3.2.4,- 3.2.4.1 - 3.2%2.5.1)
OBIETTIVI:
La Variante 12 prevede un intervento articolato @dmpletamento residenziale del tessuto edilizieegtan-
te e la contestuale creazione di parco tematiccaliattere urbano. In particolare gli obiettivi asgaati dalla
Variante a questa trasformazione riguardano:
a- Recupero alla citta pubblica di area naturalisti costituita dal vivaio esistente, con esemplabaei
sviluppati e di pregio, da qualificare in terminiigharco tematico di rilievo botanico (area3.2.4.1);
b- Formazione di viabilita interna di distribuzionalle aree insediative e al parco tematico;
c- Individuazione di un primo lotto insediativo coservizi di base di contorno al parco mediante kudi
uno spazio libero contenuto nel tessuto consolidédcea 3.2.4);
d- Individuazione di un secondo lotto insediatidb contorno al parco in porzione minoritaria del vaio
confinante con il tessuto urbano esistente;(are2.3)
e- Recupero residenziale delle strutture funziondél vivaio (3.2.6 - abitazione e travate).

L'area del parco funge da intervento di compensamoecologica e ambientale (nella misura di Btc india
in Tabella) della trasformazione urbanistica. | vaii di Btc-obiettivo prescritti sono:

Mosaico ambientale di riferimento nuovo PRGC anno Btc media Btc HU Btc HN
Tab 6. R.A.: Progetto Variante 12 “Giardino tematic 2,09 1,83 3,30

INTERVENTI DI MITIGAZIONE E COMPENSAZIONE AMBIE NTALE

a- Il recupero del vivaio 3.2.4.1 nella forma di ‘i@&dino tematico delle specie esotiche” comportate
conservazione degli esemplari arborei pit sviluppatl'integrazione di nuove specie attraverso uoee
rente progetto compositivo paesaggistico con leatt@ristiche tecniche illustrate al Capo 7 paragm®
punto 2.1 lett. a) del Rapporto Ambientale persteimi a basso sussidio di energia

b- Parcheggio 3.2.5.1 con le caratteristiche tedmdllustrate al Capo 7 paragrafo 2 punto.4.1 le#f) e b)
del Rapporto Ambientale per i sistemi ad alto sdgsidi energia alberato all'interno mediante forma-
zione di aiuole di separazione degli spazi di stazimento, con alberature di seconda grandezza,stese
di metri 6 delle specie specificate al succesguato 10 del presente articolo. Pavimentazione daete
degli spazi di stazionamento come previsto all’.A® quinques delle presenti norme.

c- Arredo arboreo e arbustivo degli spazi privatP3! e 3.2.5 nelle misure stabilite all’Art. 9 pun6.4 ver-
de privato delle presenti Norme

CARATTERI MORFOLOGICI DEGLI INSEDIAMENTI

Tipologie previste: Si ritiene opportuno che il pgetto urbanistico ed edilizio sviluppi soluzionitgologia
articolata nelle forme dell’ edilizia uni bifamiliae, 0 a palazzina a due/tre piani, guidati dall’'takza dei
fabbricati situati ai margini dell’ area. E’ richiesta un’attenzione specifica alla composizione artettioni-
ca delle quinte edilizie, per i prospetti rivoltexso il giardino tematico. Si richiama in meritoithpiego dei
manuali di buona pratica “per la progettazione efila e per la pianificazione locale” approvati con
D.G.R. 30/13/616 del 22-03-2010 da utilizzare neagetti, edilizi ed urbanistici, residenziali e piattivi,
da sottoporre al rilascio dei relativi titoli abitativi.

RIFIUTI
Creazione di isole ecologiche per la raccolta di#nziata secondo quanto disposto dal Settore Amigie
del Comune.

ENERGIA
Adozione, nelle nuove costruzioni residenziali, tBcnologie volte al risparmio energetico, stabilite
dall'allegato Energetico al Regolamento Edilizio @Gmnale

URBANIZZAZIONE

Il Rapporto Ambientale ha accertato la presenzatsimatica di opere di urbanizzazione di sotto e di s
prassuolo: acquedotto, foghatura bianca e nera,e@eli gas metano, rete di distribuzione dell’ enexgilet-
trica, pubblica illuminazione. In particolare nell&zona si constata la presenza di dorsali della ritgna-
ria e della rete acquadottata della SMAT a cui poss essere allacciati i nuovi insediamenti. Per qua
riguarda il conferimento di acque di superficie nebllettore di via Volvera, si rimanda all’ appli@@one
dell’ articolo 68 bis punto 6.1 della presenti Noem

PERMEABILITA’
Le superfici permeabili delle aree fondiarie al ietdegli spazi attrezzati per parcheggio pubblicaduso
pubblico e distribuzione devono rappresentare alrénl5% dell’ area fondiaria.
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6.1

6.2

6.3

6.4

6.5

6.6

AMBITO PRODUTTIVO DI STRADA TORINO, (Aree 11.4,81.4.5.1,11.45.2,11.4.9,11.4.9.1, 11.4.12)

OBIETTIVI

Le trasformazioni d’ ambito riguardano la rimarginaione dell’area industriale di via Torino, appartem-

te in parte al territorio di Orbassano ed in partequello di Rivalta. Esse interessano le segueme@zio-

ni:

a- Reintegrazione nell’area a parco di fascia dirmpetenza del paesaggio fluviale gia destinata asein
diamenti terziario — ricettivi;(area 11.4.5.2)

b- Lotto di completamento terziario - commerciakréa 11.4.5, 11.4.5.1);

c- Lotto di ridestinazione produttiva e terziarieaea 11.4.9 - 11.4.9.1)

d- Lotto di rigenerazione insediativa terziario +qauttiva (11.4.12)

INTERVENTI DI MITIGAZIONE E COMPENSAZIONE AMBIE NTALE

La trasformazione dell'area insediativa 11.4.5 pasi produttivi e commerciali & subordinata alla def
zione di interventi di sostenibilita ambientale clyarantiscano qualita all’ambiente urbanizzato:

a- Applicazione all’area reintegrata (11.4.5.2 - B43) delle norme di tutela del Piano d’Area.

b- Aree 11.4.5: mitigazione percettiva dell'insedianto dalla zona parco, mediante la realizzaziorie d
quinta arborea continua di alberi di prima grandezzon sesto di metri 4 (Populus nigra italica)

c- Proseguimento della quinta di mitigazione arbareon le caratteristiche tecniche illustrate al Cagy
paragrafo 2 punto 3.3 del Rapporto Ambientale pesistemi a medio sussidio di energia con la mede-
sima specie e sesto lungo il profilo della viakiliti margine a nord dell'area industriale. Il prod®
stradale, compreso in Piano d’Area, é sottopost@adventivo parere regionale e del’Ente Parco.

d Parcheggi 11.4.5.1 e 11.4.9.1 con le carattechst tecniche illustrate al Capo 7 paragrafo 2pundol
a) e b) del Rapporto Ambientale per i sistemi atbadussidio di energia alberati all'interno mediamt
formazione di aiuole di separazione degli spazstiizionamento, con alberature di seconda grandezza,
e sesto di metri 6 delle specie specificate al ssstvo punto 10 del presente articolo. Pavimentagio
drenante degli spazi di stazionamento come prevédt@rt.69 quinques delle presenti norme.

e Arredo arboreo e arbustivo degli spazi privatilleemisure stabilite all’ Art. 9 punto 6.4 verde pato
delle presenti Norme.

Per tutto quanto non sopra indicato si richiama lglicazione delle “Linee guida per le aree produtti

ecologicamente attrezzate” adottate con DGR 30-Bl88| 28.07.2009.

CARATTERI MORFOLOGICI DEGLI INSEDIAMENTI

E’ richiesta un’attenzione specifica alla composizie architettonica delle quinte edilizie, per i mpetti
rivolti verso il parco._Si richiama in merito I'imgego dei manuali di buona pratica “per |la progetiane
edilizia e per la pianificazione locale” approvation D.G.R. 30/13/616 del 22-03-2010 da utilizzams n
progetti, edilizi ed urbanistici, residenziali e gauttivi, da sottoporre al rilascio dei relativittli abilitativi.

RIFIUTI

Creazione di isole ecologiche per la raccolta diffaziata secondo quanto disposto dal settore Amtgen
del Comune.

A termine del DLgs n. 152/2006 i rifiuti specialrpdotti dall'impianto dovranno essere conferiti @lditte
specializzate incaricate, (vedi prospetto contenateapitolo 12 del Rapporto Ambientale).

ENERGIA
Adozione, nelle nuove costruzioni, di tecnologidteaal risparmio energetico, stabilite dall’allegatEner-
getico al Regolamento Edilizio Comunale

URBANIZZAZIONE

Il Rapporto Ambientale ha accertato la presenzatsisatica di opere di urbanizzazione di sotto e @i s
prassuolo: acquedotto, fognatura bianca e nera,eeli gas metano, rete di distribuzione dell’ enexgg-
lettrica, pubblica illuminazione. In particolare riéa zona si constata la presenza di dorsali del&te fo-
gnaria e della rete acquadottata della SMAT a cuwgsono essere allacciati i nuovi insediamenti. Per
guanto riguarda il conferimento di acque di supecfe nel collettore di via Don Ettore Gaia, si rimda
all’ applicazione dell’ articolo 68 bis punto 6.1etla presenti Norme.
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6.7

6.8

7.1

7.2

7.3

7.4

7.5

7.6

PERMEABILITA’
Le superfici permeabili delle aree fondiarie al rietdegli spazi attrezzati per parcheggio pubblicaad
uso pubblico e distribuzione devono rappresental@eno il 15% dell’ area fondiaria.

SITI CONTAMINATI

La trasformazione dell'area 11.4.12 é subordinathaavalutazione preventiva, tramite Piano di caratt
rizzazione, degli interventi di bonifica e/o riptino ambientale, che possano risultare eventualmente-
cessari in applicazione delle disposizioni di leggemateria, secondo i valori stabiliti per gli ugirevisti
dal D.M. 471/1999

AREA DI RILOCALIZZAZIONE GTT (Vedi Tav. EP7 e Tadlle 13 e 14ontenute nel Rapporto Ambien-
tale).(Aree 14.4.8 , 14.4.8.1, 14.4.8.2)

OBIETTIVI

L’amministrazione intende sviluppare un percorsoquedurale teso a recuperare alla citta 'attualeea
utilizzata per il deposito dei mezzi di trasportd G ubicata il posizione centrale a ridosso del tenstori-
co, (area 1.10.1) e assicurare all’Ente di traspmmina ubicazione consona alle esigenze del sensatio
il profilo della accessibilita, della dimensione perficiale dell'area, delle caratteristiche ambiealt con
minimo disturbo per le zone urbane, evitando in agaso di consumare suolo agricolo produttivo. LayV
riante 12 si occupa di localizzare e disciplinadenuovo sito entro uno dei raccordi dello svincotm le
SS.PP. n° 183 della Valsangone, n° 6 di Pinerol8, 12 di Candiolo e circonvallazione esterna di @3
sano, (Area 14.4.8 - 14.4.8.1 - 14.4.8.2.) E’ pattaprevista la formazione, lungo i raccordi delBvincolo
che circondano l'area di impianto, di neoecosisteraterali alle carreggiate costituiti da fitta ve¢gzione
arborea a piu filari sfalsati e arbustiva su varirizzonti di specie a basso apporto di energia. loradi
Btc-obiettivo prescritti sono:

Mosaico ambientale di riferimento nuovo PRGC anno Btc media Btc HU Btc HN
Tab 12 R.A. Progetto Variante 12 PRG via Gandhi 1,87 1,79 3,00
PROCEDURA ATTUATIVA

La trasformazione € subordinata a progettazionedéitaglio del sistema di ingresso e di uscita iosezza
sui rami di raccordo della Corconvallazione esterdaOrbassano da sottoporre alla verifica ed auttza-
zione del competente ufficio provinciale.

INTERVENTI DI MITIGAZIONE E COMPENSAZIONE AMBIE NTALE

a- Formazione lungo le fasce laterali alla viab#itdi corridoi di riequilibrio ecologico e compensane
ambientale con mascheramento percettivo dell’ igpio di trasporto (deposito mezzi ) dai rami della
viabilita delimitante I'area (14.4.8.2), formate oole caratteristiche tecniche indicate al Capo 7rpa
grafo 2 punto 2.2. (Neoecosistema filtro) del RapoAmbientale nel caso di inserimento di innesti
viari, distanziamento dalle sedi viarie ecc. in nwda rispettare il valore di Btc assegnato.

b- | piazzali di stazionamento e manovra dei veidd4.4.8.1) dovranno essere realizzati con piattafia
impermeabile con separazione degli eventuali pexdit olio delle acque di prima pioggia mediante im-
pianto puntuale di disoleatore. La loro dimensiom®n potra esere superiore al 40% della superficie
fondiaria individuata in cartografia, dovendo esgsela restante parte permeabile con piantagioni in
piena terra.

CARATTERI MORFOLOGICI DEGLI INSEDIAMENTI

Si richiama I' applicazione degli indirizzi urbanigi, edilizi e paesaggistici contenuti nelle linggiida per
le aree ecologicamente attrezzate (APEA) in ordailla morfologia degli insediamenti. Si richiama ime-
rito I'impiego dei manuali di buona pratica “per lgprogettazione edilizia e per la pianificazione &ie”
approvati con D.G.R. 30/13/616 del 22-03-2010 difiaziare nei progetti, edilizi ed urbanistici, refenziali
e produttivi, da sottoporre al rilascio dei relatititoli abilitativi.

RIFIUTI

Creazione di isole ecologiche per la raccolta diffaziata secondo quanto disposto dal Settore Amtaen
del Comune. A termine del DLgs n. 152/2006 i rifispeciali prodotti dall’ impianto dovranno esseo®n-
feriti alle ditte specializzate incaricate, (vedigspetto contenuto al capitolo 12 del Rapporto Aentitiale).

ENERGIA

Adozione, nelle nuove costruzioni, di tecnologidtecal risparmio energetico, stabilite dall’allegatEner-
getico al Regolamento Edilizio Comunale
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7.7

7.8

8.1

8.2

8.3

8.4

8.5

8.6

URBANIZZAZIONE

Poiché I'area non € allo stato attuale allacciatdlafognatura bianca e nera, la trasformazione dalme-
desima per I' uso previsto dalla variante 12 & sutioato all'allacciamento alle fognature cittadingn
grado di recepire il carico aggiuntivo, ed in parblare fognatura bianca al Collettore SMAT esistenin
cia Circonvallazione esterna, rete nera esistentesirada Piossasco, previa installazione di idornempian-
to di sollevamento. Per quanto riguarda il conferento di acque di superficie si rimanda all’applicane
dell’ articolo 68 bis punto 6.1 della presenti Noen

PERMEABILITA’
Le superfici permeabili dovranno rappresentare alnte il 50% della superficie territoriale.

LOTTO DI EDILIZIA PUBBLICA RESIDENZIALE IN VIA G ANDHI IN AREA DI SEDIME DI
PROPRIETA’ COMUNALE. (Vedi Tav. EP6 e competentiltalle 11 e 12 contenute nel Rapporto Am-
bientale).(Area 7.10.1)

OBIETTIVI

Si tratta di un intervento coerente con la recerlagislazione statale che consente individuare untoe
contingente di Edilizia Residenziale Sociale (ER®)Il'ambito degli spazi pubblici vincolati dal PRGn
questo caso generati da dismissione di P.E.C. (AreB0.1). Il paesaggio di riferimento & costituita in-
sediamenti residenziali recenti di impianto unitari(P.E.C.) con edifici lineari pluriplano anche diorma
articolata.

Stante la compromissione del suolo che l'interverdomporta eopportuno che il trattamento delle aree
vincolate residue (7.1.1.1 a verde attrezzato el72la parcheggio) sia finalizzato, per il verddratzato,
alla formazione di neoecosistemi arborei e arbustiv carattere compensativo a medio sussidio direne
gia e che il parcheggio sia adeguatamente protettoalberature a filare. | valori di Btc-obiettivo re-
scritti sono:

Mosaico ambientale di riferimento nuovo PRGC anno Btc media Btc HU Btc HN
Tab 12 R.A. Progetto Variante 12 PRG via Gandhi 1,03 0,99 1,80

INTERVENTI DI MITIGAZIONE E COMPENSAZIONE AMBIE NTALE

Atteso che lintervento costruttivo (area 7.10.1)i(p essere disgiunto dalla realizzazione degli spoei

servizi (7.1.1.1 verde e 7.1.1.2 parcheggio alb&xat forniscono le seguenti indicazioni progettital

a- Verde attrezzato con le caratteristiche tecnidhestrate al Capo 7 paragrafo 2 punto 3.1 lett) Hel
Rapporto Ambientale per i sistemi a medio sussidi@nergia.

b- Parcheggio 7.1.1.2 alberato all’ interno medianformazione di aiuole di separazione degli spaizi d
stazionamento, con alberature di seconda grandezaesto di metri 6 delle specie specificate al
successivo punto 10 del presente articolo. Pavimeitne drenante degli spazi di stazionamento
come previsto all'Art.69 quinques delle presentirnge.

c- Arredo arboreo e arbustivo degli spazi privatl®@.1 nelle misure stabilite all' Art. 9 punto 6 verde
privato delle presenti Norme

CARATTERI MORFOLOGICI DEGLI INSEDIAMENTI

Tipologie previste: Si ritiene opportuno che il pgetto urbanistico ed edilizio sviluppi soluzionitgologia
articolata nelle forme dell’ edilizia condominialpluriplano, tenendo conto delle caratteristiche deksuto
edilizio residenziale presente ai margini dell’are8i richiama in merito I'impiego dei manuali di bona
pratica “per la progettazione edilizia e per la midicazione locale” approvati con D.G.R. 30/13/6&|
22-03-2010 da utilizzare nei progetti, edilizi edoanistici, residenziali e produttivi, da sottoparal rila-
scio dei relativi titoli abilitativi.

RIFIUTI
Creazione di isole ecologiche per la raccolta difaziata secondo quanto disposto dal Comune.

ENERGIA
Adozione, nelle nuove costruzioni residenziali, ticnologie volte al risparmio energetico, stabilite
dall'allegato Energetico al Regolamento Edilizio Gmnale

URBANIZZAZIONE

Il Rapporto Ambientale ha accertato la presenzatsisatica di opere di urbanizzazione di sotto e @l s
prassuolo: acquedotto, fognatura bianca e nera,eeli gas metano, rete di distribuzione dell’ enexgg-
lettrica, pubblica illuminazione. In particolare riéa zona si constata la presenza di dorsali del&te fo-
gnaria e della rete acquadottata della SMAT a cuwgsono essere allacciati i nuovi insediamenti. Per
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8.7

guanto riguarda il conferimento di acque di supetfe nel collettore di via Ghandi, si rimanda
all'applicazione dell’ articolo 68 bis punto 6.1 da presenti Norme.

PERMEABILITA’

Per l'area insediativa 7.10.1. € richiesta la peraiglita degli spazi non coperti da costruzioni inisara
non inferiore al 30%, fatto salvo quanto previstdi'art. 86 delle N.d.A. in merito alla “Tutela deé albe-
rature e del verde in genere”.

VALORI DI CAPACITA’ BIOLOGICA

Gli elementi paesaggistici descritti nel presenteti@lo indicati nei paragrafi INTERVENTI DI
MITIGAZIONE E COMPENSAZIONE AMBIENTALE sono finalizzati ad assicurare valori obiettivo di
capacita biologica di ciascun ambito od area diemtento. Poiché I' assetto di detti elementi viemse-
glio circostanziato quantitativamente e qualitativeente in sede di progettazione attuativa e/o dimes-
so edilizio, si riporta di seguito la tabella di welazione tra i principali elementi paesaggisti¢cecotopi)

e le principali componenti urbanistiche, in modo daussidiare la progettazione attuativa medesima ton
valori di riscontro aventi la precipua finalita dnon modificare, se non in aumento, il valore obiett di
BTC definito dalle presenti norme.(vedi prospetimntenuto al paragrafo 4 del Rapporto Ambientale).
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Elemento 2| E|le|®| S| 8|8\ E|E|3|E|8|2|2
urbanistico \ = | O|l& || 0|0 |&|&|&|Z2|F|0|a@|C
HU - Apparato protettivo
Aree di rinaturazione 40
Ecosistema filtro 28
Parco urbano 3.2
Ecosistema protettivo 4.2 2.0
HU — Apparato abitative
Verde di rigenerazione 28
Verde attrezzato 2.0
Verde ornamentale 22116
Verde privato 2.0 18| 1.0
Viali e filart 232
Parcheggi alberati dren. 1.8
Parcheggi asfaltaii 0.0
Verde su soletta 0.8
1.2
Lastrico solare. tefti 20(00]00
7
HU - Apparato sussidiario
Verde attrezzato 2.0
Verde omamentale 1.6

HN — Apparato stabilizzante

Bosco climax 54
Bosco naturaliforme 18
Vegetazione riparia 42

*! La Bic del Parco tematico a valenza botanica formato mediante il recupero delle alberature esistente e la loro

integrazione mediante apposito progetto paesistico viene elevato da 3.00 Mcal/m*/a a 3.30 Mcal/m®/a.
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10.

ELENCO DELLE PRINCIPALI SPECIE AUTOCTONE DELLAPIANURA PADANA CONTENUTE
NEL CAPO 7 PUNTO 5- INDIRIZZI NORMATGIVI DI PROGETTO DELLE AREE VERDI E DI
COMPENSAZIONE AMBIENTALE DEL R.A. E NORME D’'IMPIANT O

Altezza definitiva (m)

Sesto di impianto (m)

Distemminima da

Distanza minima da

cordolo marciapiede (m edifici (m)
Arboreo > 8 6-10 2-3 8
Arbustivo < 8 2 -4 1-2 4

ARBOREOQ | GRANDEZZA (>30m h.)

ARBUSTIVO (< 8 m)

Pioppo bianco (Populus alba)

Sanguinello (Cornusgéanea)

Olmo campestre( UImus minor)

Prugnolo selvaticaufirs spinosa)

Farnia (Quercus robur)

Pallone di maggio (Viburnupulus)

Rovere (Quercus petraia)

Ontano nero (Alnetus glutinosa)

Nocciolo (Corylveldana),

Frassino maggiore (Fraxinus excelsior)

Biancospino (Crataegus levigata)

Tiglio selvatico (Tilia cordata)

Corniolo (Cornus mas)

Pioppo nero (Populus nigra)

Pioppo tremolo (Populus tremula)

Sambuco nero (Sambucus nigra)

Pioppo cipressino (Populus pyramide)lis

Salice cinerino (Salix cinerea)

ESOTICHE

Fusaggine (Euonymus europaeus),

Liriodendron tulipifera

Biancospino (Crataegus mgyoa)

ARBOREO Il GRANDEZZA (20-30 m h.)

Salice bianco (Salix alba)

Carpino bianco Carpinus betulus

Robinia Robinia pseudoacacia

Ciliegio selvatico Prunus avium

ESOTICHE

Liguidambar

Pterocarya fraxinifolia

Ippocastano Aesculus hippocastanus

ARBOREO Ill GRANDEZZA (10-20 m h.)

Acero campestre (Acer campestre)

Ciliegio a grappoli (Prunus padus)
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ART. 69 quater— CAUTELE DA OSSERVARSI NELLE FASI DI CANTIERIZZAZIONE

1.

TERRE E ROCCE DI SCAVO

Ai sensi dell’Art. 186 del D.Lgs 152/2006 primo coma, come modificato dal D.Lgs. 4/2008, le terreoe+
ce da scavo,anche di gallerie, ottenute quali spttmlotti, possono essere utilizzate per reinterigmpi-
menti, rimodellazioni e rilevati, purche:

a) Siano impiegate direttamente nell'ambito di opeyénterventi preventivamente individuati e defini-
ti;

b) Sin dalla fase della produzione vi sia certezzdl'miéegrale utilizzo;

c) L'utilizzo integrale della parte destinata a rilizzo sia tecnicamente possibile senza necessita di
preventivo trattamento o di trasformazioni preliman per soddisfare i requisiti merceologici e di
qualita ambientale idonei a garantire che il loraripiego non dia luogo ad emissioni e, piu in gene-
rale, ad impatti ambientali qualitativamente e quatativamente diversi da quelli ordinariamente
consentiti ed autorizzati per il sito dove sono tileaste ad essere utilizzate;

d) Sia garantito un elevato livello di tutela ambiexié;

e) Sia accertato che non provengono da siti contantirmasottoposti ad interventi di bonifica ai sensi
del titolo V della parte quarta del presente deoret

f) Le loro caratteristiche chimiche e chimico-fisichgiano tali che il loro impiego nel sito prescelto

non determini rischi per la salute e per la quali@delle matrici ambientali interessate ed avvenga
nel rispetto delle norme di tutela delle acque stffgali e sotterranee, della flora, della fauna,ed

gli habitat e delle aree naturali protette. In pacblare deve essere dimostrato che il materialeuvda
tilizzare non e' contaminato con riferimento allaedtinazione d'uso del medesimo, nonche' la com-

patibilita di detto materiale con il sito di destzione;
o)) La certezza del loro integrale utilizzo sia dimcatx

RIFIUTI

In caso di interventi di rigenerazione urbana, dchiede che, fino dalla fase di programmazione degt
terventi medesimi, sia predisposta una bozza didnp di demolizione”, che fornisca a livello sommiar
un’indicazione quali — quantitativa delle opere diemolizione ed una valutazione previsionale delffira
co indotto

CAUTELE IN FASE DI DEMOLIZIONE E MONITORAGGIO DELLA FALDA FRIATICA

In tutti i casi di nuova costruzione residenzialéoeproduttiva si chiede la messa in opera di ungia pie-
zometri muniti di centralino di segnalazione devélli anomali della falda, ai fini del rilevamentdei livel-
li_ rispetto ai piani interrati. Tali piezometri doanno_essere resi accessibili al comune per controE’
necessario estendere il monitoraggio e adottarecangzioni e accorgimenti tecnici volti a limitarerischi
di contaminazione durante la fase di cantiere eadiercizio.

Si richiama infine I'applicazione del Piano Regmale di Gestione dei Rifiuti Speciali di attivi@groduttive,

commerciali e di servizi e I'art. 184 comma 3 dellys. 152/06

ART. 69 quinques — NORME PER IL TRATTAMENTO DEL SUO LO

Al fine di limitare il conferimento in fognatura dibe acque superficiali:

1)

2)

ART. 69 sexties

Parcheggi: tutti i parcheggi pubblici e privati veanno realizzati preferibilmente con materiali dremti
(blocchi cementizi forati, prato armato), salvo gui@ diversamente disposto nelle presenti norme.

Le piste ciclabili in paesaggio naturalistico (par; giardini pubblici, aree agricole) saranno eseigel in ter-
ra battuta e/o con tecnologie drenanti.

— RISPARMIO ENERGETICO

Si richiamano, per quanto applicabili, le seguemlisposizioni in materia:

DECRETO LEGISLATIVO 30 maggio 2008, n. 115 Attuane della direttiva 2006/32/CE relativa al-
I'efficienza degli usi finali dell'energia e i sei¥i energetici e abrogazione della direttiva 93/C&E.
(G.U. n. 154 del 3 luglio 2008)

DECRETO LEGISLATIVO 19 agosto 2005, n. 192. Atziane della direttiva 2002/91/CE relativa al
rendimento energetico nell'edilizia
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- DECRETO MINISTERIALE 26/6/2009 — Ministero dell&viluppo Economico - Linee guida nazionali
per la certificazione energetica degli edifici (G.W0/7/2009 n. 158 — in vigore dal 25/7/2009)

- LEGGE REGIONALE 28 maggio 2007, n. 13. Disposigi in materia di rendimento energetico nell'e-
dilizia. Modificata da I.r. 03/2009, I.r. 20/2009le. 22/2009 (B.U. 31 maggio 2007, n. 22)

- DELIBERAZIONE DELLA GIUNTA REGIONALE 4 agosto 200, n. 45-11967 Leqgge regionale 28
maggio 2007, n. 13 "Disposizioni in materia di remdento energetico nell'edilizia". Disposizioni ata
tive in materia di impianti solari termici, impiamntda fonti rinnovabili e serre solari ai sensi d&lkticolo

21, comma 1, lettere q) e p).
Infine si richiamano integralmente i disposti deflllegato Energetico Ambientale al Regolamento Edit della
citta di Orbassano."
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TITOLO V - NORME FINALI E TRANSITORIE

CAPO | - NORME TRANSITORIE

ART. 70 - VALIDITA' DEGLI INTERVENTI EDILIZIIN A TTO O PREVISTI

1. Sono fatte salve le concessioni ed autorizzazditizie gia rilasciate prima della data di ado® del progetto
preliminare di PRGC, i cui lavori vengano iniziatitro un anno dalla data di rilascio e completaticetre anni

dalla data di inizio.

2. Sono fatti salvi gli interventi edilizi, insaritel secondo PPA e successive integrazioni, enfaparte di Stumen-
ti Urbanistici Esecutivi approvati, secondo gliicicporevisti dal PPA o dai S.U.E.stessi, considgatte integran-
te del presente PRGC.

ART.71 - ATTIVITA IN CORSO ED AUTORIZZAZIONI TEMPOR ANEE.

1. Le autorizzazioni e licenze edilizie rilasciatin efficacia a tempo determinato (precari), possessere prorogate
alla loro scadenza, previo conseguimento dellaessione o dell' autorizzazione a norma delle |&gaiali e Re-
gionali in vigore; la scadenza ¢ fissata dal Sindacomunicata all' interessato assieme al terp@nda rimozione
delle opere e dei manufatti.

2. Dall'entrata in vigore del P.R.G.C. e fatto afpbldi cessazione di ogni attivita di accumulo @ato materiali,
esposizione di merci a cielo libero e di ogni alttivita subordinata al rilascio dpermesso di costruirai sensi
della legge 28/1/1977 n.10 o dell' autorizzazianaorma delle leggi statali e regionali, e cheiaesprovvista, fino
al conseguimento della permesso di costruire 0 aeaibrizzazione nei modi e forme di legge, fatttva |' applica-
zione delle leggi 28/2/1985 n.47 e L.R. 30/4/198&8.

3. Le destinazioni d' uso degli immobili impropaenon ammesse nelle classi di destinazione fiskdibono nel tem-
po fare luogo a destinazioni d' uso proprie e/o ass®, e fino ad allora sugli immobili che le ogpitsono ammes-
si unicamente interventi di manutenzione (MN) emsmento conservativo (RC)

ART. 72 - VINCOLI ALL'EDIFICAZIONE DERIVANTI DA IMP  |IANTI TECNOLOGICI - DECADENZA

1. 1 vincoli all' edificazione derivanti da mantifeod impianti tecnologici (elettrodotti, acquetippozzi, cimiteri,
discariche controllate, assi viari di pertinenzaraoomunale, etc.), anche non indicati nelle tadgbleRGC, si in-
tendono decaduti qualora siano rimosse le causeirlo. Al fine di regolamentare le aree soggattgncoli di
elettrodotti ed acquedotti dovra essere richielfteEmte proprietario specifica autorizzazione ghecisi le condi-
zioni per I' intervento.
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CAPO Il - NORME FINALI

ART.73 - SISTEMAZIONE URBANISTICA

1. L'istanza dpermesso di costruirper opere di trasformazione urbanistica ed ediliigve, in caso di interventi di
nuova edificazione o di ricostruzione, avere paggetto la sistemazione dell' intera area asseallitedificio e/o al
manufatto interessato dalle opere edilizie o comergl' intervento oggetto dpermesso di costruiren ottempe-
ranza alle norme e prescrizioni del P.R.G.C.

2. 1l rilascio delpermesso di costruireomporta la cessazione di ogni attivita in contrason le prescrizioni di
P.R.G.C. sul fondo interessato.

3. Fatto salvo quanto disposto ai successivi drticpermesso di costruir@er | utilizzazione delle risorse naturali,
ove richieda I'alterazione delle caratteristicheldeghi, € subordinata all' impegno da parte dgliedente alla si-
stemazione dei luoghi allo scadere della permeissostiuire stessa.

ART. 74 - CAMPI DI STOCCAGGIO - DEPOSITI ALL'APERT O

1. In tutto il territorio comunale € vietato reakire campi di stoccaggio ovvero depositi all' &pei manufatti di
qualsiasi natura, carcasse, rottami, etc.,salvcstctratti di prodotti di attivita produttive furenanti e depositate su
aree di pertinenza. Per gli interventi ammissiuli depositi esistenti, si fa riferimento al puBtdell’ Art. 46 delle

presenti Norme.

ART. 75 - ANTENNE EMETTITRICI RADIOTELEVISIVE

1. Le norme relative alle Antenne Emettitrici Radidéwisive sono indicate all’art. 37 del Regolamertalilizio
approvato con D.C.C. 103 del 23/07/2004. (Var. 7)

ART. 76 - STRUTTURE A CARATTERE PRECARIO E/O STAGI ONALE SU SUOLO PUBBLICO O
PRIVATO

1. L'utilizzazione di spazi privati con strutture arattere precario e per una utilizzazione tempaarie stagionale
o pluriennale a carattere collettivo, € subordiredaautorizzazione temporanea previa verifica dngatibilita
ambientale e funzionale con gli spazi limitrofi parte della commissione Igienico-Edilizia e di evahe com-

missione per I' arredo urbano.
2. Per la regolamentazione delle strutture a carattgmeecario e/o stagionale su suolo pubblico si ringmnall’art.
38 del Regolamento Edilizio approvato con D.C.C.de3 23/07/2004. (Var. 7)

ART. 77 - ATTREZZATURE PUNTUALI DI SERVIZIO PER LA POPOLAZIONE

1. Per la regolamentazione delle attrezzature puntudiliservizio per la popolazione si rimanda all'ad8 del Re-
golamento Edilizio approvato con D.C.C. 13 del @8/2004. (Var. 7)

ART. 78 - VERANDE

1. E'ammessa I' esecuzione di manufatti di tamponarntei logge e balconi esclusivamente sui frontiemi
degli edifici ai fini di ricavare vani accessorion superficie non eccedente i 9 (nove) metri quadxiar. 7) (var.

13)

2. Larealizzazione delle verande ¢ disciplinata ait'a58 bis dal nuovo Regolamento Edilizio comunaémprovato
con delibera di C.C. n. 103 del 23/07/2004 e s.nkino all'applicazione dei disposti del Titolo llidel medesimo
Regolamento Edilizio si applicano le prescriziacontenute nell’art. 18 delle presenti norme. (Vaf)
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ART.79 - RECUPERO Al FINI ABITATIVI DEI SOTTOTETTI  ESISTENTI

Articolo abrogato in quanto sostituito dalla Variaa Parziale n. 3 con l'ultima frase del punto 3.8ell’Art. 18
delle presenti Norme.

ART.80 - RECINZIONI

1. Fatti salvi i disposti di cui all' Art. 9 D.M.444/1968, come modificati dal D.L. 30/4/1992 n52BPR 16/12/1992
n. 495 e DPR 26/4/1993 n. 147 , all' interno dmitm abitato, Di norma la recinzione dovra rispettl’ allinea-
mento in atto. In assenza di allineamento la distanon dovra essere inferiore a m. 1,5 dalla seitwlare e co-
munque dovra rispettare I' allineamento del mareide, ove esistente. In casi particolari legatesidenze specifi-
che del sito e della viabilita, il Comune potraséise la posizione della recinzione ammessa etitnuti compresi
fra il ciglio strada esistente o previsto e quélldicato dal PRGC per i fabbricati o determinatbia 1.4.68.

ART. 81 - CONCESSIONI PER DISCARICHE

1. La concessione del Comune per la formaziondediati, per accumulo e trattamento di rifiuti sble per I' apertura
di nuove discariche, pud avvenire soltanto netie che saranno stabilite dall' AmministrazionenQuoale, ad e-
sclusione comunque delle aree di categoria AP8e dece di categoria ig facenti parte del pardoS#mgone, e di
guelle facenti parte del Parco regionale di Stigpinsecondo le indicazioni localizzative regior{giiano dei siti), e
sara subordinata al rispetto dello specifico distpe al sensi della L.R.PIE. di settore n.46 dé/75 e successive
modifiche e integrazioni. La domanda di concessjoerele attivita di cui al precedente comma va enéivamente

sottoposta all' U.S.S.L. competente per territorio.

2. | contributi per le concessioni relative vengateierminati a norma dell' Art.10, 1° comma dell&l. n.10 del
28/1/77 , tenendo conto dei costi delle opere desso e degli interventi atti a garantire, durantlpo I' esercizio
delle attivita, il ripristino o la ricomposizionebpaesaggio naturale da essi alterato.

ART. 82 - ARRETRAMENTI ED ALTEZZE MASSIME DI FABBR ICAZIONE -DEROGHE

1. In conformita a quanto stabilito dall' Art. @6lla legge 6/8/67 n.765, i poteri di deroga, lataimente agli arretra-
menti ed agli allineamenti stradali ed alle aleenzassime edificabili per fabbricati ed impiantbplici o di inte-
resse pubblico possono essere esercitati dal Siratac!’ osservanza dell' Art.3 della legge 288821:1357 e del-
le circolari del Ministero dei Lavori Pubblici 163 n.518, 28/10/67 n. 3210 e 25/2/70 n.25.

ART.83 - PROVVEDIMENTI PER IL SUPERAMENTO E L'ELIM INAZIONE DELLE BARRIERE
ARCHITETTONICHE

1. Per la regolamentazione delle attrezzature puait di servizio per la popolazione si rimanda altt. 46 del Re-
golamento Edilizio approvato con D.C.C. 13 del @B8/2004. (Var. 7)

ART. 84 — POZzZI (Articolo introdotto dalla Var.3)

1. Aifini della tutela delle acque pubbliche, si ricdmano in quanto applicabili i disposti della L.R° 61/2000 e
del regolamento regionale n° 10/R del 29.07.200&tigo alla Disciplina dei procedimenti di concessie di de-
rivazione di acqua pubblica. Tali interventi,nelgpetto del regolamento regionale , sono subordir@atdenun-

cia Inizio attivita (Var. 10)
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Art. 85 — FABBRICATI CONDONATI (Articolo introdott o dalla Var.5)

1.

| fabbricati regolarmente condonati ai sensi tieleggi vigenti, per i quali sia stata rilasciaibpermesso di co-

struire e/o l'autorizzazione in sanatoria si intendo acquisiti a tutti gli effetti. Nei limiti di vlumetria, superfi-
cie coperta, altezza risultanti dal medesimo perstesli costruire in sanatoria e nel rispetto dellésthnze dai
confini, sono consentiti i seguenti tipi di interméo:

—Quelli ammessi nella zona normativa di appartenergzer i fabbricati aventi destinazione propria o cpatibi-

le con quella prevalente stabilita dal PRG;

- Manutenzione ordinaria e straordinaria (MN) per iabbricati aventi destinazione impropria o incomplaiti
le con quella prevalente stabilita dal PRG per lana nella quale sono ubicati.

ART. 86 - TUTELA DELLE ALBERATURE E DEL VERDE IN G ENERE (Articolo introdotto dalla Var.12)

Il P.R.G.C., in conformita agli indirizzi del H..C. della provincia di Torino, tutela le piante mamentali, di
pregio o di valore paesistico localizzate sul t&rio comunale. E’ prescritto il mantenimento deildri di
piante collocati lungo le rogge, i canali, e le atie vicinali e comunali di antico impianto.

Ai sensi dell’Art. 5, quinto comma, delle Norntk Attuazione del P.T.C., qualsiasi intervento suaisiasi
esemplare arboreo caratterizzato da un’eta di alroek00 anni e/o un diametro di almeno 150 cm dove e
sere preventivamente autorizzato dall’autorita conalle. Cosi pure dovra essere preventivamente aaiar
to I'abbattimento di piante dei filari di cui al prcedente comma. In tutti i progetti presentati [bearature
d’alto fusto esistenti devono essere rigorosameriit/ate, indicate nelle planimetrie e documentdt#ogra-
ficamente. | progetti edilizi, anche per le parti sottosuolo, devono essere studiati in modo dpettare tali
alberature, nonché tutte le specie pregiate esitteavendo cura di non offendere gli apparati radgik.

Piantumazioni.

In conformita ai disposti del Regolamento Edilizioomunale, ove indicato nelle tavole di progetto di
P.R.G.C. o nelle presenti norme, € fatto obbligopdovvedere alla piantumazione di alberatura di esge
concordate con il Comune, o di provvedere al maniteento e riordino di aree alberate. Tali adempinte
sono assolti:

- contestualmente agli interventi di trasformaziomebanistica ed edilizia previsti dal P.R.G.C.
- in esecuzione di ordinanza del Sindaco negli bétasi.

Alberature.

Le alberature di arredo alla viabilita sono poste atto contestualmente alla realizzazione dellabilda previ-
sta o alle operazioni di trasformazione della vitdi esistente. Oltre a quanto prescritto dal Regwiento Edi-
lizio comunale, si applicano i seguenti criteri:

4.1 Alberature stradali e dei parcheggi

a Le alberature stradali e dei parcheggi, da poireessere almeno nelle nuove strade di quartierdie
scorrimento ove indicato sulle tavole di PRGC elaeiree di parcheggio a piu file, saranno di alto
fusto o di prima grandezza con aiuole per messdmata di larghezza idonea (m 1/1,50) .

b La misura del sesto di impianto, confacente afi&&nza prescelta, dovra garantire I'ordinato svipgp
del ciclo vegetativo.

¢ L’impianto degli alberi avviene nel rispetto dimiti di distanza da opere di sopra e sottosuatora-
gione della grandezza; orientativamente devono essispettate le distanze:
- distanza del tronco dal fronte di fabbricati mGf)
- distanza del tronco dal cordolo del marciapiedeln®0
- distanza del tronco da servizi tecnologici ditesuolo (art. 892 C.c.) m 1,50

Le alberature di arredo alla viabilita sono poste atto contestualmente alla realizzazione dellabiiiz
prevista o alle operazioni di trasformazione dellabilita esistente secondo gli schemi allegatiaatl 41
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delle presenti Norme a corredo delle caratteristicfuantitative e qualitative della viabilita pubdsi, non-
ché in coerenza con quanto previsto nel documeppocsato con delibera comunale n°...del... dal titolo
“Aggiornamento del contributo relativo agli oneri drbanizzazione”.

Le alberate di nuova formazione dovranno essereli|mate mediante I'impiego di specie indigene di
prima, seconda e terza grandezza.

Le alberature esistenti, poste all'interno di ar@eibbliche o costituenti filari della viabilita, nopossono
essere abbattute.

Sono ammessi interventi di abbattimento esclusivateegualora sussistano documentate esigenze (me-
diante specifica perizia botanica) di incolumita itk persone e/o delle cose, nel qual caso dovréress
effettuata la messa a dimora di alberi sostitutdiipari qualita e quantita.

Non & consentita l'introduzione di specie vegetaditranee all'ambiente specifico, con particolaréderii-
mento alle conifere e piu in generale alle speciemnautoctone.

4.2 Sirichiamano i disposti dell'art.892 del C.@onché gli artt. 16, 18 e 19 del Nuovo Codice defimada e
l'art. 25, c. 3° e 4°, del DPR 495/92.

5. Barriere antirumore

5.1 Il Comune potra richiedere, in sede di SUE irea di nuovo impianto, la formazione di barriere tiru-
more

5.2 Al fine di ridurre I'ingombro al suolo, la bariera potra essere costruita con sistema misto (meirdle-
vato). Le barriere potranno altresi essere costituia fasce di vegetazione arborea ed arbustivayrex
congrua profondita.

6 Tali opere costituiscono opere di urbanizzazigrrénaria.

7 Per gli stessi fini si potra provvedere alla foazione di barriere, o allabbassamento della paitirma
stradale, in sede di progettazione o realizzazide#ie strade.
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SCHEMA DELLE PRESCRIZIONI NORMATIVE

L' allegata tabella rappresenta lo schema delleipali prescrizioni normative riferite al territorcomuna-
le.

Nello schema vengono definite, per ciascuna amdigittuata:

1- La categoria di appartenenza,

2 - Laclasse di destinazione d' uso;

3 - La modalita della procedura amministrativatietaall' intervento previsto, cosi sintetizzata:

- dir.: Procedura diretta (a,cs);
- S.U.E.: Strumento urbanistico esecutivo ;

5 - Il parametro (indice o valore assoluto di mtiizione che definisce le quantita di volume augiesficie
realizzabili); - la sigla c.t.definisce il rappordocopertura sulla superficie territoriale.

6 - Note che definiscono ulteriori prescrizioniatgle al carattere dell' intervento.

Per ciascuna area e definito un codice di rifertmemumerico che, riportato sulla cartografia di RR®2,
P3.1.1, P31.2, P3.2, P3.3, P3.4, P.4) consenteatiascere I'area nella sua collocazione planicgtri
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TABELLA RIASSUNTIVA DELLE AREE E DELLE PRESCRIZIONI

NORMATIVE

Codice

area

Categoria

Destinaziond

d' uso

Modalita]
di interv.

Parametri
utilizzazione

RTE

Variante

n° pag.

DISTRETTO 1 - Sottodistretto 1

111 A R dir 34
112 G PIT dir 50% s.f - 1mg./mgq. i.u.f. 67
121 A R dir 34
1.2.2 A dir 34
1.2.3 Gl R Conv- |15t (Var.12) 71
SUE
1.2.31 Gl SP4 Da reperire in 1.2.3 71
131 R dir 34
1.3.2 C R dir 39
133 B R dir 37
134 as SP4 dir 81
1.35 as SP3 dir 81
141 A R dir 34
1.4.2 G PIT dir 50% s.f - 1mg./mgq. i.u.f. 67
151 A R dir 34
15.2 C1 R dir 15if Perm. Costr.Convenz. (Var. 16) 41
1521 Cl SP3,4 Da reperire in 1.5.2 per| (Var. 16) 41
12.5 mg/ab min.
153 C R dir 39
1531 C SP4 Aree da acquisire conh 39
monetizzazione
154 D R/T dir 1,5i.f. Concessione convenziongta 47
1.54.1 D SP3,4,6 Da reperire in 1.5.4 47
155 Gl R/IT S.U.E. 2,0i.t. 71
1551 Gl SP3,4,6 Da reperire in 1.5.5 71
156 C1 R dir 41
157 as SP2 dir 81
158 as SP2 dir 81
1.59 G PIT dir (Var.6) 67
1.5.10 D R dir 15if. Perm. Costr.Convenz. (Var. 16) 47
1.5.10.1 D SP3,4 Da reperire in 1.5.10 | (Var. 16) 47
per 14.5 mg/ab. Min.
1511 C R dir (Var. 16) 39
1.5.12 A R dir (Var. 16) 34
161 C R dir 39
171 C R dir 39
1.7.2 B R dir 34
1.7.3 A R dir 34
174 B R dir 37
1.75 G PIT dir 50% s.f 1mg./mq. i.uf. 67
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TABELLA RIASSUNTIVA DELLE AREE E DELLE PRESCRIZIONI NORMATIVE
Codice Categoria| Destinazione Modalita Parametri OTE Variante | n° pag.
area d' uso di interv. Utilizzazione

DISTRETTO 1 — Sottodistretto 1

1.7.6 as SP3 dir 81
1.7.7 as SP4 dir 81
18.1 C RIT dir 39
1.9.1 A R dir 34
1.9.2 as SP1 dir Scuola elementare 81
1.10.1 as SP3/4 dir Inserita in parte nel P.U.P. 81
— parch. Interrato

1111 C R dir 39
1.11.2 as SP4 dir 81
1121 R dir 34
1.12.2 B R dir 37
1.12.3 B R dir 37
1.12.4 as SP3 dir 81
1.125 as SP8 dir Caserma Carabinieri 81
1.12.6 as SP4 dir 81
1131 A R dir 34
1.13.2 as SP3 dir 81
1141 A R dir 34
1.14.2. D R dir 1,0i.t. 47
1.15.1 A R dir 34
1.15.2. D R dir 1,0i.t. 47
1.16.1 A R dir 34
1.16.2 B R dir 37
1.16.3 G PIT S.UE.| 50%s.f- 1mg./mq. i.u.f. 67
1.16.3.1. SP5,6 Da reperire in 1.16.3

1171 A R dir 34
1.18.1 B dir 37
1.18.2 A R dir 34
1.19.1 A R dir 34
1.20.1 A R dir 34
1.20.2 D R dir 1,0i.f. (Var.12) 47
1211 A R dir 34
1.21.2 C R dir 39
1.21.3 D R dir 15if. 47
1221 A R dir 34
1.22.2 C R dir 39
1.23.1 D R Conv. 15if. (Var.16) 47
1.23.1.1 D SP4 Da reperire in 1.23.1 47
1.23.2 A dir 34
1.23.3 C R dir 39
1.234 B R dir 37
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TABELLA RIASSUNTIVA DELLE AREE E DELLE PRESCRIZIONI NORMATIVE
Codice Categoria| Destinazione Modalita Parametri OTE Variante | n° pag.
area d' uso di interv. Utilizzazione

DISTRETTO 1 — Sottodistretto 1

1.235 G RIT dir 15if 67
1241 as SP3 dir 81
1.25.1 B R dir 37
1.25.2 A R dir 34
1.25.3 G P/T dir 50% s.f - 1mg./mq. i.u.f. 67
1.25.4 D R dir 1,0i.f. 47
1.26.1 C R dir 39
1.26.2 A R dir 34
1.27.1 A R dir 34
1.28.1 A R dir 34
1.28.2 D R dir 1,0i.f. 47
1.29.1 C R dir 39
1.29.2 A R dir 34
1.30.1 A R dir 34
1.30.2 Gl R dir 15if. (var. 12) 71
1311 A R dir 34
1.32.1 A R dir 34
1.32.2 C R dir 39
1.33.1 C R dir 39
1.33.2 B R dir 37
1.33.3 A R dir 34
1.33.4 Gl RIT dir 15i.f (var.5) 71
1.34.1 E/A/B R S.U.E. 1,0i.t. Inserito in 2% PPA 51/34/37
1.34.1.1 SP3 Rep. In 1.34.1
1.34.1.2 SP4
1.35.1 F R S.UE. | 1,0it 50% ERP 52
1.35.1.1 F SP3,4 Da reperire in 1.35.1 52
1.35.1.2 F SP2 Da reperire in 1.35.1 52
1.35.2 F R S.UE. | 1.0it 52
1.35.2.1 F SP3,4 Da reperire in 1.35.2 52
1.36.1 Gl R S.UE. | 08i.t. (var. 12) 71
1.36.1.1 Gl SP3,4 Da reperire in 1.36.1 (var. 12) 71
1.36.1.2 G1 SP4 Da reperire in 1.36.1 (Var. 12) 71
1.36.2 SOPPRESSA in quanto (Var. 12)
compresa in 1.36.1
1.36.2.1.
1.36.2.2.
1.36.3 A R Dir (var. 12) 34
1.36.4 A R Dir (Var. 12) 34
1.36.5 A R Dir (var. 12) 34
1.36.6 as SP3 Dir (var. 12) 81
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TABELLA RIASSUNTIVA DELLE AREE E DELLE PRESCRIZIONI NORMATIVE
Codice Categoria| Destinazione Modalita Parametri OTE Variante | n° pag.
area d' uso di interv. Utilizzazione

DISTRETTO 1 — Sottodistretto 1

1.36.7 as SP3 Dir (var. 12) 81
1.37.1 E/F R dir 1,0it 7Alznz_)e_nfo 50% ERP (lotto| (Var. 9) 51-52
13711 as SP34 Da'reglie'zire n137.1 War.9) | 81
1.37.1.2 as SP2 Da reperirein 1.37.1 (Var. 9) 81
1.38.1 ig SP8 dir Centro formazione profes- 85
sionale
1.38.1.1. as SP2 dir Uffici comunali — U.S.S.L. 81
1.38.2. C R dir 39
1.38.3 G PIT dir 50% s.f - 1mg./mq. i.u.f. 67
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TABELLA RIASSUNTIVA DELLE AREE E DELLE PRESCRIZIONI  NORMATIVE
Codice | Categoria| Destinaziong Modalita Parametri ROTE Variante | p° pag.
area d' uso di interv. Utilizzazione

DISTRETTO 1 — Sottodistretto 2

211 A R dir 34
21.2 G1 RIT dir 1,5if. 71
2.1.3 D R dir 1,0 i.f. 47
221 B R dir 37
222 R dir 34
223 as SP3 dir 81
224 D R dir 1,0if. 47
2241 D SP4 Da reperire in 2.2.4. 47
231 B R dir 37
2.3.2 A R dir 34
233 as SP4 dir 81
234 vt us dir Distributore carburante 87
235 D R dir 0,5i.f. (var. 12) 47
241 B R dir 37
2.4.2 R dir 34
243 Gl R S.U.E. 1,00 i.t. 100% ERP (var.2 — 71
Mod. 8)
2431 Gl T 2.650 mg. |Dareperirein 2.4.3 71
2432 G1 SP3,4 Da reperire in 2.4.3 71
2433 Gl SP1,2 Da reperire in 2.4.3 71
2434 Gl SP6,7 Da reperire in 2.4.3 71
244 R dir 37
245 B R dir 37
246 R dir 34
247 A R dir 34
248 as SP1 dir Asilo nido 81
249 G1 RIT dir 15if. 71
2.4.10 vt us dir Distributore carburante 87
2411 G T dir 50% s.f. (var.2) 67
24.12 C R dir (var.2) 39
2.4.13 C R dir (var.2) 39
251 A R dir 34
252 D R dir 1,10f. 47
2.6.1 B R dir 37
26.2 A R dir 34
2.6.3 B R dir 37
26.4 as SP1 dir Scuola materna 81
2.65 D R dir 1,0if. 47
2.6.6 R dir 1,0if. 47

148



TABELLA RIASSUNTIVA DELLE AREE E DELLE PRESCRIZIONI NORMATIVE

Codice | Categoria| Destinazione Modalita Parametri ROTE Variante | p° pag.
area d' uso di interv. Utilizzazione
271 B R dir 37
2.7.2 C dir 39
2.7.3 A R dir 34
2.7.4 D RIT dir 1,0i.f 47
275 Gl RIT dir 1,0i.f 71
28.1 A R dir 34
2.8.2 Gl RIT dir 1,0i.f. 71
2.8.3 D R dir 1,0if. 47
2.83.1 (Abrogato
Var. 5)
29.1 A R dir 34
29.2 D R S.U.E. 1,0i.f. 47
2921 D SP3,4 Da reperire in 2.9.2 47
293 as SP4 dir 81
294 as SP4 dir (var.16) 81
2.10.1 A R dir 34
2.10.2 Gl R dir 1,0i.f. 71
2.10.3 D R dir 1,0i.f. 47
2.10.4 D R dir 1,0i.f. 47
2111 A R dir 34
2.11.2 G1 P/T Dir/ conv. 2,0i.f. (Var.12) 71
2121 B R dir 37
2.12.2 as SP1 dir 81
2.12.3 as SP1 dir 81
2.12.4 as SP3 dir Inser. Nel P.U.P. — parch. 81
Interr.
2125 as SP3 dir Inserita nel P.U.P. — parch, 81
Interrato
2.12.6 as SP2 dir 81
2.12.7 as SP4 dir 81
2.12.8 as SP3 dir 81
2.12.9 D SP4 dir Area da acquisire con 47
monetizzazione
2.12.10 B R dir la parte superficiale dovra 37
essere sistemata a verde
privato
2.13.1 G P/T dir 67
2.13.2 D1 P/T dir 63
2.13.21 D1 SP5,6 Da reperire in 2.13.2 63
2.13.3 G P/T dir 50% s.f — 67
1mg./mq. i.u.f.
2.13.3.1 G SP5 dir 67
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2.13.4 G PIT dir 50% s.f- | 1mg./mg.i.u.f. ; Conces- 67
sione convenz. In caso di
D/NC o AS
2.13.4.1 G SP5,6 dir 67
TABELLA RIASSUNTIVA DELLE AREE E DELLE PRESCRIZIONI NORMATIVE
Codice | Categoria| Destinazione Modalita Parametri ROTE Variante | p° pag.
area d' uso di interv. Utilizzazione

DISTRETTO 1 — Sottodistretto 2

2.135 Gl R S.U.E. 15it. (var.10) 71
2.135.1 SP4,6,7 Da reperire in 2.13.5

2.13.5.2 SP1

2.13.6 as SP4 dir (Var. 16) 81
2.14.1 D1 PIT S.UE. 20%s.t. | 20% cop. Territoriale (Varl2) 63
21411 SP5 Da reperire in 2.14.1

2.14.1.2 SP6 Da reperire in 2.14.1

2142 D1 PIT S.U.E. 20% s.t. | 20% cop. Territoriale (var.12) 63
21421 SP5 Da reperire in 2.14.2

2.14.2.2 SP6 Da reperire in 2.14.2
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TABELLA RIASSUNTIVA DELLE AREE E DELLE PRESCRIZIONI  NORMATIVE
Codice | Categoria| Destinazione  Modalita Parametri ROTE Variante | p° pag.
area d' uso diinterv. | Utilizzazione

DISTRETTO 2 — Sottodistretto 3

3.11 C R dir 39
3.1.2 B R dir 37
3.1.3 A R dir 34
3.14 C T dir i?zpraelev- Permax 100 | (Var.12) 39
321 B R dir 37
3.2.2 B R dir 37
3.23 A R dir 34
3.24 D R S.U.E./conv. 0,20i.t. (Var.12) 47
3.241 D SP3,4 Da reperire in 3.2.4 47
3.25 D R dir 10it. (var.12) 47
3251 D SP3,4 Da reperire in 3.2.5 47
3.2.6 C R dir (var.12) 39
3.3.1 A R dir 34
3.3.2 C R dir 39
3.33 B R dir 37
3.34 F R S.U.E. 0,71i.t. (var.5) — 52
(Mod. 7)
3.34.1 F SP3,4 Da reperire in 3.3.4 52
34.1 A R dir 34
3.4.2 A R dir 34
351 A R dir 34
3.5.2 C R dir 39
3.5.3 B R dir 37
354 D R dir 1,0if. | Standarsdarep.In (Mod.1) 47
3.121.1
3.5.5 D R dir 1,0it. (Var.12) 47
3.6.1 B R dir 37
3.6.2 A R dir 34
3.7.1 A R dir 34
3.7.2 D R dir 10it. (var.12) 47
3.8.1 C R dir 39
3.8.2 B R dir 37
3.8.3 A R dir 34
3.84 D R dir 1,0if. 47
3.85 A R dir 34
3.9.1 B R dir 37
3.9.2 A R dir 34
3.10.1 C R dir 39
3.10.2 A R dir 34
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TABELLA RIASSUNTIVA DELLE AREE E DELLE PRESCRIZIONI NORMATIVE
Codice | Categoria| Destinazione  Modalita Parametri OTE Variante | p° pag.
area d' uso diinterv. | Utilizzazione

DISTRETTO 2 — Sottodistretto 3

3.10.3 G1 R/IT S.U.E. 1,0i.f. (Mod.2) 71
3.10.3.1 SP3,4,6
3111 B R dir 37
3.111.1 as SP3 dir 81
3.11.1.2 as SP3 dir Inserita in parte nel P.U.P. 81
— parch. Interrato
3.11.1.3 as SP4 dir 81
3.111.4 as SP4 dir 81
3.11.15 as SP4 dir 81
3.11.1.6 as SP4 dir 81
3.11.1.7 as SP4 dir 81
3.11.1.10 as SP4 dir 81
3.11.1.8 as SP4 dir Inserita in parte nel P.U.P. 81
— parch. Interrato
3.11.1.9 as SP3 dir 81
3.11.2 G PIT dir 50% s.f - | Img./mq. i.u.f. (var.12) 67
3.11.3 A R dir (var.12) 34
3.11.4 G1 R/IT dir. 1,5 me/mq (Var.6) 71
3.121 F R S.U.E. 10i.t. (Mod.1) 52
31211 SP4 Da reperire in 3.12.1 (Mod.1) 52
3.12.1.2 SP8 Da reperire in 3.12.1 (Mod.1) 52
3.12.2 as SP4 dir 81
3.12.3 as SP3 dir Inserita nel P.U.P. — 81
parch. Interrato
3.131 ig SP8 dir 85
3.13.2 as SP4 dir 81
3.13.3 as SP2 dir 81
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TABELLA RIASSUNTIVA DELLE AREE E DELLE PRESCRIZIONI  NORMATIVE
Codice | Categoria| Destinazione Modalita Parametri ROTE Variante | p° pag.
area d' uso diinterv. | Utilizzazione

DISTRETTO 2 — Sottodistretto 4

411 B R dir 37
4.1.2 Gl RIT S.U.E. 3,0i.t. 1.800 mq. terziario (var.3) 71
4121 Gl SP6,7 71
4.1.2.2 as SP3,4 Per indicativi mg. 3710 81
4.1.3 Gl RIT S.U.E. 2100 mgq. terziario 71
41.3.1 G1 SP6,7 3,0i.t Da reperire in 4.1.3 71
4.1.3.2 as SP3,4 Per indicativi mg. 3040 81
414 G1 R/IT S.U.E. 3,0it 500 mg. terziario (var.3) 71
4.1.4.1 Gl SP4,7 Da reperire in 4.1.4 71
4.15 Cc RIT dir (var.3) 71
421 B R dir 37
4.2.2 B R dir 37
4.2.3 A R dir 34
424 C R dir 39
425 C R dir 39
4.2.6 Gl RIT dir 1,0if. 71
4.2.7 as SP3 81
431 C R dir 39
432 A R dir 34
441 A R dir 34
4.4.2 B R dir 37
451 A R dir 34
452 Gl R dir 1,0if. 71
45.3 as SP2 dir S. Rocco - edif. Di inter. 81
Storico-artistico
454 D R dir 1,0if. 47
46.1 A R dir 34
4.6.2 A R dir 34
4.6.3 A R dir 34
4.6.4 C R dir Edifi(_:iq di interesse storic 39
— artistico
4.6.5 R dir 34
4.6.6 B R dir 37
4.6.6.1 as SP3 dir 81
4.6.6.2 as SP4 dir 81
4.6.6.3 as SP4 dir (Var. 12) 81
4.6.7 R S.U.E. 0,35i.t. 50% ERP (var.16) 52
4.6.7.1 F SP3,4 Da reperire in 4.6.7 52
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TABELLA RIASSUNTIVA DELLE AREE E DELLE PRESCRIZIONI NORMATIVE
Codice | Categoria| Destinaziong Modalita Parametri ROTE Variante | pe pag.
area d' uso di interv. utilizzazione

DISTRETTO 2 - Sottodistretto 4

4.6.8 Gl R dir 1,5if. l'area a parcheggio posta| (Var. 5 - 71
a confine con l'area 20)
4.6.6.1 é priva di capacitd
edificatoria
4.6.9 G PIT dir 50% s.f- | 1mg./mg.i.u.f. (Var.5) 71
4.7.1 C R dir 39
4.7.2 C R dir 39
4.7.3 D R dir 1,5i.f 47
4.7.4 F R S.U.E. 0,4i.t. 52
4.7.4.1 F SP3,4 Da reperire in 4.7.4 (Mod. 11) 52
4.7.4.2 F SpP2 Da reperire in 4.7.4 (Mod. 11) 52
4.7.5 at ST dir Pozzo acque potabili 83
475.1 as SP1,4 dir 81
4.7.6 as SP1 dir Scuola materna 81
4.7.7 C R dir 39
4.8.1 R dir 34
4.8.2 RIT dir 37
4.8.3 as SP3 dir 81
4.8.4 as SP4 dir Inserita nel P.U.P. - parch. 81
interrato
4.9.1 A R dir 34
49.2 B R dir Esist. (Var.12) 37
4.10.1 B R dir 37
4.10.2 A R dir 34
4.10.3 B R dir 37
4.10.4 as SP3 dir 81
4105 D R T | g, | e, CostrConvenz. | (od. 8) | 47
gio di volumetriag ERP 100% (Var.16)
derivante dai lotti di
proprieta comunale
sulle aree 1.36.1 —
1.36.1.1;8.18.1 —
8.18.1.1
4.105.1 as SP3. 4 Parcheggio su slargo G. Mameli e (Var 16) 81
e ’ su via Sacco e Vanzetti da )
realizzare .
4.10.6 as SP3 dir 81
4.10.7 as SP4 dir Inserita nel P.U.P. - parch. 81
interrato
4.10.8 as SP4 dir 81
4.10.9 as SP4 dir 81
4.11.1 A R dir 34
4.11.2 R dir 37
4.12.1 B R dir 37
4.12.10 as SP4 dir 81
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TABELLA RIASSUNTIVA DELLE AREE E DELLE PRESCRIZIONI NORMATIVE
Codice | Categoria| Destinaziong Modalita Parametri ROTE Variante | pe pag.
area d' uso di interv. utilizzazione

DISTRETTO 2 - Sottodistretto 4

412.11 D R dir 1,0if. (Var. 12) a7
412.2 D R dir 1,0if. a7
4.12.3 A R dir 34
4.12.4 A R dir 15i.f (var. 21) 39
4125 D R dir 1,0if. 47
41251 D SP4 dir a7
4.12.6 B R dir 37
4.12.7 D R dir "32’.@127@33{33?“ Egr;nig&jr.Convenz. (Var. 16 — 47

volumetria derivante Var. 17)

dai lotti di proprieta

1301 130T e d

P en2as
4.12.8 D R S.U.E. 1,0if. 47
4.12.9 as SP3 dir 81
413.1 B R dir 37
4.13.2 as SP4 dir 81
414.1 A R dir 34
4.14.2 C R dir Edificip _di interesse stori- 39

co-artistico
4.14.3 as SP3 dir 81
4.14.4 D R/IT S.U.E. 1,0i.f. a7
4.14.4.1 SP3,4,6 Da reperire in 4.14.4 47
415.1 B R dir 37
4.15.2 R dir 34
4.15.3 as SP1 dir Scuola materna privata 81
4.16.1 B R dir 37
4.16.2 R dir 34
4.16.3 B R dir 37
4.16.4 C R dir 39
4.16.5 at ST dir Uffici Telecom 83
4.16.6 D R dir 1,0it. (Var.12) 47
417.1 B R dir 37
4.17.2 R dir Edificip (_ji interesse stori- 39
co-artistico

4.17.3 A R dir 34
4.17.4 as SP4 dir 81
4175 Abrogato (Var.12)
41751 (var.12)
4.18.1 A R dir 34
4.18.2 Cc R dir 39
419.1 B R dir 37
4.19.2 C R dir 39
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TABELLA RIASSUNTIVA DELLE AREE E DELLE PRESCRIZIONI  NORMATIVE
Codice | Categoria| Destinazione Modalita Parametri ROTE Variante | p° pag.
area d' uso di interv. utilizzazione

DISTRETTO 2 - Sottodistretto 4

4.19.3 A R dir 34
4194 G1 P/T dir. 50%s.f | 1mg./mq.iuf. Osezlgzione 71
4.19.4.1 G1 SP4 Da reperire in 4.19.4.1. 71
4.19.5 R dir 1,0if. (var.12) 47
4.20.1 B R dir 37
4.20.2 A R dir 34
4.20.2.1 as SP3 dir (Var.12) 81
4.20.3 Gl P/T dir 50% s.f- | 1mg./mg. i.u.f. 71
4.20.4 D R dir 1,0if. 47
4.20.5 Gl R S.U.E. 1,0i.t. 71
4.20.5.1 Gl SP3,4 Da reperire in 4.20.5 71
4.21.1 A R dir 34
4.21.2 B R dir 37
4.21.3 A R dir 34
4221 A R dir 34
4.23.1 A R dir 34
4.23.2 C R dir 39
4.24.1 F R S.U.E. 0,35i.t. 50% ERP (var.16) 52
4.24.1.1 F SP3,4 Da reperire in 4.24.1. 52
4.24.2 A R dir 34
4.24.3 D R dir 0,4i.t. tConcessione convenziona- 47
a
4.24.4 C R dir (Var. 16) 39
42441 R dir (Var. 16) 39
4.25.1 at ST dir Pozzo acquedotto 83
4.26.1 F R S.U.E. 0,35i.t. 50% ERP (var.16) 52
4.26.1.1 F SP1 Da reperire in 4.26.1 52
4.26.1.2 F SP3 Da reperire in 4.26.1 52
4.26.1.3 F SP4 Da reperire in 4.26.1 52
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TABELLA RIASSUNTIVA DELLE AREE E DELLE PRESCRIZIONI  NORMATIVE
Codice | Categoria| Destinaziong Modalita Parametri ROTE Variante | p° pag.
area d' uso di interv. utilizzazione

DISTRETTO 2 - Sottodistretto 5

5.1.1 R dir 37
5.1.2 R dir 37
5.1.3 B R dir 37
5.1.3.1 as SP2 Inserita in parte nel P.U.P,| - 81
parch. interrato
5.1.3.2 as SP2 Piazza Dalla Chiesa 81
5.1.3.3 ig SP8 Ufficio postale 85
5.1.34 as SP3 dir 81
5.1.35 as SP3 dir !nserita nel P.U.P. - parch 81
interrato
5.1.3.6 as SP2 dir 81
5.1.3.7 as SP3 dir 81
5.1.3.8 as SP6 dir 81
5.1.3.9 as SP6 dir 81
5.1.3.10 as SP4 dir 81
5.1.3.11 as SP4 dir 81
5.1.3.12 as SP3 dir 81
5.1.3.13 as SP4 dir 81
5.1.3.14 as SP4 dir 81
514 R S.U.E. 100% ERP 51
5141 SP4 51
5.1.4.2 E SP4 51
515 as SP2 dir 81
5.1.6 as SP6 dir 81
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TABELLA RIASSUNTIVA DELLE AREE E DELLE PRESCRIZIONI  NORMATIVE
Codice | Categoria| Destinaziong Modalita Parametri ROTE Variante | p° pag.
area d' uso di interv. utilizzazione

DISTRETTO 2 - Sottodistretto 6

6.1.1 C R dir 39
6.1.2 A R dir 34
6.1.3 A R dir 34
6.1.4 C R dir 39
6.2.1 A R dir 34
6.3.1 A R dir 34
6.4.1 A R dir 34
6.5.1 A R dir 34
6.6.1 B R dir 37
6.6.1a D R Conv. Vedi nota per I'applicaz. dei (Var. 5 - 46

parametri urbanistici 19)

ed edilizi valgono i

disposti del S.U.E.
6.6.1b D R Conv. Vedi nota per I'applicaz. dei (vVar. 5 - 46

parametri urbanistici 19)

ed edilizi valgono i

disposti del S.U.E.
6.6.1c D R Conv. Vedi nota per I'applicaz. dei (var. 5 - 46

parametri urbanistici 19)

ed edilizi valgono i

disposti del S.U.E.
6.6.1d D R Conv. Vedi nota per I'applicaz. dei (var. 5 - 46

parametri urbanistici 19)

ed edilizi valgono i

disposti del S.U.E.
6.6.1e D R Conv. Vedi nota per I'applicaz. dei (Var. 5 - 46

parametri urbanistici 19)

ed edilizi valgono i

disposti del S.U.E.
6.6.1.1 as SP3,4 dir Reperiti in 6.6.1 81
6.6.1.2 as SP3 dir 81
6.6.1.3 ig SP8 dir (var. 9) 85
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TABELLA RIASSUNTIVA DELLE AREE E DELLE PRESCRIZIONI  NORMATIVE
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DISTRETTO 3 - Sottodistretto 7

7.1.1 B R dir 37
7.1.1.1 as SP3 dir Inserita in parte nel P.U.P |- 81
parch. interrato
7.1.12 as SP4 dir 81
7.1.3 C R dir 39
7.1.4 C R dir 39
715 A R dir 34
7.1.6 A R dir 34
7.2.1 A R dir 34
7.2.2 C R S.U.E. 1,5it. 39
7.22.1 C SP3,4 Da reperire in 7.2.2 39
7.2.3 A R dir (var. 9) 34
7.3.1 as SP3 dir 81
7.3.2 as SP2 dir 81
7.3.3 as SP4 dir 81
7.4.1 B R dir 37
7.4.2 Ci1 T S.U.E. 1.300 mg. s.l.p. (Var. 5) 41
7421 SP3,4 Da reperire in 7.4.2
75.1 B R dir 37
7.5.2 as SP3 dir 81
7.6.1 B R dir 37
7.6.2 B R dir 37
7.6.3 G T dir 67
7.6.4 as SP6 dir !nserita nel P.U.P. - parch 81
interrato
7.6.5 as SP4 dir !nserita nel P.U.P. - parch 81
interrato
7.6.6 vt us dir Distributore carburante 87
7.7.1 as SP1 dir Scuola materna 81
7.7.2 as SP1 dir Scuola elementare 81
7.8.1 B R dir Inserita in parte nel P.U.P, - 37
parch. interrato
7.8.1.1 as SP1 dir Asilo nido 81
7.8.1.2 as SP1 dir Scuola materna 81
7.8.1.3 as SP1 dir Scuola media 81
78.14 as SP3 dir 81
7.8.15 as SP3 dir 81
7.8.1.6 as SP3 dir 81
7.8.1.7 as SP4 dir 81
7.8.1.8 as SP4 dir 81
7.8.1.9 as SP3 dir 81
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DISTRETTO 3 - Sottodistretto 7

79.1 F R S.U.E. 1,0t 50% ERP - lotto prop. (Var.20) 52
comunale UMI 8 2,4 i.f.
100% ERP
7.9.1.1 F SP3,4 Da reperire in 7.9.1 52
7.9.1.2 F SP1,2 Da reperire in 7.9.1 52
7.9.3 C R dir 39
7.9.4 A R dir (Var.12) 34
7.9.5 F R SUE (var.12) 52
7951 F SP3 Da reperire in 7.9.5 (Var.12) 52
7.95.2 F SP4 Da reperire in 7.9.5 (var.12) 52
7.9.6 B RIT dir (Var.12) 37
7.9.7 F R Conv. (Var.12) 52
7971 F SP3 Da reperire in 7.9.7 (var.12) 52
7.10.1 D R dir 2,5if. 100% ERP — capacita (var.12 - 47
insediativa mx. 10.000 mc 20)
7.10.2 D R dir 15if. (Var. 20) 47
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DISTRETTO 3 - Sottodistretto 8

8.1.1 D R S.U.E. 1,5it. a7
8.1.1.1 D SP3,4 Da reperire in 8.1.1 47
8.1.2 Al R dir 36
8.1.3 Cc2 R dir 44
8.1.4 Abrogato (Var.12)
8.14.1 Abrogato (var.12)
8.1.5 C3 R dir Edificio di interesse stori- 46
co-documentario
8.1.6 c2 R dir 3.0i.t. in caso ghllineamento strada in cag 44
S.U.E. di S.U.E.
8.1.7 B R dir 37
8.1.8 C R dir 2,5i.t.con Allineamento strada con (Var.3) 39
conc.conv. conc.conv.
8.181 Cc T 600 mq. Da reperire in 8.1.8 39
8.1.8.2 C SP3,4 Da reperire in 8.1.8 39
8.1.8.3 C SP6 Da reperire in 8.1.8 39
8.1.9 C3 R dir Edifici t_ed area (_ii interes- | (Var.12) 46
se storico-artistico
8.1.10 Al R dir 36
8.2.1 B RIT dir 37
8.2.2 R dir 39
8.2.3 as SP4 dir 81
8.3.1 B R/IT dir 37
8.3.2 Cc2 R dir 44
8.3.3 B R/IT dir 37
8.3.4 C1 R dir 3.0i.t.in caso di S.U.E. 41
8.3.5 C1 RIT S.U.E. 2,51t Edificazione con sagoma 41
max. definita
8.3.5.1 C1 SP4 Da reperire in 8.3.5 41
8.3.6 B R/IT dir 37
8.3.7 as SP4 dir 81
8.3.8 B R dir (var.12) 37
8.4.1 C2 RIT dir 44
8.4.2 as SP2 dir Servizi municipali 81
8.4.3 B RIT dir 37
8.4.4 C1 RIT S.U.E. 2,0i.t. (Var.12) 41
8.4.4.1 C1 SP3,4 Da reperire in 8.4.4 41
8.4.4.2 C1l SP6,7 Da reperire in 8.4.4 41
8.45 RIT dir 37
8.4.6 B R/IT dir 37
8.4.7 C2 RIT dir 44
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8.4.8 B RIT dir 37
8.49 as SP2 dir Osp. S. Giuseppe - inter. 81
storico- docum.
8.4.10 B R dir Caso particolare: art. 24 (Var. 12) 37
punto 8.6
8.4.11 B R dir (Var.12) 37
8.5.1 B R/IT dir 37
8.5.2 C1 RIT dir 41
8.5.3 C1 RIT S.U.E. 1,751t (Var. 12) 41
8.5.3.1 SP4 Da reperire in 8.5.3 (Var. 12)
8.5.4 as SP4 dir 81
8.6.1 as SP2 dir Edificio di interesse stori- 81
co-documentario
8.6.2 Al R dir 36
8.6.3 C1 R S.U.E. 1.75 i.t. 41
8.6.3.1 C1l SP3,4 Da reperire in 8.6.3 41
8.6.4 B RIT dir 37
8.6.5 Cc2 R/IT dir 44
8.6.6 as SP4 dir 81
8.6.7 Cc2 R dir Edificio di interesse (Var. 12) 44
storico- documentario
8.6.8 Cc2 R/IT dir (var. 9) 44
8.7.1 Al R dir 36
8.7.2 C1 R dir 1,5i.t Concessione convenzionata 41
8.7.2.1 C1 SP4 Da reperire in 8.7.2 41
8.7.3 B R dir 37
8.8.1 Al R dir 36
8.8.2 C R dir
8.8.3 Al R dir 36
8.8.4 C3 R dir Edificiq d_i interesse stori- 46
co- artistico
8.8.5 G T dir 67
8.8.6 Abolita variante 12 (Var. 12)
8.9.1 A/B R dir (Var.6) 34-37
8.9.2 B RIT dir 37
8.9.3 R dir 39
8.9.4 Al R dir 36
8.9.5 C R 39
8.9.6 Al R (var.12) 36
8.9.7 C1 R (Var.12) 41
8.10.1 D R S.U.E. 2,0i.t 47
8.10.1.1 D SP3,4 Da reperire in 8.10.1 47
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8.10.2 C R dir 39
8.10.3 Cc2 R S.U.E. 15it. Dismissione strada 44
8.10.4 as SP4 81
8.10.5 B R dir 37
8.10.6 C R dir 39
8.10.6.1 Abolita variante 12 (Var. 12)
8.10.7 C R dir 2,0if. (var.3) 39
8.11.1 Al R dir 36
8.12.1 Al R dir 36
8.12.2 c2 R 44
8.13.1 at ST dir Uffici ENEL 83
8.13.2 c2 R dir 44
8.13.3 C1 R S.U.E- 15it. (var.12) 41
8.13.3.1 Ci SP3 Da reperire in 8.13.3 (Var.12) 41
8.13.3.2 C1 SP4 Da reperire in 8.13.3 41
8.13.4 B R dir 37
8.13.5 c2 R dir 44
8.13.6 C R dir 39
8.13.7 Cc2 R dir 44
8.13.8 C1 R dir 41
8.13.9 Cc2 R dir 44
8.13.10 C R dir 39
8.13.11 Gl T dir esistente Recupero fabbricato (Var. 12-19) 71
esclusivamente per Attivi-
ta direzionali
8.13.12 C2 R SUE esistente | Edifi. con sagoma definita| (Var. 12) 44
8.13.13 Cc2 R dir Caso particolare: art. 27 (Var. 12) 44
punto 10.7
8.14.1 c2 R dir 44
8.14.2 Cc2 R dir 44
8.14.3 Cc2 R dir 44
8.14.4 Abolita variante 12 (Var. 12)
8.14.5 Cc2 R dir 44
8.14.6 B R dir 37
8.14.7 B R dir 37
8.14.8 as SP4 dir 81
8.15.1 B/C RIT dir 37-39
8.15.1.1 as SP4,6 dir 81
8.15.2 B R dir 37
8.15.3 Cc2 RIT dir 44
8.15.4 Cc2 RIT dir Edificio di interesse stori- 44
co-documentario
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8.15.5 C1l R dir 41

8.15.6 C R dir 39

8.15.7 G T dir 67

8.15.8 c2 R dir (Var.12) 44

8.15.9 C2 R dir (Var.12) 44

8.16.1 C2 RIT dir 44

8.16.2 as SP2 dir 81

8.16.2.1 as SP2 dir Edificic_) o!i interesse stori- 81
co- artistico

8.16.3 as SP2 dir Edifici(_) d_i interesse stori- 81
co- artistico

8.16.4 as SP4 dir 81

8.17.1 Cc2 RIT dir 44

8.17.2 as SP2 dir Edifici(_) d_i interesse stori- 81
co- artistico

8.17.3 C2 R dir 44

8.18.1 C3 RIT S.U.E. 4,0i.t. Ed. di interesse stod-| (Var. 16) 46

documentario mc.
2.252 da tras. in area

4.10.5

8.18.1.1 C3 SP3,4,6 Da reperire in 8.18.1 46
8.18.2 C RIT dir 39
8.19.1 B R dir 37
8.19.2 Cc2 RIT dir 44
8.19.3 C1 RIT dir 41
8.19.4 C1 R SUE 2,61t (var. 9) 41
8.194.1 SP4 Da reperire in 8.19.4

8.19.5 c2 RIT dir (Var. 12) 44
8.20.1 B R dir 37
8.20.2 C1 R dir 41
8.20.3 B R dir 37
8.20.4 C3 R dir Edifici(_) d_i interesse stori- 46

co- artistico

8.20.5 as SP3 dir 81
8.20.6 as SP4 dir 81
8.21.1 Al R dir 36
8.21.2 C R dir 39
8.21.3 Cc2 R 44
8.214 D R Conv.. 1.0i.t. (var.12) 47
8.214.1 D SP4 Da reperire in 8.21.4 (var.12) 47
8.22.1 c2 RIT dir 44
8.22.2 B RIT dir 37
8.22.3 as SP2 dir Centro culturale 81
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8.22.4 C1 R dir 41
8.22.5 C3 R dir Edificiq d_i interesse stori- 46
co- artistico
8.22.06 Cc2 RIT dir 44
8.22.7. as SP4 dir 81
8.23.1 C R dir 39
8.23.1.1 C SP3 Da reperire in 8.23.1 39
8.23.1.2 as SP4 Inserita nel P.U.P. — parch| 81
Interrato
8.23.2 Cc2 R dir 2.0i.t. in caso di S.U.E. 44
8.23.2.1 SP4
8.23.3 C3 R dir Edifici(_) d_i interesse stori- 46
co- artistico
8.23.4 c2 R dir 44
8.23.5 Cc2 R dir 44
8.24.1 Al R dir 36
8.24.2 D R S.U.E. 2.0i.t 47
8.24.2.1 D SP3,4 Da reperire in 8.24.2 47
8.24.3 AIG R/PIT dir 34-67
8.24.4 C1 RIT dir 41
8.25.1 as SP3 dir 81
8.26.1 Al R dir 36
8.26.2 G P/IT dir 67
8.27.1 Al R dir 36
8.28.1 B R dir 37
8.28.2 Al R dir 36
8.28.3 R dir 15it. 47
8.29.1 B R dir 37
8.29.2 R dir 37
8.29.3 Al R dir 36
8.30.1 C1 R S.U.E. 15it. 41
8.30.1.1 Ci1 SP3,4 Da reperire in 8.30.1 41
8.30.2 B R dir 37
8.30.3 Al R dir 36
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SOTTODISTRETTO R9

9.11 F2 SP3 S.U.E. 80
9.1.2 as SP3 dir Campo sportivo comunale] 81
9.2.1 F2 SP3 dir Ampliamento area piscina 80
9.2.2 as SP3 dir 81
9.2.3 as SP3 dir 81
9.24 as SP4 dir 81
9.25 vt us dir Distributore carburante 87
9.3.1 as SP3 dir Area sportiva SISPORT 81
9.3.2 as SP4 dir Parcheggio SISPORT 81
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DISTRETTO PRODUTTIVO D2

10.1.1 El P S.U.E. 1/3 c.t. 50% copertura lotto (Var. 1) 79
10.1.1.1 E1l SP5 Da reperire in 10.1.1 79
10.1.2 G P dir 67
10.1.3 D1 P S.U.E. 1/3 ct 50% copertura lotto 63
10.1.4 D1 SP5 Da reperire in 10.1.3 63
10.1.4.1 G P dir 67
10.1.5 G PIT dir 67
10.1.5.1 as SP5 dir 81
10.1.6 D1 PIT S.U.E. 1/3 c.t. | 50% copertura lotto 63
10.1.6.1 D1 SP5 Da reperire in 10.1.6 63
10.1.7 F R S.U.E. 0,70 i.t. (Var.12) 52
10.1.7.1 F SP3,4 Darep.in 10.1.7 (Var.12) 52
10.1.7.2 F SP4 Darep.in 10.1.7 (var.12) 52
10.1.7.3 F SP3,4 Darep.in 10.1.7 (Var.12) 52
10.1.8 vt us dir Distributore carburante 87
10.1.9 G P/T dir 50% s.f. 1,00 i.u.f; conc. @ (var.14) 67
venzionata
10.1.10 G P/IT dir 50% s.f. 1,00 i.u.f; conc. Cen | (Var.1-4) 67
venzionata
10.1.11 Gl P SUE 2/3i.ut (Var.11l - 71
Var. 18)
10.1.11.1 Gl SP5 (Var.11l - 71
Var. 18)
10.1.12 Gl T dir lit P.d.C. conv (Var.21) 71
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11.1.1 G P/T dir 67
11.1.2 G PIT S.U.E. 1/3 c.t c.f. 50% sup. lotto — com- 67
prende 14.1.20
11.1.2.1 G SP5 Da reperire in 11.1.2 67
11.1.3 G P/T dir 67
11.1.4 G P/T S.U.E. 1/3 c.t. |c.f. 50% superficie lotto 67
11.1.4.1 G SP5 Da reperire in 11.1.4 67
11.15 as SP5 81
11.1.6 as SP5 81
11.1.7 G P/T dir 67
11.1.7.1 as SP5 dir 81
11.3.1 D1 P/T S.U.E. 1/3 c.t. | c.f. 50% superficie lotto 63
11.3.1.1 D1 SP5 Da reperire in 11.3.1 63
11.3.2 G P/T dir 67
11.3.3 D1 P/IT dir 50% c.f. | Dismissione area strada 63
11.3.3.1 D1 SP5 Da reperire in 11.3.1 63
11.34 as SP5 dir 81
11.4.1 G/E1l P/T S.U.E. 1/3 ct. | c.f. 50% superficie lotto 67-79
11.4.2 G P/T dir 67
11.4.3 G/E1l P/T S.U.E. 1/3 c.t. | c.f50% superficie lotto 67-79
11.4.3.1 G/E1 SP5 Da reperire in 11.4.3 67-79
11.4.4 G PIT dir (var.12) 67
11.4.5 D1 PIT S.U.E. 1/4 c.t c.f. 50% superficie lotto (var.12) 63
11.45.1 D1 SP5 Da reperire in 11.4.5 63
11.45.2 ig SP8 S.U.E. Parco fluviale del Sangong 85
11.4.6 as SP5 dir Reperito in 11.4.1 81
11.4.7 as SP5 dir Reperito in 11.4.1 81
11.4.8 as SP5 dir Reperito in 11.4.1 81
11.4.9 D1 PIT S.U.E, 0,4 s.f (var.12 - 63
conv 20)
11491 D1 SP5 10% s.f 0 80% s.c. (Var.20) 63
11.4.10 as SP5 dir 81
11.4.11 as SP5 dir 81
11.4.12 Gl PIT dir 1/3ct.; 1 (var.12) 71
mg./mq. i.t.

11.4.13 vt us dir Distributore carburante 87
11.4.14 vt us dir Distributore carburante 87
11.4.15 G PIT dir Conc. Convenzionata (Var.5) 67
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DISTRETTO PRODUTTIVO D4

13.11 G/E1l P S.U.E. 1/3 c.t. | c.f. 50% superficie lotto 67-79
13.1.1.1 E/as SP5 Da reperire in 13.1.1 51-81
13.1.2 D1/E1 P S.U.E. 1/3 c.t. | c.f. 50% superficie lotto 63-79
13.1.2.1 D1/E1l SP5 Da reperire in 13.1.2 63-79
13.1.3 G P dir 67
13.1.3.1 Glas SP5 Da reperire in 13.1.3 67-81
13.1.4 D1 T S.U.E. 0,3 u.f. 63
13.1.4.1 D1 SP5 63
13.1.5 AP3 dir 97
13.1.6 D1 S.U.E. 63
13.1.7 G P P.d.C.Conv, 0.2i.f. 67

DISTRETTO PRODUTTIVO D5

1211 D1 P S.U.E. 28% c.t. c.f. 50% superficie lotto (Var. 12) 63
12.1.1.1 D1 SP5 Da reperire in 12.1.1 63
12.1.2 D1 P Conv. 1/3 c.t c.f. 50% superficie lotto (Var.13) 63
12.1.2.1 D1 SP5 Da reperire in 12.1.2 63
1221 G P dir 67
12.2.2 G P/T dir. Conc.conv. in caso di (var.5) 67
D/NC
12.2.3 G P/IT dit 50% sup. lotto (var. 21) 67
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AREE EXTRAURBANE

ga

14.1.1 AP A dir Vedi specifico allegato 89
normativo

14.1.2 AP A dir Vedi specifico allegato 89
normativo

14.1.3 AP A dir Vedi specifico allegato 89
normativo

14.1.4 AP A dir Vedi specifico allegato 89
normativo

14.1.5 AP A dir Vedi specifico allegato (Mod. 7) 89
normativo

14.1.6 AP A dir Vedi specifico allegato 89
normativo

14.1.7 AP A dir Vedi specifico allegato 89
normativo

14.1.8 AP A dir Vedi specifico allegato 89
normativo

14.1.9 AP A dir Vedi specifico allegato 89
normativo

14.1.10 AP A dir Vedi specifico allegato 89
normativo

14.1.11 AP A dir Vedi specifico allegato 89
normativo

14.1.12 AP A dir Vedi specifico allegato (Mod. 7) 89
normativo

14.1.13 AP A dir Vedi specifico allegato 89
normativo

14.1.14 AP A dir Vedi specifico allegato 89
normativo

14.1.15 AP A dir Vedi specifico allegato 89
normativo

14.1.16 AP A dir Vedi specifico allegato 89
normativo

14.1.17 AP A dir Vedi specifico allegato 89
normativo

14.1.18 AP A dir Vedi specifico allegato 89
normativo

14.1.19 AP A dir Vedi specifico allegato 89
normativo

14.1.20 AP A dir Vedi specifico allegato 89
normativo

14.1.21 AP3 T dir Ristorante 97

14.2.1 at ST dir Cimitero 83

14.2.1.1 at ST dir Ampliamento cimitero 83

14.2.2 as SP4 dir 81

14.2.3 as SP4 dir 81

14.2.4 as SP3 dir 81

14.2.5 as SP4 dir (var. 12) 81

14.3.1 ig SP8 dir Ospedale San Luigi Gonza- 85
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14.3.2 ig SP8 dir Parco fluviale del Sangong 85
14.3.3 ig SP8 dir Parco fluviale del Sangone 85
14.3.4 ig SP8 dir Parco Stupinigi 85
14.4.1 G PIT dir 67
14.4.2 G P/IT dir 67
14.4.3 G PIT dir 67
14.4.4 Gl R dir 1,00 i.f (var. 12) 71
14.45 G P/IT dir 67
14.4.6 G PIT dir 67
14.4.7 G P/T dir (Var. 18) 67
14.4.8 at v SUE 1/6 c.t. — | Dareperire in 14.4.8 (Var. 12) 83
30%s.f.
14.4.8.1 SP5,6
14.4.9 G P P.d.v 0.2i.f (var. 21) 67
Conv.
14.4.10 Gl T P.d.C. (Var. 21) 71
Conv.

1451 A R Conv. 15it (var. 9) 34
15.1.1 AP2 A dir 96
15.1.2 AP2 A dir 96
15.1.2bis AP2 A dir 96
15.1.3 at ST dir 83
15.1.4 at ST dir 83
15.15 as SP4 dir (var. 12 81
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Parametri
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RTE

Variante

n° pag.

AREE EXTRAURBANE - TETTI VALFRE'

17.1.1 as SP2 dir Chiesa Tetti Valfre 81
17.1.2 as SP3 Campo sportivo 81
17.1.3 A R dir 34
17.1.4 as SP2 dir. Centro polifunzionale (Var.12) 81
Tetti Valfreé
17.1.5 D R dir. 0,30 i.f. Osservazione 7 (var.12) 47
17.1.6 AP A P.d.C. (var. 21) 89
Conv
17.2.1 B RIT dir 37
17.2.2 C R dir 39
17.2.3 C R dir 39
17.2.4 D R dir 0,30 i.t. 47
17.2.4.1 SP4
17.2.5 A R dir 34
17.2.6 G T P.d.C. | 30% c.f./0.,35| SP67 dareperire in17.2.6.1 (VAR. 21) 67
Conv. i.u.f.
17.3.1 A R dir 34
17.3.2 D R dir 0,30 i.t. 47
17.3.3 C1 R dir 41
17.3.4 D R dir 0,30 i.t. Concessione convenzionata 47
17.34.1 SP4
17.3.5 A R dir 34
17.3.6 Cc2 R/A dir 44
17.3.7 D R S.U.E. 0,30 i.t. 47
17.3.7.1 D SP3,4 47
17.4.1 A R dir 34
17.4.2 D R dir 0,30 i.f. 47
175.1 A R dir 34
17.5.2 D R Conv. 0,40i.t. (Var.12) 47
175.2.1 D SP4 Da reperire in 17.5.2 47
17.5.3 D R Conv. 0,40i.t. (Var.12) 47
17531 D SP4 Da reperire in 17.5.3 47
17.6.1 A R dir 34
17.6.2 Gl P Conv. 0.6i.t (var. 9) 71
17.6.2.1 as SP3,4 dir 81
17.6.3 A R/as dir max 1/3 r.c. | E’ consentito il manteni- | (Var.12) 34
mento e lo s_vilupp_o dell’
attivita sportiva esistente
18.1.1 Gl RIPIT SUE 1/3ct,; (var.12) 71
1mg./mq. 1.f.
18.1.1.1 G1 SP5,6 dir Da reperire in 8.18.1 71
18.1.1.2 at ST dir Da reperire in 8.18.1 83
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INCROCI

sezione A-A

LEGENDA

@ marciapiede @ aiuola di separazione
(2 pista ciclabile (B) sede siradale

(3 aiuola alberata (8 bande rumorose
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